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Articulo 1

Articulo 2

Articulo 3

Articulo 4

Articulo 5

Definicién

La Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal determina el
limite urbano del area sujeta a ordenamiento, las zonas que la
integran y los tipos de usos del suslo correspondientes a cada
una de ellas, las condiciones para la subdivision, urbanizaciéon
y la edificacién, y la vialidad estructurante. La normativa de
esta Ordenanza conforma un solo cuerpo legal con la
planimetria que gréfica las determinaciones arriba sefialadas.

Limites

La Ordenanza norma el ordenamiento urbanistico del area
inscrita en el poligono definido por el limite urbano de la
ciudad de Chafiaral, el puerto de Barquito y las localidades de
Flamenco, Portofino, y El Salado. Estos puntos de interseccion
y sus tramos se detallan en el Capitulo 2.

Competencias

Las materias no consideradas por esta Ordenanza, se
encuentran afectas a las disposiciones contenidas en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) (D.F.L.
458 del MINVU), y en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC) (D.S. 47 del MINVU).

Aplicacién

La LGUC sefala que corresponde a la Direccién de Obras
Municipales (DOM), aplicar o en su defecto, cautelar la
aplicacion de las normas contenidas en esta Ordenanza.
Corresponderéd a la Secretaria Ministerial Regional de
Vivienda y Urbanismo de la H} Regién de Atacama,
supervisar el buen cumplimiento y la correcta interpretacion
técnica de ellas, de acuerdo con lo dispusesto por los articulos
4°y 12° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La DOM aplicara lo dispuesto en el articulo 55 de la LGUC
para la aprobacion de loteos, subdivisiones, urbanizaciones
y/o construcciones establecidas y por establecer fuera del
limite urbano.

Disciplina

La contravencién a lo dispuesto por esta Ordenanza sera
sancionada segun lo dispuesto en los articulos del 20 al 26 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Articulo 6

El limite urbano del area de aplicacion del Plan Regulador

Comunal de Chaiiaral, enunciado en el articulo 2 de esta
Ordenanza, se define con acuerdo a la siguiente descripcién:

discurre 200 metros al norte del
eje de la pista de aerédromo.

PUNTO |DESCRIPCION DEL PUNTO DESCRIPCION DEL TRAMO
Interseccion de la linea recta,
1 con la linea de baja marea de la
costa del mar de Chile.
Interseccién de linea recta 1-2
2 imaginaria con fa linea que

Linea recta imaginaria que discurre en
sentido este — oeste, coincidente con UTM
787.150 N, entre puntos 1y 2.

Interseccion de la linea recta
que discurre a 200 metros del eje
de la pista del aeré6dromo de
Chaiiaral,
que discurre a 500 metros del
cabezal oriente de (a pista.

con la linea recta

2-3
Linea recta imaginaria paralela que discurre
a 200 metros al norte del eje de la pista de
aterrizaje del aerédromo de Chafiaral, entre
puntos 2y 3.

Interseccion de la linea recta que
discurre a 500 metros al este del
cabezal de pista del aerédromo,
con cota de nivel de 75 metros
del cerro Botin.

3-4
Linea recta imaginaria que discurre de norte
a sur, entre los puntos de interseccién 3 y 4.

Interseccién de linea de cota de
nivel de 75 metros s.n.m. y el eje
de camino publico que discurre
de oeste a este.

4-5
Linea imaginaria que discurre por la cota
de nivel de 75 metros s.n.m. :

Interseccién de linea que
discurre por el eje del camino
publico y linea de cota de nivel
de 75 metros s.n.m.

5-6
Linea imagihaﬁa que discurre por el eje de
camino publico.

Interseccion de linea recta
imaginaria de sur a norte y la
linea de baja marea de la
costa del mar de Chile .

6-7
Linea recta imaginaria que discurre de sur

a norte, entre los puntos de interseccion 6 y
7.
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DESCRIPCION DEL PUNTO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de linea recta con
linea de baja marea de la costa
del mar de Chile.
Coordenada; N: 7.061.898.56

E: 332.222.40

Interseccion de linea recta con
linea sinuosa de la cota de 15
metros.
Coordenada; N: 7.062.113,44

E. 332.686,83

1-2
Linea recta imaginaria que discurre entre
puntos 1y 2.

Interseccion de linea recta
imaginaria con linea recta
imaginaria que discurre paralela
a 100 metros del eje la Ruta 5
Norte.
Coordenada; N: 7.057.964,07

E: 331.896,19.

2-3
Linea recta imaginaria que discurre entre
puntos 2y 3.

Interseccion de linea recta
imaginaria que discurre paralela
a 100 metros def eje de fa Ruta 5
Norte con linea recta imaginaria.
Coordenada; N: 7.058.097,96

E: 331.683.34.

3-4
Linea recta imaginaria trazada entre ‘los
puntos 3y 4.

Interseccion de linea recta
imaginaria y la linea de baja
marea de la costa del mar de
Chile,
Coordenada; N: 7.059.623,22

E: 331.241 862

franja de playa.

facilidades de equipamiento.

4-5
Linea recta imaginaria que discurre entre
fos puntos 4 y 5.

5-1
Linea sinuosa que discurre por la linea de
baja marea del Mar de Chile.

e Ordenacidn lineal que refuerza la tendencia de ocupacién.urbana primitiva en tomo a la

e Configuracidn de centratidad urbana en base a la generacion de espacios publicos y

e \Vialidad estructurante trazada a partir de las facilidades de acceso con Ruta 5 Norte y las
conexiones con lacalidades situadas en el barde costero. Tamhbién, esta vialidad responde
a las demandas de escape en caso de aviso de maremoto.
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DESCRIPCION DEL PUNTO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccién de linea recta con
linea de baja marea de la costa
del mar de Chile.
Coordenada; N: 7.066.992,86

E. 330.084,58.

Interseccién de linea recta con
linea recta proyectada del borde
extemno de calle exterior norte sur
del ntcleo urbano.
Coordenada; N: 7.066.992,86

E: 330.798,92.

1-2
Linea recta imaginaria formada por el tramo
situado entre los puntos 1y 2.

{nterseccién de linea recta con
linea trazada 30 metros al sur del
eje de avenida de acceso.
Coordenada; N: 7.066.022,04

E: 331.204,32.

2-3
Linea recta imaginaria que discurre entre
los puntos 2 y 3.

* Ordenamiento del trazado urbano de geometria transversal que articula la ocupacion lineal
del borde de playa con la generacién de nuevo suelo urbano.

* Ordenamiento de la zona de extensién en funcién de la generacion de una segunda franja
de ocupacién urbana.

Interseccion de linea recta con
linea de baja marea de la costa
del mar de chile.

Coordenada; N: 7.065.952,84
E: 330.398,90.

3-4
Linea recta imaginaria trazada entre los
puntos 3y 4.
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Interseccidn de la  linea
imaginaria paralela a 20 mts. con
la linea de eje de calle Diego de
Almeida.
Coordenada; N: 7.077.584,91

E: 367.638,65.

Interseccion de la linea recta,
proyectada desde el punto 1
hacia el este, con linea recta que
discurre paralela a 20 mts. de la
calle Diego de Aimeyda.
Coordenada; N: 7.077.428,79

E. 368.310,38.

1-2

Linea recta trazada entre los puntos 1 y 2.

interseccion de linea recta
imaginaria con linea de eje
paralela a 55 mts de calle
Buines.
Coordenada; N: 7.078.034,30

E. 368.519,92.

2-3
Linea imaginaria que discurre entre los
puntos 2y 3.

Interseccién de linea con cierros
terrenos empresa minera ENAMI,
Coordenada; N: 7.077.995,62

E: 368.734,35.

3-4
Linea recta imaginaria que discurre entre
los puntos 3 y 4.

Interseccion de linea con
terrenos fiscales, costado cierros
de propiedad de la empresa
minera ENAMI .
Coordenada; N: 7.077.541,76

E. 369.001,64.

4-5
Linea recta imaginaria que discurre entre
puntos 4y 5.

Intersecciébn de linea imaginaria,
a 95 mts del camino C13.
Coordenada; N: 7.077.284,71

E: 369.001,64.

5~-6
Linea recta imaginaria que discurre entre
los puntos 5y 6. :

Interseccién de linea proyectada
a 110 mis.hacia el occidente del
camino C-13.
Coordenada; N: 7.077.180,00

E: 369.804,58.

6—-7
Linea recta imaginaria que discurre entre
los puntos 6y 7

Interseccion de la linea
}proyectada a 110 mts.del camino
C-13.
Coordenada; N: 7.076.961,64

E.  369.772.69.

7-8
Linea recta imaginaria, que discurre entre
los puntos 7 y 8.

Interseccion de linea proyectada
al occidente del cementerio
municipal El Salado.
Coordenada; N: 7.076.998,51

E: 369.505,99.

8-9
Linea imaginaria ?\d curre entre lasd,.
t 8 g WWIEND 4 " \‘e§
puntos 8y 9. o
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Interseccién de linea proyectada
al oriente de calle Carlos 9-10

Condell. . . . .
10 Coordenada; N: 7.077.302,10 Linea recta imaginaria que discurre entre

E 357, 569:99. los puntos 9 y 10.

La morfologia del trazado urbano propuesto por el Plan Regulador se asienta en las
siguientes propuestas:

Necesidad de conferirle una nueva urbanidad al suelo consolidado y a los nuevos
suelos urbanos de la ciudad. En la actualidad, la ciudad crece carente de una
geometria basica de desarrollo.

Diferenciar la funcionalidad y espacialidad urbana de la actividad y los usos mineros
del suelo, que se desarrollan en la parte norte del poblado.

Recuperar para la ciudad, el conjunto residencial y los equipamientos dependientes de
la empresa minera establecida en El Salado.

Definir el nuevo desarrolio de ia ciudad de El Salado a partir del siguiente proyecto:

1.- Dirigir el desarrollo urbano hacia la zona sur de la ciudad, alejandolo de las areas
vinculadas con la actividad minera.

2.- Completar ia ciudad mediante la reconfiguracion morfolégica de los trazados de
manzanas y la identificacién del emplazamiento de nuevos equipamientos urbanos.

3.- Configurar la centralidad urbana de la ciudad, a partir de la clasificacién de un
poligono rectangular de usos mixtos vivienda-equipamiento, emplazado en torno a la
Ruta C-13, el ferrocarril y el rio Salado.

4.- Promover fa densificacion de los usos del suelo y fa formacién de espacios

publicos, atendiendo al caracter agresivo del emplazamiento desértico y de las labores
mineras situadas en el sector norte de la ciudad.
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Articulo 7 Definiciones

Los términos técnicos utilizados para la aplicacion de esta
Ordenanza del Plan Regulador de Chafaral, deberan
interpretarse de acuerdo con las siguientes definiciones:

a) Adosamientos

Los adosamientos o pareos se expresan en aquella
edificacion que se sita contigua a los deslindes en su parte
no ocupada por construcciones pareadas o continuas, y cuya
Iong;tud y altura no excede el 40% y los 3,5 mts. del deslinde
comun, debiendo cumplir las demas condiciones que sefiala
el articulo 2.6.2. de la OGUC.

b) Alineamiento horizontal

Imposicion de retranqueamiento (retiro), o de avance de los
volimenes edificados, a un nivel de altura expresamente
definido. El proyecto se debe acompaniar de especificaciones
volumétricas y técnicas que permiten asegurar la continuidad
buscada.

c) Alineamiento vertical

Imposicién de alineamiento vertical’ © de avance de Ios
volimenes edificados sobre una linea expresamente definida:
la linea de suelo, por lo general. El proyecto se debe
acompanar de especificaciones volumétricas y técnicas que
permitan asegurar la continuidad propuesta.

d) Cinta continua

Area de fachada de predio, paralela al alineamiento oficial, de
una profundidad definida en cada zona de edificacion en la
que se suprime:

» El distanciamiento lateral obligatorio.
Las rasantes laterales.
El porcentaje de Ocupacién de Suelo, y en donde la altura
de construccion esta fijada por una de las dos alternativas
posibles:
Altura maxima y minima fijas.
Altura méxima y minima fijas ‘con sobreelevacion posnble
definida por rasantes perpendiculares a la fachada.

e) Derecho a construir .

E! derecho a construir o edificar sobre un predio, lo adquiere el
propietario de!l suelo mediante el cumplimiento de los deberes
impuestos por el municipio, la observancia de lo dispuesto en
la materia por la ley y ordenanza de urbanismo vy
construcciones, y las determinaciones urbanisticas vy
constructivas formuladas por el plan regulador comunal.

f) Coeficiente de constructibilidad
El coeficiente de constructibilidad es un indice que senala la‘ .:*N

TANLS

.«.4 s G relacion existente entre la superficie total edificada dgv un o
KRS 9| predio sobre el nivel del suelo natural y la superficie ;rep éstg
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afectarlo por la aplicacién del presente Plan Regulador. La
resultante determina la superficie maxima edificable sobre el
predio.

g) Constructibilidad compensatoria

En los casos que el municipio ejecute acciones urbamstacas
que vayan en desmedro del propietarlo del suelo
(expropiaciones por ampliacién de vias, efc.), éste podra
solicitar en concepto de compensacién, el aumento de los
coeficientes de constructibilidad hasta en un 20% mayor a lo
estipulado por el plan regulador comunal para la zona en
donde se emplaza el predio. Este incremento del coeficiente
de constructibilidad se aplicard tanto para nuevas
construcciones como para mejoras y ampliaciones del edificio
existente.

h) Densidad

La densidad es la relaciéon existente entre la cantidad de
habitantes o viviendas y la superficie predial en que se
emplazan (habitantes por hectareas o viv/ha).

i) Edificaci6n aislada

Es aquella que se constituye separada de los medianeros,
emplazada por lo menos a las distancias resultantes de la
aplicacién de las normas sobre rasantes y distanciamiento,
que se determinan en la presente Ordenanza o, en su defecto,
las que establece la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién sobre rasantes, distanciamiento y alineamiento.

J) Edificacién continua

La edificacion continua se expresa cuando 2 edificios
emplazados en predios distintos, comparten la medianera y un
mismo plano de fachada con la altura que establece el Plan.

k) Edificacion pareada

La edificacibn pareada se expresa cuando dos -edificios
situados en predios distintos construidos de modo simultaneo
o diferido, comparten parcial o totalmente un muro medianero
y mantienen una misma linea de fachada, altura y longitud de
pareo. Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las
normas previstas para la edificacion aislada.

) Nivel de solera

El nivel de solera es la altitud.de la solera medida en la
proyeccion del eje central de la fachada del terreno. En ios
solares de esquina, el nivel debe tomarse en el eje del ochavo
0 en su defecto en la bisectriz del angulo de la esquina.

m) Primer piso
Se denomina primer piso a aquél cuyo nivel de suelo es igual
al de la solera, pudiendo variar en mas o menos 30 cm.

n) Piso retranqueado o retirado
El piso retranqueado o retirado es el volumen que se inscribe
al interior de un plano angulo de 45° a partir de la
interseccion de los paramentos vertlcales de la fachada con
plano superior del piso tnmedlatame
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o) Piso zbécalo

Se denomina piso z6calo al volumen que se encuentra por
debajo del nivel de referencia de la solera. En sl calculo de
superficie, el piso z6calo se asimila a los subterraneos.

P) Porcentaje de continuidad de Ia edificacién

El porcentaje de continuidad es la relacion porcentual
existente entre la superficie de la fachada de! edificio con la
superficie total virtual de la fachada del predio. Se puede
hablar de continuidad en un punto de la fachada cuando al
menos 50% de ésta se encuentra construida. En este Plan
Regulador se fijan dos porcentajes de continuidad: 50% de la
fachada para las edificaciones con antejardin y 80% para las
edificaciones de fachada continua.

q) Porcentaje de ocupacién de suelo

El porcentaje de ocupacion de suelo (POS), es la relacion
existente entre la superficie edificada que se determina a
continuaciéon y la superficie total del predio, descontadas de
ésta las areas declaradas de utilidad publica que lo afectan
por disposicion del Plan Regulador y otras regulaciones.

La superficie edificada quedara determinada por la proyeccion
del edificio sobre el terreno, descontando el 100% de la
proyeccion de aleros, balcones y cubiertas en voladizo. No se
contabilizaran las terrazas y pavimentos exteriores. Tampoco
se contabilizaran los cobertizos y otras construcciones ligeras
cubiertas y abiertas por dos o mas lados, siempre que no
excedan del 10% de la superficie del terreno. El exceso sobre
dicho porcentaje se contabilizara en un 50%.

r) Superficie edificada

La superficie edificada es la sumatoria de los diversos tipos .de

superficie de edificacion. En el calculo final se tomaran en

consideracion los porcentajes siguientes:

e 100% de la superficie cerrada medida en obra gruesa por
el perimetro exterior de la edificacion. En caso de pareos
se medira a partir del eje del muro compartido.

50% de las superficies cubiertas, pero abiertas.

50% de las superficies de primer piso cubiertas y abiertas
al menos por dos costados en una cantidad que no
sobrepase el 10% de la superficie predial final.

Quedan fuera de computo las circulaciones de libre transito
descubiertas o cubiertas con una estructura ligera.

s) Superficie atil

La superficie utii es la superficie resultante después de
descontar de la superficie construida del proyecto, un 10% por
concepto de muros y tabiques.

SOCIEDAD DE DESARROLLO TECNOLOGICO / ESCUELA DE AR
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Articulo 8

SOCIEDAD DE DESARROLLO TECNOLOGICO / ESCUELA DE

Definiciones

a) Cesiones gratuitas en urbanizaciones nuevas

Las cesiones gratuitas de terrenos originadas con motivo de
nuevas urbanizaciones se efectuaran en conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 113 del D.S. N° 830 del MOP del
01.04.1963, disposicién vigente segln el Articulo 4 transitorio

~de la LGUC D.S. N° 458 del MINVU publicado por el Diario

Oficial del 13.04.1976.

b) Construcciones en bienes nacionales de uso publico

En las éreas constituidas por Bienes Nacionales de uso
publico, no podrén realizarse construcciones de ningtn tipo,
salvo aquellas que sean complementarias a su uso especifico.
La construccion de estas edificaciones complementarias
requerira la elaboracion de proyectos aprobados por la
Direccion de Obras Municipales (DOM), sin perjuicio de las
autorizaciones que otorgue la Municipalidad para la utilizacion
del terreno.

¢) Proyectos de Urbanizacion

La aprobacion de proyectos de urbanizacion se regira por las
disposiciones de la LGUC de la OGUC, ademas por las
normas del Instituto Nacional de Normalizacion y de los
Servicios respectivos.

Los proyectos de pavimentacion especificaran en las zonas de
estacionamientos publicos y privados, pavimentos de
hormigén permeables con césped en las superficies ocupadas
por los vehiculos.

d) Subdivision Minima

La superficie minima y los frentes de lotes de nuevas
subdivisiones prediales, seran los que establece esta
Ordenanza para cada zona de tipo de suslo.

Los solares situados en los fondos de pasajes podran reducir
su frente hasta un minimo de 8 metros, en vez del ensanche
de 10 m. que sera obligatorio para las calles o pasajes ciegos.
Los nuevos proyectos de edificacion que se sitten en predios
de menor superficie o menor frente que los sefalados para
cada zona, seran aprobados siempre que, con anterioridad a
la vigencia de esta Ordenanza, consten con dichas
dimensiones en los titulos de dominio vigentes o en los plazos
debidamente archivados en el Registro de Conservador de
Bienes Raices. Esta excepcion no se aplica a otras normas
de la Ordenanza.

REGION
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Articulo 9 Normas
a) Antejardin .
El antejardin es el espacio que media entre el cierro exterior y
la linea de edificacién. En cada caso, tendré una profundidad
definida. R

b) Anteproyecto y proyecto

Todo proyecto de nueva edificacién tiene la posibilidad de ser
presentado en la etapa de anteproyecto a la aprobacién de la
Direccion de Obras, en los términos definidos por el articulo 22
de la OGUC. Obtenida la aprobacion, el interesado presentara
el proyecto definitivo acompafado de una copia del
anteproyecto ya aprobado. -

c) Areas libres en edificacién colectiva

Este plan define un porcentaje fijo y maximo de edificacion de
50% del &rea de los predios. Sin embargo, los edificios
colectivos que consulten viviendas deberan disponer de areas
libres comunes de una superficie no menor a 1 m2 por cada
3,50 m2 dtiles construidos destinados a vivienda. Se
computaran como éareas libres: las superficies comunes no
ocupadas por construcciones, las terrazas de libre acceso a
cualquier nivel, el 50% de la superficie de estacionamiento,
abierto, con o sin cubierta.

Entre las dos normas, la general o la especifica, los proyectos
deberan respetar la norma mas restrictiva. En edificios de mas
de 4 pisos no se permitira la asignacién de uso exclusivo de
una parte del terreno' comin a un departamento o local
comercial, salvo para ' los estacionamientos.

d) Armonia en la edificacién continua ,
Con el fin de lograr una solucién armoniosa en e} encuentro de
edificaciones continuas de distintas alturas, se resolveran
estos encuentros conforme a las siguientes normas vy
alternativas: - '

a) dentro del &rea correspondiente al 20% o al-50%, segun
~ los regimenes de continuidad impusestos, se puede adoptar
para la edificacién nueva una altura andloga a la de la
edificacion contigua existente, alin cuando esta altura sea
inferior al minimo definido por la cinta continua.

b) mantener el nuevo volumen en su mayor altura y
' compensar esta disparidad con una continuidad horizontal
(fenestramiento, : prolongacion de lineas horizontales,
cornisas, etc.). Esta continuidad debera ser aprobada por

la DOM.

Los encuentros de edificaciones que no puedan resolverse de
acuerdo a lo sefalado, deberan ser solucwna}os;—;;x
it . . . Tl A y/,:\
técnicamente por el Director de Obras Municipales, cor;fgzmé AN

a la disposicion del articulo 2.6.2 de la OGUC. A
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e) Cierros exteriores

Los cierros exteriores de los proyectos de edificacion colectiva
de mas de 4 plantas, si los hubiers, tendran una altura maxima
de 2 metros y seran transparentes en el 100% de su
extension. Los cierros exteriores de las viviendas con
antejardin tendran una altura maxima de 2 metros y seran
transparentes hasta un minimo del 50% de su superficie.

f) Cierros medianeros

Cuando en una linea medianera convergen espacios comunes
abiertos de dos o0 méas propiedades dependientes de régimen
de venta por pisos, se permitira el uso de cierros medianeros
transparentes.

Los cierros medianeros entre dos propiedades seran de ladrillo
de arcilla u otro material similar y de una altura maxima de 2
metros. Sobre la base de un acuerdo entre los propietarios
respectivos, sera posible segtin acuerdo entre los propietarios,
el uso de cierro transparente o semitransparente.

En los sitios de esquina, los cierros deberan seguir el trazado
de los ochavos, conforme con los articulos 2.5.4. y siguientes
de la OGUC.

Con-el fin de asegurar el sentido de los muros medianeros, en
los casos que se produzcan situaciones de terrenos en
pendiente o terrenos en distinto nivel, la altura de éstos se
medira desde el nivel de suelo del terreno de mayor elevacion.

g) Excepciones en Edificaciones

El Director de Obras Municipales, a requerimiento expreso del
interesado y mediante resolucion fundamentada, podra
autorizar que la altura de la continuidad se realice en el mismo
deslinde, con la misma extensién, hasta la altura de.la
construccion existente. En todos los casos, la extension de
estos no podra sobrepasar el 30% del largo de la medianera.

h) Molestias y Peligrosidad

La ubicacién, emplazamiento, control de molestias y
peligrosidad, asi como las caracteristicas de los locales en que
se desarrollen las actividades de los usos permitidos, se
regirén por lo dispussto en la presente Ordenanza, la OGUC y
la LGUC y por las normas contenidas en las Ordenanzas
locales, si ellas fuesen aplicables.

i) Patentes

El otorgamiento de patentes para el desarrolio de las
actividades econbmicas, debera ser compatible y concordante
con.el destino de la edificacion y con el uso del suelo,
requiriendo un informe favorable de! Director de Obras

Municipales, conforme a lo que sefiala el articulo 58 de la
LGUC.
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Con este fin, el Director de Obras Municipales debera guiarse
por las siguientes normas:

a) Las actividades que incluyan la mayor superficie
destinada a bodega de productos, seran clasificadas como
uso de almacenamiento. Las actividades comerciales
restantes seran clasificadas como equipamiento de
comercio minorista cuando involucren la venta de
productos, o como equipamiento recreativo y turistico
cuando involucren la prestacién de servicios comerciales
de alojamiento, alimentacion y diversion.

b) Las actividades clasificadas como wso industrial
comprenderan tanto las industrias manufactureras, de
montaje, de acopio de mineral, actividades pesqueras y la
produccion de electricidad, gas y agua potable.

c) Las actividades destinadas a prestar servicios de artesania
y oficios menores, sin perjuicio del uso residencial, seran
clasificadas como servicios artesanales dentro del uso de
equipamiento de escala local o vecinal. Estos servicios
deberan realizarse con un proceso predominantements
manual, individualmente o por un méaximo de 3 personas.
Su instalacién puede ser complementaria con la vivienda, o
realizarse en un local que permita la atencion del piblico.

Dentro de estos servicios artesanales se consideran los
siguientes usos:  amasanderia, peluqueria, gasfiteria,
lavanderia, talleres de fotografia, fotocopia, reparadora de
calzado, ropa, articulos electrénicos, electrodomésticos,
bicicletas, joyerias, grabados, relojerias, Optica, sastreria,
costura y copia de llaves.

Cuando estas actividades incluyan proceso de slaboracién,
instalaciones o productos que puedan causar dafios o
molestias a personas o propiedades vecinas, seran
clasificadas de igual forma que los usos de industria,
talleres y almacenamiento. En estos casos, deberan
someterse a las normas de emplazamiento y de control de
molestias o peligrosidad que se determinen para estos
usos.

Las actividades que incluyan procesos de manufactura y/o
de reparacion seran clasificadas como uso de taller o
industria, segin tengan a lo menos 10 trabajadores
respectivamente y/u otras condiciones establecidas.

d) Las actividades destinadas a la prestacion de servicios en
Oficinas que incluyan en sus locales un area mayoritaria
destinada a bodega de productos, seran clasificadas como
uso de almacenamiento. Las restantes actividades seran
clasificadas como equipamiento de servicios publicos o
profesionales.

SOCIEDAD DE DESARRQLLO TECNOLQGICO / ESCUELA DE ARQUI
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J) Rasantes y distanciamientos .
Los volumenes de los edificios de cualquier altura y sus
distanciamientos medianeros, se determinaran por la
aplicacién de las disposiciones definidas por los articulos 2.6.1
al 26.3 de la OGUC, con una distancia minima entre la
construccion y los medianeros de 3 metros. Cuando dos
predios contiguos por su fachada pertenezcan a areas de
edificacion diferentes, con excepcion de los predios que
forman esquina entre dos vias ptblicas, en ambos predios se
aplicaran las normas mas restrictivas en cuanto a altura de
edificacion continua y la aplicaciéon de las rasantes. En lo
referente al porcentaje de continuidad permitido o de la
longitud méaxima de adosamiento permitida a lo largo del
deslinde de dos predios contiguos perteneciente a areas
diferentes, regira la norma menos restrictiva.

k) Sitios eriazos y vacios

Los sitios eriazos deberan cerrarse con un enrejado
transparente permanente, para evitar que se utilicen como
depositos de basuras y chatarra. La aplicacién de este articulo
regira a partir de los dos afios posteriores a la publicacién de
este Plan Regulador Comunal en el Diario Oficial.

) Tratamiento de espacios libres

Los espacios libres en el nivel de terreno generados por la
aplicacion de disposiciones acerca de antejardines,
distanciamiento o cosficiente reductor de la ocupacion del
suelo, deberan acogerse obligatoriamente a un tratamiento de
jardin con una proporcién de al menos 1 arbol de tronco alto
por cada 25 m2 de terreno. El jardin primara sobre otro uso.

m) Vegetacion existente

Los arboles de valor existentes en un terreno edificable
deberan permanecer después de terminadas la obras de
construccion. La DOM podra exigir la modificacion del
proyecto a fin de satisfacer este objetivo. Los anteproyectos y

proyectos deberan contemplar un catastro de la vegetacién de
importancia existentes sobre el predio.

n) Voladizos sobre espacios libres .
La edificacién debera respetar la linea oficial como limite
extremo de construccién. En las fachadas que enfrentan a
calies, en predios que se reglamenta un espacio de antsjardin,
el plano inferior de los balcones y cuerpos salientes debera
situarse a una altura minima de 2,50 m. respecto al nivel del
primer piso. lgual condicion deberan cumplir los espacios
cubiertos que no constituyen superficies edificadas en el
primer piso. La medida de los voladizos correspondientes no
podra avanzarse en el antejardin en mas de la mitad del ancho
de este con un maximo de 2m.
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Rangos de impacto ambiental

Ademas de la correspondencia del uso del suselo con los tipos,
sub-tipos y niveles de desarrolio de las actividades
correspondientes a los destinos de las edificaciones, el
Director de Obras velara por que se cumplan los rangos de
impacto ambiental respecto a la contaminacién del aire, de
ruidos y vibraciones segun las cuatro divisiones establecidas
por el Ministerio de la Salud, Decreto Supremo 28 del
30/08/84; D. Of. Del 12/12/84, para presion de ruidos y otras
similares que este Ministerio pudiera decretar;

Estos rangos se definen como:

a) para zonas residenciales exclusivas

b) para zonas residenciales con comercio

€) para zonas mixtas con industria inofensiva
d) para zonas mixtas con industria molesta

Edificaciones y cambios de destino en predios existentes
Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion,
alteracion y ampliacion que se emplacen en predios existentes
que no cumplan con las superficies y frentes minimos
establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran dandose
cumplimiento a las demas normas que se establecen en slla.

Los cambios de destino de edificacion existente sélo podran
autorizarse previo cumplimiento de .lo dispuesto en los
articulos 57, 58 y 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y del articulo 12 de la presente Ordenanza.

Cuando el limite de una zona del Plano Regulador esté
referido al fondo de los predios que enfrentan una calle, y
éstos excedan el 50% del ancho de la manzana, la parte
excedente tendra el uso de la zona adyacente. La fusién de
sitios no sera causal para prolongar el uso de una zona dentro
de ofra.

Bienes nacionales de uso piublico y reas verdes

En las areas de uso publico, como son las de circulacion y las
areas verdes existentes o que se formen en el futuro, no
podran realizarse construcciones de ningun tipo, salvo
aquellas que sean complementarias a su uso especifico, tales
como kioscos de musica, kioscos de venta en general, fuentes
de agua, juegos infantiles y ofros similares, segun
corresponda. Las construcciones sefialadas anteriormente no
podran sobrepasar el 1% de la superficie respectiva.

Urbanizacion
La aprobacion de proyectos de urbanizacién, asi como la
ejecucion y recepcion de las obras de agua potable, aguas
servidas de alcantarillado, luz eléctrica, gas, pavimentacion y
telecomunicaciones, se regiran por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizacion, ademas, por las
normas técnicas oficiales del Instituto Nacional de
Normalizacion y las de los Servicios o concesionarios que
administran esas infraestructuras.
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Bombas de gasolina

Los predios destinados a la actividad comercial de venta al
detalle de petrdleo, gasolina, parafina, repuestos para
vehiculos, lavado y engrase podran situarse preferentemente
en la zona asignada a usos industriales y junto a la vialidad
expresa y estructurante, en recintos privados frente a calles
de 20 o mas metros de ancho y en predios que tengan un
frente minimo de 30 metros y una superficie de 1.000 m2. En
la zona habitacional, mixta y comercial se aceptara su
ubicacion siempre que arbitre las medidas mediombientales
de seguridad requeridas para estas zonas. ’

Terminales de buses

Los terminales de buses de recorrido comunal y regional
deberan emplazarse en recintos particulares, ubicados de
preferencia en las zonas de comercio. Cuando se instalen en
zonas preferentemente habitacionales, el predio debera tener
una superficie minima de 5.000 m2 y debera enfrentar calles
de 20 m. de ancho. Ademas, sera requisito previo obtener
autorizacion de los vecinos colindantes. En ninguin caso podra
usarse el predio para almacenamiento y abastecimiento de
combustible, almacenar repuestos o como taller de
reparaciones.

Edificios de interés patrimonial e histérico

Con el fin de cautelar la identidad y. proteger el patrimonio
histérico de la comuna de Chaharal, la Direccion de Obras
Municipales arbitrara las medidas necesarias para proponer: al
Consejo de Monumentos Nacionales la declaracién de los
edificios que por su valor patrimonial merezcan ser declarados
monumentos nacionales de acuerdo a las disposiciones de la
Ley 17.288. Los edificios declarados monumentos nacionales
no podran ser ftransformados o demolidos sin previa
autorizacion del Consejo de Monumentos Nacionales.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones se declaran de
interés historico los siguientes edificios:

o Iglesia Parroguial Nuestra Sefiora del Carmen.
» ex-lglesia Anglicana, hoy Iglesia Evangélica
o Casa Molina (plaza de armas), c. 1904

Los inmuebles citados, para el efecto de ser refaccionados o
demolidos requeriran, ademas del permiso de la Direccion de
Obras Municipales, la autorizacién previa de la Secretaria
Regional de Vivienda y Urbanismo.
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Normas generales de estacionamiento

Sin perjuicio de las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes en la materia, las edificaciones que se construyan,
habiliten o regularicen en los diversos sectores de este plan,
deberan atenerse a las normas y estandares que se indican en
la Ordenanza del Plan Regulador.

ESTANDAR

» Viviendas (ley de propiedad horizontal)

e de 0a 35m2 no se exige

s de 35 a 50 m2 1 por cada 8 viviendas

e de 50 a 100 m2 1 por cada 5§ viviendas

e de 100 a 150m2 1 por cada 2 viviendas

e sobre 150 m2 1 por cada vivienda

e Equipamiento de salud

» Hospitales con camas 0,2 por cada cama

e Consultorio de atencién ambulatoria 1 por cada 120 m2 dtiles

o Consultas médicas 1 por cada 75 m2 utiles

e Equipamiento escolar

e Ensefanza Técnica y Superior 1 por cada 30 alumnos

» Ensefanza Media y Basica 1 por cada 50 alumnos
 Ensefianza pre-escofar 1 por cada 40 alumnos

e Equipamiento deportivo

e Gimnasios o clubes 1 por cada 80 m2 dtiles

e Graderias 1 por cada 25 espectadores
o Canchas de tenis y bolos 0,5 por cada cancha

o Multicanchas 5§ por cada cancha

e Canchas de futbol 10 por cada cancha

e Piscinas 1 por cada 12 m2 de piscina
e Equipamiento turistico y de esparcimiento

e (Cines, teatros, auditorios 1 por cada 50 espectadores
« Restaurantes, discotecas 1 por cada 30 m2 utiles

e Hoteles, apart-hotel 1 por cada 2 camas

Equipamiento de cufto y cuftural
Salas de exposicién centros cultura
\glesias, templos

1 por cada 150 m2 dtiles
1 por cada 50 m2 dtiles

SOCIEDAD DE DESARRQLLQO TECNOLQGICQ / ESCUELA DE ARQUITECTURA - USACH - NOVI
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Equipamiento comercial
Supemmercado, centros comerciales 2 por cada 50 m2 atiles
Materiales de construccion, ferias, 2 por cada 150 m2 dtiles

En estos casos se dispondran de estacionamientos para camiones, de 30 m2 cada
uno, en proporcién a su superficie Util, segun fos siguientes framos:

entre 1000y 5000 m2 4 estacionamientos
entre 3000y 6000 m2 6 estacionamientos
entre 6000y 12000 m2 8 estacionamientos
sobre 12000 m2 10 estacionamientos

e Servicios puablicos, profesionales, y artesanales

e Oficinas y talleres inofensivos 1 por cada 70 m2 utiles

o Garajes, talleres de vehiculos y otros 1 por cada 150 m2 utiles

 Cuando ef volumen de estos recintos alcance las superficies sefialadas para fa
actividad comercial, se consultaran estacionamientos para vehiculos mayores (buses
y camiones) en la misma proporcion que la sefialada.

e Industria y almacenamiento

e Industria en general 1 por cada 200 m2 utiles

* Almacenamiento 1 por cada 200 m2 dtiles

e Cuando el volumen de estos recintos supere las superficies sefaladas para el
comercio, se consultaran estacionamientos para buses o camiones en la misma
proporcién de aquéllos. '

» Vialidad y transportes

e Terminal ferroviario 10 por cada andén

« Terminal rodoviario 3 por cada andén

e Terminal agropecuario 1 por cada andén

Cuando el volumen de estos recintos supere las superficies
senaladas en los casos anteriores, se consultaran
estacionamientos para camiones en la siguiente proporcion:
1 por cada 200 m2 de superficie Util, bien 1 por cada 500 m2
de recinto. :

Sin menoscabo de lo ya sefialado, las operaciones de carga o
descarga de materias primas, combustibles, productos
elaborados, movimiento de buses y camiones, y otras de
similar cuantia, deberan efectuarse dentro del predio, en un
espacio especificamente destinado para esta labor. Esta
disposicion afecta a centros  comerciales, tiendas,
supermercados, mercados, bancos, gasolineras y estaciones
de servicio automotriz, garajes, talleres, jardines de plantas,
industrias, bodegas, hospitales y estadios.
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Articulo 18 Todos los terrenos o edificios destinados a equipamiento
deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad que
sefiala la legislacion vigente y deberan respetar las
disposiciones sobre uso del suelo que se establecen en el
Plan Regulador.

Los edificios de equipamiento con afluencia masiva de publico
deberan arbitrar medidas para corregir los impactos negativos
en la calidad ambiental y funcional de la zona. A fin de precisar
las actividades inscritas bajo el concepto de equipamiento se
transcriben sus tipologias y escalas, segun sefala la Politica
de Desarrollo Urbano aprobada por D.S. 31 del MINVU, de 4-
3-1985.

TIPO ESCALA REGIONAL E ESCALA COMUNAL VECINAL
INTERURBANA
SALUD Hospitales Clinicas Dispensarios
Clinicas Postas Consultorios
Cementerios

Plantas y Vertederos de basura

EDUCACION tUniversidad Liceo Escuela Basica
Academias Jardin infantil
Institutos y Colegios Parvularios
COMERCIO Centros Comerciales Centros Comerciales Local
Supemercados Mercados Ferias libres
Grandes Tiendas Supermercados Playas de
Teminales de Fersias libres Estacionamiento
Distribucién Locales comerciales
Servicentros

Playa y edificios de Estacionamiento

SEGURIDAD Bases militares Comisarias Retenes
Cuarteles Tenencias
Cérceles Bomberos
CULTURA Museos Bibliotecas Bibliotecas
Bibliotecas Salas de conciertos
Salas de congiertos Auditoriums
Teatros Teatros
Auditoriums Casas de cuftura
20013gicos y Jardines botanicos
AREAS Parques nacionales Parques Plazas
VERDES Santuarios naturaleza Plaza Jardines
Grandes Parques Juegos infantiles
DEPORTES Grandes estadios Estadios Canchas
Canchas Canchas :
Centros deportivos Piscinas
NMedialunas y Coliseo Centros deporiivos y Gimnasios
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OCIO Hipédromos Cines Cines y Circos
Clubes Sociales Clubes Sociales Juegos electrénicos
Parques de Fuentes de soda
Entretenciones Discotecas
Zona de Picnic Restaurantes
Moteles Quinta de recreo
Casinos Moteles, Hospederias y Residencial
SERVICIOS Ministerios Municipios
PUBLICOS Intendencias Correo
Gobernaciones Provinciales Juzgados
Cortes de justicia Correos
Servicios de Telégrafos
Utilidad publica Servicios de
Servicios de Utilidad Pubiica

Administracién Publica Terminales de Buses

SERVICIOS Garajes Lavanderia
ARTESANALES Talleres Peluquerias
Talleres pequeiios Gasfiterias
Costurerias y Modas
Jardines de plantas
SERVICIOS Oficinas en general Oficinas en general

PROFESIONAL abogados, arguitectos,
Consultores,. Bancos)

(abogados, médicos,
dentistas, notarios, etc.)

ORGANIZACION Juntas de vecinos
VECINAL

Juntas de vecinos Centros de madres

Centros Sociales

Segun la naturaleza juridica del propistario, el equipamiento
puede clasificarse en “ptblico” o “privado”. El equipamiento
de carédcter pablico es aquel que presenta la condicion de
bien nacional de uso publico, siendo un bien fiscal o municipal
0 en su defecto, que pertenece a organismos semifiscales,
auténomos o mixtos en los que el Estado o el Municipio
posean una participacién importante en su propiedad. El resto
del equipamiento se considera de carécter privado.
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Articulo 19 El informe emitido por la DOM, a instancias de! articulo 58 de
la LGUC, verificara que las actividades que se desarrollan en
la propiedad y su edificacion son efectivamente compatibles
con los usos de suelo permitidos y con las caracteristicas
funcionales y los efectos ambientales, segtn determine el plan
regulador. Los destinos que pueden incluirse en los diversos
usos de suslo se clasificaran en los siguientes tipos, subtipos y
niveles de desarrollo de las actividades:

RESIDENCIAL 1) Viviendas unifamiliares y multifamiliares
- 2) Moteles sin restoran

o 3) Hogares de ancianos, nifios o universitarios ‘
4) Hoteles con restaurant y otros servicios

EQUIPAMIENTO Comercial 1) Alimentos y repuestos para el hogar
2) Enseres del hogar y vestuarios

3) Insumos y equipos de oficina

4) Insumos y equipos industriales

Institucional 1) Sin atencién del publico

Y Oficinas 2) Atencién eventual del pablico
38) Atencidn controlada del publico
4) Atencién masiva del piblico

EQUIPAMIENTO Social, Salud, 1) Consultorio medicina gral. y locales educacion bésica
Educacién 2) Consultorio especialidades y locales educacion media
3) Clinica, hospital gral. e institutos profesionales

4) Hospital de especialidades y universidades

‘ Deportivo 1) Canchas de barrio y espacios abiertos
Ny’ Y Culturat 2) Polideportivos, piscinas y gimnasios cerrados
3) Estadios, canchas de fatbol, campos de golf, etc.

Transporte 1) Sin atencién del pdblico
2) Atencién eventual del pablico
3) Atencién controlada de publico
4) Atencién masiva del piblico
INDUSTRIAL, 1) Servicios artesanales
TALLERES Y 2) Talleres
BODEGAS 3) Industria inofensiva, garajes sin desabolladura

4) Industria molesta, bodegas y garajes

VIALIDAD 1) Via expresa

2) Via intecomunal

3) Vias colectoras y de servicio

4) Vias locales o

5) Vias peatonales /7ot V\VIEND4 D >
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Zona

Se denomina zona a cada una de los poligonos delimitados en
funcion de un tratamiento wrbanistico y constructivo
homogéneo. A efectos de ordenamiento, e! Plan Regulador de
Chanaral clasifica la zonificacion del territorio en tres tipos de
zonas:

e Zonas Urbanas Consolidadas y/o Reciclables (ZU)

Las zonas urbanas constituyen el suelo consolidado de la
ciudad, que dispone de la gama completa de bienes
basicos de urbanizacion: agua potable, alcantarillado,
electricidad y pavimentacion. El suelo de estas areas
consolidadas tiene la capacidad de ser dividido y recibir
edificacion. En esta ordenanza y en la planimetria
correspondiente, las zonas urbanas consolidadas se
identifican con la nomenclatura ZU1, ZU2...

o Zonas Urbanizables (ZE)

Las zonas urbanizables constituyen el suelo que el plan
regulador clasifica y califica para recibir bienes de
urbanizacién, de acuerdo al crecimiento urbano estimado
para los proximos 10 afios, a partir de la aprobacion de
este instrumento de ordenamiento. En esta ordenanza y en
la planimetria correspondiente, estas zonas se clasifican
con la nomenclatura ZE1, ZE2...

o Zonas Especiales (ZR)

Las zonas especiales son los suselos destinados a recibir
usos y destinos sujetos a restriccién y proteccion de
diverso grado. Estas zonas especiales son grandes
infraestructuras, equipamiento especial, areas naturales
sensibles y piezas de articulacion entre zonas. El
emplazamiento de estas zonas especiales puede
encontrarse en las zonas urbanas consolidadas y en las
zonas urbanizables. Estas zonas especiales se codifican
mediante la nomenclatura ZR1, ZR2...

Tipologia de usos del suelo
Las tipologias de usos del suelo correspondiente a las  zonas
clasificadas por esta Ordenanza, son las siguientes:

Areas Urbanas Consolidadas: ZU - 1....ZU -7

Areas Urbanizables: ZE — 1 ... urbanizables y de expansion

Areas Especiales: ZR...restriccién de usos urbanos
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Usos e Equipamiento administrativo institucional
PERMITIDOS e Equipamiento cultural - teatros — cines
» Equipamiento religioso
e \ivienda
o Equipamiento comercial
Usos NO o Cementerios
PERMITIDOS » Terminales de Buses
+ Estadios — canchas — piscinas
¢ Quintas de recreo — ferias y mercados ambulantes
* Vertederos de basuras — plantas de tratamiento de agua
[

g

_Industrias peligrosas — talleres — almacenes de acopio

SUPERF. FRENTE AL,TURA COEFIC % OCUPACION DE SUELO | SISTEMA | RASANT | ANTE ADOSA
PREDIO P?EDIO MAXIMA fCONST AGRUP. Y JADIN MAXIM.
M2 MINIMO ( N°PISOS NDICE 1-3 {MASDE AREA A-P-C - DISTAN [MINIMO [ %

PISOS |3PISOS LIBRE
300 A CyP
500 15 2,0
501 A 20 RASANTE 28 75 40 30 | Continuo | OGUC 70 %
1000 ’ Y

pareado

o Los predios que posean una superficie menor a 300 m2. 6 15 metros de frente, se
regiran por esta misma normativa.

» De modo preferencial, la vivienda se situara en los pisos superiores de los edificios
situados en ZU+1.

» Las propiedades que se adapten a la nueva normativa Zonal, en los 3 afios siguientes a
aprobacion del plan, rebajaran en un 50% el valor de jos permisos de construccion.

+ Densidad media: 300 habitantes por hectarea.

continua y manzana cerrada, con una aitura uniforme de dos plantas.

e La ZU1 clasifica el suelo de la zona urbana consolidada que posee las mejores
condiciones para constituir la centralidad institucional e histérica de la ciudad de
Chaharal.

e La estructura morfologica de esta ZU1 debe tender a la configuracion de fachada
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UsSoOS
PERMITIDOS

Equipamiento comercial de escala vecinal y comunal
Equipamiento hotelero y gastrondmico
Equipamiento administrativo Institucional
Equipamiento culturat — teatros — cines
Equipamiento deportivo cubierto y cerrado

Vivienda

Cementerios

Estadios abiertos — canchas — piscinas

Quintas de recreo — ferias y mercados ambulantes
Vertederos de basuras — plantas de tratamiento

Industrias peligrosas — talleres

USOS NO
PERMITIDOS

SUPERF. | FRENTE [ ALTURA |COEFIC | % OCUPACION SUELO |[SISTEMA |RASANT |ANTE [ % .
PREDIO PIIREDIO MAXIMA | CONST AGRUPAC | Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO (N°PISOS [INDICE | o (mAspE | ARea |A—P-C DISTAN |MINIMO | MAXIMO
PISOS | 2PISOS | UBRE
300a c
500 16 2,2
No se

501a 20 30 75 40 30 |Continuo | OGUC C°"§'d‘-’f 70 %
1.000 5 ’
1.001

a) 25 3,8

. Lo§ gredios que posean una superficie menor a 300 m2. 6 15 metros de frente, se
regiran por esta misma normativa.

» La vivienda sélo podra situarse en los pisos superiores de los edificios situados en ZU2.
e Las propiec!ades que se adapten a la nueva normativa zonal, en los 3 afios siguientes a
la aprobacién del plan, rebajaran en un 50% el valor dé los permisos de construccion.

» La ZU2 clasifica el suelo de la zona urbana consolidada que posee éptimas condiciones
de accesibilidad interior y exterior para constituir la zona comercial preferente.

e La estructura morfoldgica de esta ZU2 debe tender a la configuracion de fachada ’
continua y manzana cerrada, con una altura uniforme de tres plantas.
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usos e \Vivienda
PERMITIDOS o Equipamiento en general de escala comunal y vecinal
+ Equipamiento cultural - teatros — cines
e Equipamiento hotelero y gastronémico
e Equipamiento deportivo y recreativo cubierto o techado
Usos NO e Cementerios y carceles
PERMITIDOS » Vertederos de basuras — plantas depuradoras de agua
* Industrias peligrosas — talleres y almacenes de acopio

SUPERF | FRENTE | ALTURA | COEFIC % OCUPACION SUELO SISTEMA | RASANT | ANTE %
PREDIO |PREDIO | MAXIMA | CONSTR AGRUPA Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTANC | MINIMO | MAXIMO

1-3 (MASDE |ESTACION IAMIENT

PISOS |3 PISOS 0os
300a | 15 3 1,0 3 50
500 P/C

PAREC | OGUC
o

501a | 20 4 1,3 | 50 | 50 25 | CONTIN. 5 30
1000
1001 | 25 4 1,5 8 10

o Los predios que posean una superficie menor a 300 m2. & 15 metros de frente, se
regiran por esta misma normativa.

e Las propiedades que se adapten a la nueva normativa zonal, en los 3 afos siguientes a
{a aprobacion del plan, rebajardn en un 50% el valor de (0os permisos de construccion.
El equipamiento comercial permitido no excedera el 10% de la superficie de la manzana.

e Las superficies de predios destinados a servicios automotrices y comercializacién de
combustibles, no seran inferiores a 1000 m2 y 20 metros de frente.

¢ Densidad minima de 300 habitantes por hectarea.

e Lazona ZU3 es una pieza de articulacion entre las zonas centrales y las zonas de borde
urbano. También esta zona vincula las areas de borde maritimo con las areas de borde
de cerros y quebradas. A diferencia de otras zonas, la ZU3 presenta un caracter
morfoldgico diverso y heterogéneo.
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Vivienda

usos
PERMITIDOS

Equipamiento en general de escala vecinal y comunal
Equipamienta cultural — teatros — cines

Quintas de recreo - ferias y mercados ambulantes
Estadios — canchas - piscinas

Talleres — servicios automotrices — almacenes de acopio
Cementerios y carceles

® & 6 o O o o

UsSoOsS NO Vertederos de basuras — plantas depuradoras de agua

PERMITIDOS « Industrias peligrosas y contaminantes

SUPERF | FRENTE | ALTURA | COEFIC % QCUPAGCION SUELQ SISTEMA | RASANT JANTE | %
PREDIO [PREDIO |MAXiMA |CONSTR AGRUPA |Y JARDIN | ADOSA
M2 MiNiMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTANC { MINIMO | MAXIMO
1-2 | ESTACION | AREA . IAMIENT
PISOS LIBRE 0s

120 a 8 2 1,2 50 - S0 ’
300 A-P (OGUC| 3 40

J0ta | 12 3 1,7 40 - 60

i

La superficie minima (120 m2) considera las caracteristicas prediales de las viviendas

incorporadas en los programas publicos de construccién de conjuntos subsidiados. .

» Sin menoscabo de ello, los predios que posean superficies menores a 120 m2 6 8
metros de frente predial se regularan urbanisticamente por esta misma ordenanza.

¢ los predios ocupados por talleres y servicios automotrices en general, deberan
i;\zscribirse)en el segundo tramo de la superficie y frente minimo predial (300 a 500 m2 y
metros). .

» Densidad media: 200 habitantes por hectarea.

» La estructura morfolégica resulfante de la ZU4 deberia tender hacia una imagen urbana
del tipo ciudad jardin.
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usos o \Vivienda
PERMITIDOS ~|* Equipamiento en general de escala vecinal
» Equipamiento de abastecimiento de agua y energia
USOS NO Cementerios y carceles
PERMITIDOS Estadios — canchas — piscinas

Vertederos de basuras — plantas de depuradoras de agua
Industria molesta y peligrosa

e o o o

SUPERF |FRENTE |ALTURA |COEFIC % OCUPACION SUELO SISTEMA | RASANT [ANTE |%
PREDIO |PREDIO |MAXIMA |CONSTR AGRUPA |Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO { N°PISOS | INDICE A-P-C DISTANC | MINIMO | MAXIMO
1-2 | EsTACioN | AREA IAMIENT
PISOS LIBRE os
120 a 8 2 . | 50 — 50
300 ‘ A-PjOGUC! 3 40
: C
301 a 12 3 1,4 40 — 60

* La superficie predial minima (120 m2) atiende en particular las viviendas incorporadas en
los programas publicos de construccion de conjuntos residenciales.

« Sin menoscaba de ello, los predios que posean superficies menores a 120 m2 6 8
metros de frente prediél se regufaran urbanisticamente por esta misma ordenanza. .

e Los predios ocupados por falleres y servicios automotrices en general, deberan
inscribirse en el segundo tramo de la superficie y frente minimo predial (300 a 500 m2 y
12 metros). |

« Densidad media en ZUS5.1: 50 habitantes / hectarea.

e Densidad media en ZU5.2: 150 habitantes/hectarea.

e Con el fin de que la norma responda a situaciones particulares presentes en las areas de
pendiente, la zona ZUS se divide en las zubzonas ZUS5.1 y ZUS2. La ZUS.1 determina la
normativa a aplicar en un drea fuertemente comprometida con el sistema natural y
ambiental propio de las quebradas, fijandose en ella franjas de proteccion ambiental y
zonas de escurrimientos meteoricos de aguas lluvia. Mientras tanto, la ZU5.2 determina
la normativa de las zopas de pendiente expuesta a desencadenamiento de derrumbes y
desplazamientos de material. En ambos casos, los emplazamientos residenciales deben
observar las precauciones ambientales y de seguridad.

) JWIEND

* La estructura morfoldgica resuttante de la ZU5 deberis® eng\e?%ﬁavc?a
del tipo ciudad jardin, ¢mplazada en zonas de pen ‘?\tegé,'_ s
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usos e Equipamiento de salud, escolar y cultural
PERMITIDOS + Equipamiento deportivo y equipamiento en general
e Cementerios y carceles
e Areas verdes y parques urbanos
e Aerédromos civiles y estaciones ferroviarias
e \Vivienda vinculada con el desarrollo de las actividades de
equipamiento exclusivo
UsoOs NO e Tados los usos no considerados como usos permitidos
PERMITIDOS

SUPERF | FRENTE { ALTURA | COEFIC % QCUPACION SUELO SISTEMA | RASANT [ANTE %
PREDIO |PREDIO |MAXIMA | CONSTR AGRUPA |Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTAN |MINIMO | MAXIMO
: 1-2 ]| ESTACION { AREA CIAMIEN
PISOS [ AMIENTO | LIBRE TO .
10.000| 100 . 0,5 40 30 30
a
30.000 A OoGUC!| ——
RASAN | - AISLADO
MAS | 200 | TE 1 20 50 30

e Los predios que posean una superficie menor a 10.000 m2. 6 100 metros de frente, se
regiran por esta misma normativa.

» Los predios y los recintos de la ZU6 sélo podran dedicarse al uso propio de la actividad
de equipamiento. :

* Enlas localidades de Flamenco, Portofino y Et Salado se aplicara una reduccién del 50%
alas superficies minimas especificadas para areas urbanas consolidadas para uso de
equipamiento de caracter exclusivo. .

|

e Por su gran superfiqie ¥ caracteristicas constructivas singulares, el equipamiento
exclusivo debe transformarse en un factor que cualifique la centralidad del barrio en
donde se emplaza.
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usos - |* Equipamiento turistico, hotelero y gastronémico
PERMITIDOS i (e Equipamiento deportivo, recreativo y comercial (restaurantes)
|+ Areas verdes y parques tematicos
e Vivienda vinculada con el desarrollo de estas actividades
USOS NO . |e Todos los usos no considerados como usos permitidos
PERMITIDOS

SUPERF | FRENTE |ALTURA | COEFIC % QCUPACION SUELO SISTEMA | RASANT |ANTE (%
PREDIO |PREDIO | MAXIMA | CONSTR AGRUPAC | Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTAN | MINIMO | MAXIMO
1-2 | ESTACION | AREA CIAMIEN
PISOS | AMIENTO |LIBRE 70
1.000 | 30 0,5 40 30 30
a
5.000 RAfé\N A 8,00
AISLADO | OGUC | metro
MAS 50 1 20 50 30
de

Los predxos que posean una superficie menor a 1.000 m2. 6 30 metros de frente se
regiran por esta misma normativa.

Los predios y los recintos de la ZU7 solo podran dedicarse al uso propio de las
actividades de equipamiento turistico y recreativo, y de otros tipos de equipamientos que
requieran las zonas de borde costero.

Los predios emplazados en la ZU7 de Flamenco, Portofino y El Salado podran tener una
superficie menor en un 50% a la indicada en el cuadro de normas.

Por su gran superficiei y caracteristicas constructivas singulares, las zonas dedicadas a
equipamiento exclusiv? deben transformarse en factores que cualifiquen areas naturales,
insertas en entormos maritimos.

Si asi lo requiriesen, los establecimientos emplazados en la zona ZU7 deberan observar
y aplicar las disposiciones formuladas por los arganismos publicos con atribuciones en
materias de uso y proteccién def borde costero. .
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usos - | Industria inofensiva y de bajo impacto ambiental y funcional
PERMITIDOS e Talleres y servicios artesanales

* Bodegas y almacenes de acopia de materias primas

USOS NO - | e Todos los usos no considerados en los usos permitidos
PERMITIDOS

SUPERF | FRENTE | ALTURA | COEFICIE % OCUPACION DE SUELO | SISTEM | RASANT | ANTE %
PREDIO | PREDIO }MAXIMA | CONSTR AGRUPA | Y JARDIN | ADOSA
M2 MINIMO | N°PISQS | INDICE A-P-C DISTAN | MINIMO | MAXIMO
1-2 AREA ESTACI
PISOS | UBRE ONAM

1.000 20 3 ‘
A : A
3.000 ‘ AISLAD | oGuUc 8 —
2 50 30 20
3.001 .
A 50 3

10.000

+ Los predios que posean una superficie inferior a 1.000 m2 se regiran por-esta misma
normativa.

e El emplazamiento del barrio industrial obedece a consideraciones ambientales y
funcionales. Su emplazamiento junto a la vialidad expresa asegura las conexiones y la
accesibilidad del barrio industrial, con el sistema urbano e interurbano.

* La estructura morfolégica de las zonas industriales emplazadas en fas dreas de borde

costero, deberan promover un tipo de establecimiento fabril atento con la calidad

funcional y paisajisticaidel espacio natural.

* Para ello, la DOM debera definir las acciones y operaciones que deberd ejecutar el
propietario para que e| establecimiento fabril presente una buena calidad constructiva y )

arquitectonica. ‘ :

* El area destinada a antejardin debera poseer al menos el 50% de su superficie cubierta

de especies arbdreas. En su etapa madura, estas especies arbdreas deberan alcanzar

una altura media entre los 3 y los 5 metros.
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usos i |e Industria pesquera y minera
PERMITIDOS | |e Talleres y servicios Vinculados con la pesca y mineria
f Badegas y almacenes de acapia de materias primas
|
USOS NO i |e Todos los usos no considerados en los. usos permitidos
PERMITIDOS |
|

e
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: % OCUPACION DE SUELO | \

PREDIO |PREDIO [MAXIMA |CONSTR : GRUPA |Y JARDIN |ADOSA

M2 MINIMO. | NPISOS | INDICE AP-C  |DISTAN |MINIMO | MAXIMO
! 1-2 | AReEA | estact {

PISOS | UBRE ONAM

|

| . .
10.000 | 59 3 | 2 40 | 35 | 25 |AISLA |QGUC| e | -

I

A Do
30.000 i
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e Para efectos urbanisti i s, los predios situados en la ZU-9' que. posean una superficie
inferior a 10.000 metros cuadrados se regwan por esta misma normativa..

¢ El emplazamiento de la ZU-8 y ZU-9O se sustenta en las zonas vinculadas
tradicionalmente con la actividad portuaria y minera y su especializacion funcional
vinculada con ta mine 2y la pesca. :

« Con el fin de asegurar [a conexién peatonal entre fa ciudad de Chafiaral y las localidades
de Barquito y El Caleliche, se habilitara en la franja extema de la Ruta Longituninal 5
Norte, un paseo que ermita su uso peatonal y de ciclovia. En las areas portuarias de
Barquito, la DOM debera negociar con los propietarios, la cesién de terrenos necesaria
para acoger el u'azadc'? de este paseo costero y las compensaciones que cubran esta
cesion. [ :

’\% “»'s &

13
Tt x s
YRECHE
5

e Lla estructura mon‘oléq’ica de las zonas industriales emplazadas en las areas de borde
costero, deberan promover un tipo de establecimiento fabril atento con la calidad
funcional y paisajistica/del espacio natural.

e Para ello, la DOM depera definir las acciones y operaciones que debera ejecutar el
propietario para que el establecimiento fabril presente una buena calidad constructiva y
arquitectdnica. -
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Usos _ |e \ivienda |
- |e Equipamiento comercial de escala vecina
PERMITIDOS - [e Estadios — canchas — piscinas
« Quintas de recrea — ferias y mercados ambulantes
Uusos NO e Cementerios y c4rceles
PERMITIDOS .| Vertederos de basuras - plantas depuradoras de agua
* Industria molesta y peligrosa — talleres — almacenes de acopio
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SUPERF | FRENTE |ALTURA COEF!C % OCUPACION SUELO SISTEMA | RASANT | ANTE %
PREDIO [PREDIO |[MAXIMA {CONSTR AGRUPA Y JARDIN | ADOSA

M2 MINIMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTAN | MINIMO | MAXIMO

1-2 ESTACI {AREA
PISQOS QNAMIE | LIBRE

120a| 8 1 | 50 | — | 50 |
300 2 A-p|ocuc| 5 | 40

R
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» La superficie predial minima (120 m2) atiende en particular ias viviendas incorporadas en
los programas pblicos de construccién de conjuntos residenciales.

e Sin menoscabo de ello, los predios que posean superficies menores a 120 m2 6 8
metros de frente predial se regulardn urbanisticamente por esta misma ordenanza.

*» Los predios ocupadds por talleres y servicios automotrices en general, deberan
inscribirse en el segundo tramo de la superficie y frente minimo predial (300 a 500 m2 y
12 metros). ! .

» Densidad media: 200 habitantes / hectérea.

e Las normativas y las operaciones ejecutadas por el municipio en el espacio publico,
promoveran una forma urbana del tipo ciudad jardin.
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usos . {e Vivienda
PERMITIDOS L | Equipamiento comercial de escala vecinal y comunal

 Estadios ~ canchas polideportivas — piscinas

* Quintas de recreo - ferias y mercados ambulantes
USsSQsS NO » Cementerios y carceles
PERMITIDOS ) Veﬁedgros dg basuras - plantas. depuradoras de agua '
: |+ Industrias peligrosas — talleres diversos y almacenes de acopio
S T S e sty T
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SUPERF | FRENTE |ALTURA |COEFICI % OCUPACION SUELO SISTEMA ( RASANT [ANTE %
Y

PREDIO | PREDIO {MAXIMA {CONSTR AGRUPA JARDIN |ADOSA

M2 MINIMO | N°PISOS | INDICE A-P-C DISTAN |MINIMO | MAXIM
1-3 ESTAC! |AREA o]
PISOS |ONAM |LIBRE .

120 A 8 2 i1 50 50
300 ' OGUC 3

40

s
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en los programas publicos de construccién de conjuntos residenciales.

metros de frente predial se regularén urbanisticamente poresta misma ordenanza.

12 metros). '
¢ Densidad media: 300 habitantes / hectsrea.
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e Llas normativas y las bperaciones ejecutadas por el municipio en el espacio publico,

promoveran una forma urbana del tipo ciudad jardin.

» La superficie predial minima (120 m2) atiende en particular las viviendas incorporadas
* Sin menoscabo de ello, los predios que posean superficies menores a 120 m2 6 8

s Los predios ocupados por talleres y servicios automofrices en general, deberan
inscribirse en el segundo tramo de la superficie y frente minimo predial (300 a 500 m2 y

40
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Las [zonas especiales definen partes concretas de la ciudad,
en donde se restringen los usos urbanos y prohibe la
ejecucion de obras que alteren su integridad, identidad y uso.

Zonas de Proteccién Ambiental

Las zonas de restriccion ambiental se establecen con el fin'de
proteger lechos de rios, canales y quebradas por los cuales
discurran libremente aguas productos de lluvias metedricas y
otros fendémenos. El area de restriccion se extiende a ambos
lados del lecho fluvial y de la quebrada, con un ancho variable
segin se sefiala en el plano correspondiente. La utilizacién o
inte»fvencién de los lechos o cauces de rios, se rigen por el
Decreto Supremo N° 4363 de 1931 de Tierras y Colonizacién
(DO. 31-07-1931) y por el Decreto Supremo N° 609 de Tierras
y Colonizacion (DO. 24-01-1979).

En el caso especifico de las quebradas de Cabrito y
Conchuelas, la franja de protecci6én proyectada sobre el lecho
natural de estas quebradas, se determina teniendo presente
los ‘muros de contencién existentes. En esta franja de
proteccién ZRA quedan restringidos todos los usos urbanos
que:obstaculicen el discurrir natural de las aguas luvia.

Zona Balneario

Se clasifican como zonas de balnearios aquellas que
presentan condiciones propicias y suficientes para el
desarrollo de actividades recreativas y de ocio, asociadas a
bienes de playas maritimas. En estas zonas sélo se permitira
la instalacion de los equipamientos e infraestructuras
necesarias para el desarrollo de estas actividades recreativas.
La DOM autorizaré y regulara la ocupacién de estas zonas de

| .
balnearios.

Zonas de Proteccion Natural y Paisajistica

Las|zonas clasificadas como ZP — 1 constituyen aquellos
bienes de interés natural y paisajisticos situados en las areas
urbanas. Los usos urbanos permitidos en estas ZP — testan
asociados con los equipamientos e infraestructuras necesarias
para la proteccion y el mantenimiento de las mismas. La DOM
autorizaré cualquier ofro uso en funcién de la mejora y cuidado
de las ZP — 1.

Ruta Longituginal 5 Norte

Las franjas de proteccién no sdificables dentro de los terrenos
que enfrentan los caminos de carécter nacional, se rigen por la
Ley,de Caminos (DFL 206 MOP de 19860), y tienen un ancho
variable entre 35 y 23 metros a ambos costados del eje de la
Ruta 5.

Trazados urbanos de linea de ferrocarril

La faja propia de las lineas férreas y las fajas de los terrenos
adyacentes se rigen por los articulos 34 y-siguientes de la L
General de Ferrocarriles, DS. 1157 i i
Fomento (DO. 16-09-1931).
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Plantas depuradoras de aguas servidas

Las jdreas adyacentes a las plantas de tratamiento de aguas
servidas no se encuentran determinadas ni regidas por una
norma especifica. La Superintendencia de Servicios Sanitarios
y el Servicio de Salud del Ambiente recomiendan una distancia
minima de 500 m. en torno a ellas y asi lo exigen al aprobar
los proyectos de esas instalacionss.

Edificio de interés patrimonial

Las: intervenciones de los edificios declarados de Interés
patrimonial, deberan ajustarse a disposiciones de la Ley
17288 del 27-01-1970. En ella se exige al menos una
autorizacién de la DOM para actuar sobre estos edificios.

Espacios pablicos de articulacién

Con el fin de cualificar e! espacio urbano de la ciudad de
Chaharal y de la localidad de Barquito, se clasifican espacios
publicos de articulacion que conectan paisajistica y
funcionalmente las diferentes terrazas que como piezas
mayores constituyen el espacio urbano de la ciudad.

Aerédromo de Chaiiaral

Las llamadas dreas de aproximacién a los asrédromos (pista
de aterrizaje habilitada para servicios aéreos nacionales), se
encuentran determinadas por la Ley N° 18916 del 1990
Capitulo 3 (Cédigo Aeronautico de la Republica de Chile),
referidas a Zonas de Proteccién y por las normas de la
Direccion General de Aeronautica Civil (DGAC). '

La Direccion de Administraciéon y Servicios Aeroportuarios
(DASA), ha determinado la zona de proteccién y las
restricciones de altura de acuerdo con los siguientes datos:

a) Franja de pista

Terreno que comprende la pista y los sectores destinados a
reducir el riesgo de dafios a las aeronaves que salgan de ella.
Se extiende 60 mts. hacia el exterior de los cabezales de la
pista y lateralmente 40 mts., medidos a cada lado del eje de la
misma.

La franja de pista del Aerédromo de Chafaral tiene
dimensiones de 1343 mts. de largo y 80 mts. de ancho.

b) Area A
Terreno comprendido bajo la superficie de las trayectorias de

aproximacion/despegue. Se ubica en los primeros 500 mts.

medidos desde los extremos frontales de la franja de pista. -

Esta érea constituye una zona de alto riesgo de accidentes de
aviacion y la restriccion de altura quedara determinada por la
superficie de rasante aplicada a partir de los extremos
frontales de la franja de pista, con una pendiente de 3,3%.

c) Area B

Terreno comprendido bajo la supsrficie de las trayectorias de
aproximacién/despegue. Se ubica en los siguientes 1.000 mts.
medidos a continuacion del término del Area A. Esta &area
constituye una zona de mediano riesgo de accidentes de
aviacion. La restriccion de altura para el Area B quedara
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determinada por la superficie de rasante aplicada a par‘t?r de
los extremos frontales de la franja de pista, con una pendiente
de 3,3%.

d) Area C

Terreno comprendido bajo la superficie de las trayectorias de
aproximacion/despegue. Se ubica en los siguientes 1.428 mis.
medidos a continuacién del término del Area B. La restriccion
de altura para el Area C quedara determinada por la superficie
de rasante aplicada a partir de los exiremos frontales de la
franja de pista, con una pendiente de 3,3%.

e) AreaD

Terreno comprendido ‘bajo la superficie horizontal interna,
definida por un circulo de 2.500 mts. de radio, cuyo centro
corresponde al centro geométrico de la pista. La restriccién de
altura para el Area D es uniforme de 45 mts., medidos con
referencia al nivel medio de la pista.

) AreaE

Terreno comprendido bajo superficie conica en una franja
concéntrica al Area D. Tiene 1.100 mts. de ancho, medidos
hacia el exterior y a continuacién del Area D. La restriccion de
altura para el Area E quedara determinada por la superficie de
rasante aplicada a partir del borde exterior del Area D a una
altura de 45 mts., medidos desde el nivel medio de la pista y
con una pendiente ascendente del 5% hacia el exterior.

g) Area F -

Terreno comprendido bajo la superficie de transicion, en
franjas laterales y paralelas a la franja de pista, de 314 mts. de
ancho, medidos a partir de cada costado de la Franja de Pista.
La restriccion de altura para el Area F quedaré determinada
por la superficie de rasante aplicada a partir de los bordes
laterales de la Franja de Pista, con una pendiente de 14,3%
hacia el exterior, hasta alcanzar una altura de 45 mts.,
medidos con referencia al nivel de la pista. '

La DGAC aconssja no emplazar vertederos de basuras y otros
depbsitos que motiven la presencia de aves voladoras en las
cercanias de las pistas de aterrizaje de los aer6dromos.

NOTA:

Los esquemas que grafican las diferentes areas de proteccion
del Aer6dromo de la ciudad de Chafaral se adjuntan en las
paginas 50y 51 de este documento.
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ZONA USO PREDOMINANTE | HAB/HECT MORFOLOGIA
ZU -1 CENTRO CIVICO —_ | FACHADA CONTINUA
} MANZANA CERRADA
4 PLANTAS ALTURA MAXIMA
6 PLANTAS EN EDIFICACION
AISLADA
ZU =2 AREA COMERCIAL —_ FACHADA CONTINUA
MANZANA CERRADA
5 PLANTAS ALTURA MAXIMA
ZU-3 Uso MIXTO 300 'FACHADA DISCONTINUA
OE MEDIA PENSIDAD ANTEJSARDIN
3 PLANTAS ALTURA MAXIMA
ZU -4 RESIDENCJAL 200 FACHADA DISCONTINUA
DE BAJA DENSIDAD | ANTEJARDIN
2 PLANTAS ALTURA MAXIMA -
ZU<-51 RESIDENCIAL 50 FACHADA DISCONTINUA
- DE BAJA DAD ANTEJARDIN
| ZONA DE QUEBRADAS . {2 PLANTAS ALTURA MAXIMA
| ' S 7 D A
RESIDEN o | FACHADA DISCONTINUA
ZU = 5.2 |[DEBAJADENSIDAD ANTEJARDIN
- | ZONA DE RENDIENTES 2 PLANTAS ALTURA MAXIMA
| T . ‘
ZU -6 | EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO | — CONSTRUCCIONES DE
- DE GRAN SUPERFICIE - | ARQUITECTURA SINGULAR,
FACTOR DE CENTRALIDAD
Zu-7 EQUIPAMIENTO — CONSTRUCCIONES i
, TURISTICO Y RECREATIVO CONTEXTUALIZADAS EN EL
| BORDE COSTERO
ZU -8 INDUSTRIA —_ | ANTEJARDIN Y CIERRO
' DE BAJO IMPACTO | TRANSPARENTE 100%
VOLUMENES CERRADOS
ZU -9 INDUSTRIA DE IMPACTO —_— ‘1 ZONA DE PUERTO ¥ BORDE
- MEDIO Y ALTO o | PESCA Y MINERAS
ZE —1 URBANIZABLE . 300.. |FACHADA DISCONTINUA
- | EXTENSION RESIDENCIAL DE | ANTEJARDIN
BAJA DENSIDAD 2 PLANTAS ALTURA MAXIMA
ZE -2 URBANIZABLE 200 FACHADA DISCONTINUA
= & . | EXTENSION RESIDENCIAL DE ANTEJAROIN
MEDIA DENSIDAD | 3 PLANTAS ALTURA MAXIMA
ZP -ZR ZONAS ESPECIALES —
- RESTRICC|ON DE USOS
URBANOS|Y PROTECCION
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Las| avenidas, calles pasajes y todas las vias publicas
senaladas en este Plan -Regulador, - son las actualmente
existentes, que ya constltuyen o tienen la calidad de bienes

Defir}ctones

~ nacionales de uso puphoo "’Estas vias mantienen sus anchos

s entre. hnaas' of‘;csal&s salvo aquellas para las cuales
“Plan Regulador Comunal de Chafaral dispone la
i6n de:ensanches, prolongamones de las vias existentes
y apertura de nusvas vias

Diseiio

. Los| perfiles geoméfricos y estructurales de estas vias

(incluido el ancho y ubncacton de sus calzadas, el disefio de

- los mpalmes o cruces, efc.), se definirdn a través de los

respectivos proyectos de: loteo planos seccionales o proyectos
vialidad que aprueben el SERVIU y la- Municipalidad de

B Cha aral

 aver ' ) encuentran consignadas como
via regsonales (Ruta; Norte \_jemp!o) son administradas
por Ja Direccién Regional de'\f:ahdad del Ministerio de Obras
Publicas, quedandoh._ u trazado, .ejecucibn de obras y
mantencion su;etas a Ias dtsposwlones normatwas de este
organismo. A

Calactenstlcas mlmmas

Las|vias que ‘se generen a traves de un acto de divisién
pre ial .0 aprobacion-:de ‘loteo, tendran las "caracteristicas

minimas a que se reﬁere ol articulo 3.2.5 y siguientes de la
Ordenanza ‘General de Urbamsmo y Construcciones.

Y cturante a las vias que de
2:5.de la Ordenanza General de
s, ‘tienen un ancho minimo de 20
‘Ies y relac»onan las diferentes zonas
de la:ciudad. Las vias que integran la
vialidad estructurante:se ‘encuentran graficadas en el Plano PR
CH |- vy se »descrih’e_ilos cuadros 1,2, 3, 4y 5 que a
continuacion  identifican . . sus- jerarqutas tramos vy
cargcterfsticas

inter 'Qres;y exterior

" REGION"
'ATACANA
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NOMBRE DELAVIA | TRAMO OBSERVACIONES

|RUTA. 5-NORTE ‘ﬂne;me calle. 11.:de| g9 | E ' |Entre Barquito y el

cnrce‘co'n Merino Jarpa. o -| Chafiaral, por razones

' - topograficas, el ancho
entre lineas quedara
| sujeto’ a disponibilidad
de franja util.

LONGITUDINAL  [Septiembre (Barquito) hasta| | — |acceso  sur  de

RUTA ENORTE  (Desde of cruce'con Merino| 50 | g
LONGITUDINAL. Jajpa hasta el limite urbano. |

«fgr 2 31&6’?’; ‘?% 5 R e %r,?ﬁ.

¢ El rol.principal.de la viglidad expresa, segﬁ;i.,_el,afticulo. 2.3.1 de la OGUC, es resolver
las relaciones interco unales entre las diferentes éreas urbanas de nivel regional. En
el caso de ta ciudad de Chadaral, 1a Ruta Longitudinal 5 Norte también se constituye

-en un trazado' vial ¢ e -naturaleza urbaﬁa;t;que.,?incide_ en (a funcionalidad y en la

economia de servicios'que posee esta cap | provincial. Por lo cual, el ordenamiento
‘urbanistico debe VEr Una in: azon '

pver una insercion razonable de esta Ruta § en su paso por las
zonas urbanas. ST e T S
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o D
E L C v
SANMARTIN.  |Desde cruce con la Ruta'5|. ‘o | E
' | hasta Yungay (P de Armas). |« - ,
BUIN Desde calle Yungay hasta " A B
' calle Los Baiios. e )
LOS CARRERA |Desde calle Los Bados|:-p .~ | E
: ‘1 ha acaller'Anu' S B N
S T T B e S DU T S e
PaeR I R
. ‘
~ ARTUROPRAT ~  |Desde calle Los Camera| A | [ |Construccién  de
Lo 1hasta Ruta 5 Norte. ' ~ puente en el rio
: T‘ , : Salado.
RAUL BARRIO NUEVQ D,qlsde Ru,ta‘s,Norte.‘ast_a A B E ~ |Se debe resolver
) Juan Pablo . e T _ | continvidad de la
S JEEEAEE R T calzada Qeste, hoy
Desde “.calle . Rancagua
O'HIGGINS. hasta Almirante Latorre: .
ANDRES BELLO =~ qulsgg,Almira_nte Latorre S B
' _hasta calle Baquedano " - .
ANDRES BELLO * De!sde" Almirante Latorre’| P {Ancho similar a
hasta limite urbano Este. : ‘ tramo anterior . de
s ' B ‘ "~ {Andrés Bello, con
V) o y
PR e e e .
S R e S
L RACONCS.
* La vialidad de penetracién norte-sur es. el trazado vial a. modo de comedor, que
ponepia la vialidad: expresa de la Ruta’5-Norte con ia vialidad local de las zonas
Intetiores del naclea urbano. La ‘DOM debera:arbitrar las acciones necesarias para
~que- estas.-penefraciones.-fongifudinales’ retinan “fas - caracteristicas. funcionales y
constructivas definidag por la OGUC para las vias Colectoras.

SOCIEDAD DE DESARROLLO TECNOLOGICO / ESQOE;@,DE@RQ{J)TECTURA - USACH - NOVIEMBRE 2002




SN




PLAMN REGULADOR COMUNAL DE CHANARAL Pagina 42 de 51

!
NOMBRE DE LAVIA : TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES .
! LINEAS
i OFICIALES (MTS)
DIEGO DE ALMEYDA |Desde calle Muller hasta A E
cruce con Merino Jarpa
PEDRO DE VALDIVIA |Desde cruce con Ruta 5| 145 p
' Norte hasta Juan Pabio I}
MULLER Desde cruce con Diego de| p E
Almeyda hasta calle San
Martin.
i
LOS BAROS Desde Diego de Almeyda| A E

hasta calle Atacama

ZULETA Desde Diego de Aimeyda A E
hasta calie Vicuina Mackena.

EL SALADO Desde calle Merino Jarpa| p E
hasta J.Rivera Medina.

DAGOBERTO GODOY |Desde calle Chacalluta 15 P
hasta interseccién con Juan
JUAN PABLO }} Plablo Il

Desde interseccion
Dagoberto Godoy hasta
Vicuila Mackena Ottiente, 20 P
con prolongacién hasta
limite urbal

+ Llavialidad de penetrac;én transversal resuelve la demanda de conexion entre el borde exterior

maritimo de fa ciudad de Chaiflaral y fas diferentes 4reas interiores emplazadas en las
quebradas. : .

h’x'\»

"2

@

o

*

REGION &
ATACAMA /g

8 ‘\\\V

Q Aegions,”
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"AVENIDA DIEGQ DE ALMEYDA
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‘ LOS BANOS
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OBSERVACIONES

NOMBRE DE LA VA TRAMO ANCHO ENTRE
LINEAS
QFICIALES {(MTS)
CONCHUELA Desde calle Merfino Jarpa A E Ensanche de paso
hasta trazado ferroviario. vial inferior.
CONCHUELA Désde trazado ferroviario a 09 P Pavimentacion
C. Vallejos, por quebrada. canal de quebrada.
ALMIRANTE Desde calle Cristina Vallejos A E
LATORRE hasta Bernardo O Higgins.
ALMIRANTE Desde calle B. O'Higgins A E Debe ampliarse
LATORRE hasta cruce Ruta 5 Norte. nudo  vial en
intersecciéon  calles
C. Henriquez con J.
Rivera M.( paso
ferroviarnio)
J. RIVERA Désde cruce Ruta 5 Norte A E
: hasta av. Dagoberto Godoy.
DAGOBERTO GODQY |Desde calfe J. Rivera hasta A €
LOS DORADOS Pedro de Valdivia.
PEDRO DE VALDIVIA |Desde Calle Los Dorados 15 P Ensanche y
hasta cruce Ruta 5 Norie. resolucion cruce.
MERINO JARPA Desde cruce Ruta 5 Norte A E
hasta Conchuela.

e FEIl anillo interior

residenciales de la ciudad de Chafiaral. Sus caracteristicas funcionales y constructivas
deben responder a las, condiciones impuestas para las vias colectoras por la OGUC.

t

resuelve las demandas de conexién de las diferentes zonas

El trazad(_:'de este anillo interior también se sustenta en fa resolucion de las demandas
de conexion de los equipamientos principales de la ciudad de Chafiaral.

£,

~
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3m. min 2m 8m 2m 3 m. min

12m

. CALLE CONCHUELA

‘ N
&
3 m min. 25m 8m 3m 6m 25m 3 m. min.
v <
20m
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25m 7m 25m
2m
@
- CALLE MERINO JARPA
~
& A 1&
25m | 7m ' 25m
“
12m
. 'S

CALLE PEATONAL MERINO JARPA
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\\
‘ PASEO DE ALTURA

(SOBRE LA PENDIENTE DEL CERRO BOTIN EN EL SECTOR DE AMPLIACION Y POR TODO
EL BORDE SUPERIOR)

pLe
DE‘J ‘\4.'.'..'»"
) F E 4
JEFE
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NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES
LINEAS
OFICIALES (MTS)

11 DE SEPTIEMBRE {Desde Ruta 5 Norte hasta| 9p P

SUR calle Gabriela Mistral.

11 DE SEPTIEMBRE Desde calle Gabriela 20 P

NORTE Mistral hasta Ruta 5 Norte.

GABRIELA MISTRAL |Desde 11 de Septiembre 20 P

Sur hasta 11 de Sept. Norte.

NOMBRE DE LA ViA TRAMO ANCHOQO ENTRE OBSERVACIONES
LINEAS
OFICIALES {(MTS)
PASEO MARITIMO 20 P
FLAMENCO 20 P
VIALIDAD DE ESCAPE 20 P

PASEO MARITIMO 20 p
PORTOFINO 20 p
VIALIDAD DE ESCAPE 20 P

4
/p/ <.
Q8¢ GIONAL i
SOCIEDAD DE DESARROLLO TECNOLOGICO / ESCUELA DE ARQUITECTURA
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BAYPASS
RUTA C-13 Entre el acceso occidental y 20 P PROYECTADO
el acceso oriental de Ia ruta.
BULNES A E
GENERAL BONILLA A A

CHANARAL -YUNGAY En el sector central las zonas de altura se
SECTOR CENTRAL . alcanzan en menor tiempo, pero
- LOS BANOS presentan pendientes mas empinadas.

QUEBRADA CABRITO Una vez alcanzada la terraza del trazado
ferroviario, el escape debe dirigirse hacia
e} interior buscando las zonas de mayor

altura.
SECTOR AMPLIACION |- CONCHUELA Las calles clasificadas como vias de
QBDA. CONCHUELA escape, deben estar convenienlemente
sefializadas con una  simbologia
-ZULETA claramente visible y de facil lectura.
- EL SALADO
Deben sefializarse las calles clasificadas
SECTOR -LOS DORADOS como vias de escape con una simbologia
AEROPUERTO DAGOBERTO GODOY claramente visible y de facil lectura.
-JUAN PABLO #i
VEHICULOS - EN CASO DE
EMERGENCIA, LOS .
VEHICULOS DEBEN

TOMAR LA RUTA §
NORTE EN DIRECCION EL

SALADO
BARQUITO En las localidades situadas en el borde costero, hay que identificar y
FLAMENCO seftalizar la vialidad de escape y las zonas interiores de proteccion, las
PORTOFINO cuales deberan estar emplazadas a una altura superior a los 30 metros
PAN DE AZUCAR sobre el nivel del mar.

S e A . .
nEFTC Ny
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v E | ancho:1.400

SINTESIS:

Dimension de pista de aterrizaje: 1.225 x 30 metros

Franja de pista de aterrizaje: 1.345 x 80 metros

Area A situada en los 500 metros lineales medidos desde cabezal de pista
Area B situada en los 1.100 metros siguientes a drea A

Area C situada en los 1.428 metros siguientes a area B

Area D situada en un radio de 2.500 metros desde centro de pista

Area E es superficie conica de 1.100 m. de ancho siguientes a area D

Area F es una franja lateral de 314 m de ancho situada junto a franja de pista
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SINTESIS:

Dimension de pista de aterrizaje: 1.225 x 30 metros
Franja de pista de aterrizaje: 1.345 x 80 metros
Area A situada en los 500 metros lineales medidos desde cabezal de pista
Area B situada en los 1.100 metros siguientes a area A
Area C situada en los 1.428 metros siguientes a area B
Area D situada en un radio de 2.500 metros desde centro de pista
Area E es superficie conica de 1.100 m. de ancho siguientes a area D
Area F es una franja lateral de 314 m de ancho situada junto a franja de pista
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHANARAL

Pégina 51 de 51

Dimensién de pista de aterrizaje: 1.225 x 30 metros
Franja de pista de aterrizaje: 1.345 x 80 metros
Area A situada en los 500 metras lineales medidos desde cabezal de pista
Area B situada en los 1.100 metros siguientes a area A
Area C situada en los 1.428 metros siguientes a area B
Area D situada en un radio de 2.500 metros desde centro de pista
Area E es superficie conica de 1.100 m. de ancho siguientes a area D

Area F es una franja lateral de 314 m de ancho situada junto a franja de pista
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