D)
E)
F)

4.1

4.2

5.1

FORMULARIO 2-2.1. R.AAON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE CBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: - N'DE RKRESOLUCION
OSORND 04
FECHA APROBACION.
. DELOS LAGOS revn BALTN.
REGION EI 16-May-2022

VISTOS:

Las atribucionas emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Solicitud de Aprobacion, los plancs y demas antecadentes debidamente suscritos por el propletario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAONE15 N°265/2022

El Certificado de lnformacsones Prevlas Ne P-12708 defecha 22-Sep-2021

E! Informe FavoratleN® 17 . del Revlsor Independlente de fecha 03'339'2021 N

Se deja constancia que el sohmtame deciard que al sclicitar el permiso de edificacion, tramltaré conjuntamente ef{los) siguiente(s} permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecio de obra de edificacion de __VIVIENDA con destino(s) VIVIENDA

ubicado en calle/avenida/caming LE MANS Ne 1851

Lote N° _.Lacs manzana .. localidad foteo/condominiofsector LAS QUEMAS

Zona M- 1 del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedemes tlmbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP-515 N°_ 265,'2021
Dejar constancia que en c¢aso de que el Anteproyecto declaré que se acogerd a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Nofmas

Urbanisticas para su aplicacian (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
Dejar constancia que su vigencia serd de 180 DIAS a contar de Ia fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articuto N° 1.4.11. de la O.G.U.C.

Antecedentss del Anteproyecto (180 dias - 1 Afo)

NOMBRE DEL PROYECTO: JARDINES DE BELLAVISTA IV
DATOS DEL PROPIETARIQ:

[NOMBRE © RAZON SOGIAL DEL PROPIETARIO - = I B CRUT.
INMOBILIARIA ZENTENO SPA _ 76.390.964-6
REPRESENTANTE LEGAL.DEL PROPIETARIO - - N T s LRI T
ANDRES BRAVO F’ELIZZOLA I ALEXANDER F_ETONJA CEPEDA 13.282.599-8 / 13.828.917-4
DIRECCION: Nombre derlaxia. * ... . _ o S L Off Depto:-| . -Localidad
HENDAYA 80 502
T COMUNA: L T CORREGELECTROMICO |~ TELEFONGFNO - - | . TELEFONO CELULAR -
LAS CONDES
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITA MEDIANTE

CEFECHA .

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando comrespanda)- * "~ - " - T ORUT
PARENTINI ARQUITECTURA LIMITADA_ ' 77.531.890-2

NOﬂ'lbl‘B Arq“mmo e e - : R . } K E S RUT __::-- §
JUAN PABLO PARENTINI GAYANI 7.109.449-0

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE -~ .~ CATEGORIA
PATRICIO FERRADA MOLINET PRIMERA

CARACTERISTICAS PR]NCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

[EDIFICIOS DE USO PUBLICG . TT O Topo .| LJ PARTE | [ NO ES EDIFIGIO DE USO PUBLICO .~
CARGA DE OCUPACION 101 TOT“TAL EMS_——_KTEDtF c'u""'ONE — —
ipereonas) segin atiulo 424 DGUC: 560.0 480,08
ICRECIMIENTO URBAN HE = I 1S - [explicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION |
[LOTEG CON GONSTRUGCION SIMULTANEA. -~~~ | Ol | [EFNo - - Jtoteoprizse] ~OIsl - [ DNo - |
|pnovsemsaummmm Etam__. - Os ] mnNe . | Centidadde etapes 11 |
[Etapes con Miigacianes Parci " | [ Etanas art, 9* dei S 167 (T} ds 2016 | i
SUPERFICIES

O (m2) -7 T COMUN (m2) E L TOTAL(m2)
gm'g'iso'v pisos superiorea} - 9.033,88 1.099,21 10.133,00




5.2

53

5.4

8.5

5.6

FORMULARIO 2-2.1,

R.AA.ON,
[EDIFICADA TOTAL - 9.033,88 1,099,21 | 10.133,09 |
PACI | 2.105,01 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIG O LOS PREDIOS (m2) - - - 10,502,22 —|
NORMAS URBANiST!CAS
Bho [ Os [~ O e~ ]
_{ - PROYEGTADO = - . PERMITIDO- .
DENSIDAD. - - 5 . - 221611,14 —
COEFICJENTE--' 20,04% B0%
20,04% 60%
10,96 1,2
|ART.2.6.3 0GUC ART. 2.6.3 OGUC
__160° 60°
3 JAISLADO AISLADO-PAREADO-CONTINUG
ADOSAMIENTO 0% B MTS
ANTEJARDIN: 3,0 MTS 3,0 MTS
ALTURA EN METROS wo Plsos """ ~15 PISQOS 2 6.3 OGUC
ESTACIONAMIENTOS uromdvn.es;,; 172 180
Esmclowum | ] g 114 90
NO APLICA NO SE EXIGE
- 3 13
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA. A!JTOMOV[LES POR
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS - .
USO DE SUELC Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
; ~Resigeéntial . ‘Act, Productivas: | Infragetructural. - i
‘ART 2425 SBUC 1 ART 2.1:28, 0GUC | ART21:26.06U¢C - | ART 2430, 0GuC
MONUMENTO NAcmu;, l

FORMA DE CUMPLIMIENTQ ARTICULO 70° LGUC ( )

[CESION [1- -JAPORTE. O [T & S e

{*) SOLO EN CASC DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANG POR DENS

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958

IFICACION {exigibte canforme a piazos del Articulo primero transitoric de la Ley N° 20.958}

(sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

(artfculo 2.2.5. Bis QGUC)

L PRQYECTO.

jos coN DENSIDAD bE ocumcm HASTA 8.000] -
""" PersonaslHecﬁrea

(DENSIDAD DE OCUPACIONY

480,06

2000

Psrsonaail-!ectérea

casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con ia solicitud de permiso
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercato del articule 5,1.4,, ambos de la

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se abliena da ia siguiente formula :

Nota 1: En ol proyecto de edificacion de Obra Nueva s debe efectuar el célculo de la edifi caclén oornpleia
Nota 2: Para calcutar [a Densidad de Ocupacion de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocugacuén
del anteproyectlo, sin considarar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas.

(seodn arl, 4.2.4, de la OGUC) que se incremanta enel o los ferenos
Gic podré descontarse la carga de ocupacion de edificacionss a demoler, en los
de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme &l

{Ar. 2.2.5. Bis OGUC)

ale] Cg
arga de ocupacidn del proyecto calculada segtin el ant. 4.2.4. de Ja OGUC) x 10.000
uperficia del terrenc {que considera el (erreno mAs la superficie axtenor hasta el 8)8 de|

espacio publice ady e gxistente o previste en el IPT hasta un maximo de 30 m)
5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO _ {Art.184 LGUC)
BENEFICIO OQNDICIO ‘ ‘MRA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:-
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL'BENEFICIOL
58 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
' D.FL-N"2 de 1858
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC ' ‘_
[O Atz (O atize [0 ati28 | CAtt24 [ Adss | [JA 598
5.10 NUMERQ DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO At 8" latraL- D.8. N* 367 ¢6 2016 MTT
VIVIENDAS. JEGAS - | OFICINAS - * LOCALES COMERCIALES " “ -} -otro: aspecificar” FOTAL UNIDADES.
180 0 4] o .




FORMULARIO 2-2.1. R.A_A.ON.

J172 Oos - -1  Espacificat Gantidad Espocificar Confidad - - .

- tncanor |00 | contisd —
114 " exigidos {PT). | DISCAPACIDAD 3

INIO TIPO B

2 [canTiDAD DE SITIOS RESULTANTES | |

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO {TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEQ AL PERMISO (Ars, 3.1.3., 2.24., 5.1.15. OGUC)

CIFUSION . S0 T O suebviioN | [J SUBDIVISIONAFECTA™ . |° . [J LOTEO:
CIMODIFIGAGION DE DESUNDES |~ L] ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art.5.1.18. 060G
TIRECTIFICACION DE DESUINDES | L] OTROS (especificar |

CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION] .. m2 Ty | VALOR mZ ey

B-3 10.081,48

(*) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Costos Unitarios MINVU
{**} Valar de la Tabla de Costes Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la salicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADOQ AL INGRESO DE LA SOLICITUD
Monto Consignado-al Ingresode la Saliotud 5|
Manto que comespondiente al ’ %|de ios Derechos Municipales

GIRO INGRESO MUNICIPAL N° .~ FECHA: . |

GLOSARIQ:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:instrumento de Planificacidn Territorial, SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.5: Decrete Supramo LGUC: Ley General te Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Ragional Ministerial
EISTU: Estudic de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI; Ministerio de Agricultura. on Movilidad.

ICH: \nmueble de Conservacion Histdrica MINVL: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Canservacidn Histdrica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: instituto Nacional de Estad[sticas QGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (scLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

*El presents anteproyscio carresponde a un condominio de departamentos tipo A DFL N°2, ubicado en Calle Le Mans N° 1851 Osorne, y consiste en la
construccion de 6 edificios de 5 pisos 1 porteria y sala de basuras y un gruposlectrogeno con una superficie total de 10.081,48 Mtrs.

* El presente Anteprayecto solo aprueba las codiciones urbanisticas aplicadas al predio Articulos 1.4.7.0.G.U.C y5.1.5.0.G.UC.

* Para la aprobacion del posterior Permiso de Edificacion se exigira el pronunciamiente de la Seremi de Medio Ambiente de la Region De Los Lagos, ya
que el proyecto se encuentra ubicado dentro del territoria de "Humedal Las Quemas” de Osorno.

* De acuerdo a la Ley N°20.703, publicada el 05.11.2013, sera responsabllidad de los profesionales competentes vetar por el cumplimiento de todas
aquella normativa no urbanlstica, contenidas en dichos cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas.

* De acuerdo al articulo 1.2.4 de 1a 0.G.U.C., los calculos de superficies, coeficiente de constructibilidad y ocupacién de suslo son responsabilidad del
profesicnal proyectisia,

* Junto con la futura salicitud de permiso de obra nueva, se debera tener las presentes consideraciones;

- Deber4 tener presents las condiciones del articulo N° 8 del D.S. N° 47 del Ministerio de Medio Ambiente, P.D.A.Q.

- Debera tener presente |a Ley N° 20,808, sabre la libre eleccién en los servicios de cable, Internet v telefonia.

- Debera tener presente |a presentacion de [nforme Vial Basico si correspende, aprebado por la SEREM! de transporte y Telecomunicaciones.

- Debera adjuntar expediente de accesibilidad conforme a lo estipulado en el D.S. 50 04/03/2016.

- Dabera contar con proyecto de evacuacion de aguas lluvias suscrito por un profesional competente, de acuerda al articulo 4.1.16 de la O.G.U.C.

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
Nombre y fuma

AVM/N/SA/vsa






