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* FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON,

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
OSORNO 06
FECHA APROBACION
REGION: DELOSLAGOS EI PROB
— 30-Jun-2023

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAONS.1.5 N°98/2023

El Certificado de Informaciones Previas N* P-13970  defecha 23-Sep2022

El Informe Favorable N* @ @ del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

FUSION DE DE TERRENOS

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de ~ OBRANUEVA con destino(s) ~ COMERCIO - SERVICIO

ubicado en calle/avenida/camino ~ CESAR ERCILLA Ne 1355

Lote N*® j_?f___ﬂ ***** manzana T T localidad /loteo/condominio/sector CENTRO ORIENTE

Zopa HU del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP.-5.1.5. N°98/2023

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogerad ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serade 180DIAS g contar de la fecha de esta resolucitn, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto (180 dias - 7 &)
NOMBRE DEL PROYECTO: BARROS ARANA CENTER
DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RU.T.
INVERSIONES HUELMO S.A. 78.665.290-1
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
UUAN RICARDO MASSMANN SCHILLING 6.470.015-K
DIRECCION: Nombre de la via N°® Local/ Off Depto Localidad
CHACRA HUINOICO, CAMINO ANTIGUO A PUYEHUE KM. 2.5

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIIO TELEFONO CELULAR
OSORNO
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : l SE ACREDITA MEDIANTE MANDATO

DEFECHA 07-Jul-2022

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponda) R.U.T.

Nombre Arquitecto R.U.T.

MARIO TERAN PARDO 5.192.616-1

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

|EDIFICIOS DE USO PUBLICO | Otobo | @ PARTE | ] NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICAGIONES 75 DENSIDAD DE OCUPAGION |, 309 69

(personas) segun articulo 4.2.4 OGUC. (personas/hectérea) i !
[CRECIMIENTO URBANO | Ono | Qs |explicitar: densificacién / extensién) |DENSIFICACION |
|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | [ sl | & nNo |LoTEoDFL2/59] O sl | Ono |
[ PROYECTO se desarrollaré en Etapas: = sl | @wNo | ~ Cantidad de etapas | I
IEtapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC | I Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) de 2016 I l
SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (8)  |776.29 1.008,29 1.784,58

EDIFICADA SOBRE TERRENO
(1er piso isos superiores)

1.706,96 234,52 1.941,48

VSA/ /etm




5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

57

5.8

FORMULARIO 2-2.1,

RAAON, - .
[EDIFICADA TOTAL 2.483,25 [1.241,81 [3.726,06 |
|SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [ 1.941,48m2 ]
EUPERFIC]E TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) |1 .250M2 —|
NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | @no iy gl | [0 PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS - PROYECTADO - PERMITIDO
DENSIDAD N A
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 16r piso)  [--=---- 0.60
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) : 0,30 1,0 Comercio y 0.6 Servicios
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 1,55 1,56
DISTANCIAMIENTOS 5.72mt / 4.47mt Art. 2,6.3 0.G.U.C.
RASANTE 60° Desde altura maxima edif. continua
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO SOBRE CONTINUO  JAISLADO/PAREADO/CONTINUI
ADOSAMIENTO 77,28% Art. 2.6.2 0.G.U.C.
ANTEJARDIN 3,00mt. 3,00mt.
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 7 PISOS Art. 2.6.3 0.G.U.C.
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 42 22
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 12 11
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFIoAR) | N.A NA.
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 4 2
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR Osl O -to CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS - DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USO b Residencial Equipamienta | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC | ART. 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28, OGUC | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO COMERCIO/SERVICIO
ACTIVIDAD L COMERGIAL OF GiNA
ESCALA ART 2.1.368. OGUC| MENOR
PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacion del CIP).
[ NO I [ sl, especificar| [J ZCH IcH O zoit | OTRO; especificar |
[0 MONUMENTO NACIONAL:| [ zT OOmH [0  SANTUARIO DE LA NATURALEZA
FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC ()
ICESlON o IAPORTE 7 ID ﬁg%_%mcm: I l
(*) SOLQO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958)
CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA

(solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primera transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

] cON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )

2000

720 |%

~ CICON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

ga de ocupacion (segin arl. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos
del anteproyecto, sin considerar en el célculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los

casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la car

inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OG(L:JCr)
Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente farmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

a

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[ D.F.L-N°2 de 1958

[0 Conjunto Arménico

[ Proyeccion Sombras Art: 2.6.11. OGUC

0 Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria
[J d If

[ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[] Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[JArt. 6.6.1. OGUC, segun resolucién N°

(VyU)de fecha [

vigente hasta: |

[ Otro ; especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[O At121 [0 At 122

[0 At123

| OAt124 [0 Anss

| CAt. 59 Bis

I [Jotro, Espsciﬁcaq

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS

OFICINAS

LOCALES COMERCIALES

Otro; especificar

18

N

TOTAL UNIDADES

20




* - ' FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

ESTACIONAMIENTOS para automoviles |42 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 12 exigidos (IPT):
511 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
[sUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | |cANTIDAD DE SiTIOS RESULTANTES | |
6  CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)
[ FUSION ~ [J SUBDIVISION [ O susDIVISION AFECTA —| [0 LOTEO
I MODIFICACION DE DESLINDES [0 ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Ar. 5.1.15.0.G.U.C.)
CJRECTIFICACION DE DESLINDES [0 OTROS (especificar) |
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
B3 3.726,06

(*) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

[Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud $]137-520'
Monto que correspondiente al % |de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO I\l_ll_JNICiF'AL N°® 3.980.033 FECHA : |22-Mar-2023

9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decretc con Fuerza de Ley L.P.T:Instrumento de Planificacion Territorial. SAG: Servicio Agricala y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Canservacion Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Historica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (soLo PARA SITUACIONES ESPECIALES)

*El presente anteproyecto corresponde a un edificio acogido a la Ley de copropiedad Inmebiliaria, el cual consta de una placa comercial en su primer
nivel y oficinas en los niveles superiores, el edificio posee un total de 07 pisos, estando ubicado en Avda. Cesar Ercilla N° 1355, este proyecto genera una
superficie total de 3.726,06M2.

* El presente anteproyecto solo aprueba las condiciones urbanisticas aplicables al predio, de acuerdo al Art. 1.4.7 0.G.U.C. y 5.1.5de la O.G.U.C,,

quedando condicionada la obtencion del permiso de edifiacion a la presentacion de las autorizaciones notariales de adosamiento dispuestas en el articulo
2.6.2dela 0.G.U.C.

* De acuerdo a la Ley N°20.703, publicada el 05.11.2013, sera responsabilidad de los profesionales competentes velar por el cumplimiento de todas
aquella normativa no urbanistica, contenidas en dichos cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas.

* De acuerdo al articulo 1.2.4 de la 0.G.U.C., los calculos de superficies, coeficiente de constructibilidad y ocupacion de suelo son responsabilidad del
profesional proyectista.

* Junto con la futura solicitud de permiso de obra nueva, se deberé tener las presentes consideraciones;

- Debera adjuntar las autorizaciones notariales por mayor porcentaje de adosamiento para las areas adosadas, de acuerdo a lo indicado en el art, 2.6.2
de la O.G.U.C.

- Debera adjuntar carpeta de certificado de Ingreso del IMIV en el SEIM (Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)
- Debera adjuntar expediente de accesibilidad conforme a lo estipulado en el D.S. 50 04/03/2016.
- Debera contar con proyecto de evacuacion de aguas lluvias suscrito por un profesional competente, de acuerdo al articulo 4.1,16 de la 0.G.U.C,

Uy

[
VERONICA SOTO ASENJO

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
Nombre y firma

TIMBRE

VSA/ETM/etm /



