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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: T ENTDE RESOLUCION
OSORNO 07
REGION: DE LOSLAGOS E’ Fﬁmmkoamou
L 04-oct-2022

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,
Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art, 118, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Termritorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.A.AON 5.1.5. N° 287/2022

El Certificado de Informaciones FPrevias N* P-13620 dafecha 30-un-2022

El Informe FavorableN® del Revisor Endapendiente defecha

Se deja constancia que el solicitante deciard que al solicitar el permiso de adificacion, tramltara conjuntamente el{los) siguiente(s) permiso(s}

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de  OBRA NUEVA con destino(s) COMERCIAL Y SERVICIO

ubicado en callefavenida/caming ~ SANTIAGO ROSAS N° 2750 2760

Lote N* 4Y5 manzana A localidad /lotao/condominio/sector ~ VOLCAN OSORNOQ

Zona H1 del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes fimbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacidn y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP-515 N 287!2022

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré gue se acogerd ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serd de 180 DIAS a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la ©.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto i diss T ARG

NOMBRE DEL PROYECTO: LOCALES COMERCIALES - OFICINAS

DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O,RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO -~ =0~ 7~ B S URUT
[LUIS ALBERTO TUSCHNER SCHMOLZ _ 5.446.547-5
PRy : —_— ey SO R e YL
[DIRECTIGN: Normbte de a via - R L b N Lol
SANTIAGO ROSAS 2750
— 7 ~TREFONGTIE.
OSORNO
PERSONERIA | SE ACREDITA MEDIANTE
T A
S RUT.
5 857.8503
_ CATEGORIA
OBRA NUEVA
O -PARTE . |.. [ NO ES EDIFICIO DE-USO PUBLICO . i
DEN&TDAD DE OCUPAGION
87 hreon) e 699.82

‘[explicitar: densificacion / exténsién) | DENSIFICACION
| mNo  JLoTEoDRLzma]  Lisl . | L NO.
| ENo ] Cantided do otapas ]

e e Ly

L A73teUC 0 | | Etapas Art. 9 def DS 167 (MTT) do 2016 |

- COMUN (m2) -
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FORMULARIO 2-2.1. RAAON. *

| 502,07

[EDIFICADA TOTAL

5

[ 249,33m2

NORMAS URBANISTICAS
[PREDIOS) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO

o,

ARNNIN

o RS "“::'“NORMAS URBANIST]CAS no - ] :._;_.._5:.5'5:" .' _PROYECTADOT o :
DENSIDAD . .. T I T —
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso} | N/A —
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (ferpiso) = .~ |37.2% 60%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD - L - o075 1,56
DISTANGIAM ' - Jat.2630.6.UC. Ar. 2.6.3 0.G.U.C.
\SAL 45° Y 60° Art. 2.6,2 0.G.U.C./Art. 2.6.3 0.G.U.C|
AISLADO AISLADC/PAREADQ
33,70% At 2.6.2 0.G.UC.

‘13,00 MT 3,00MT
- 7.00MmT Art. 2.6.3 0.G.U.C.
! 8 1/90
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS . S K -
ESTACIONAMIENTOS OTROS VERICULOS (EBRECIFICAR) N/A -
ESTACIONAMIENTOS FARA PERSONAS 60N DISCAPACIDAD. ~ © |1 1

DES

UENTO. ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES BOR
ESTACIONAMIENT o

ARABICICLETAS .0

USQ DE SUELO Y DESTINQ {§) CONTEMPLADO {S)
: . | Residencial | Equipamiento: | Act. Pfoductivas ;| .+ Ared verde .| Espacio Piblico -
ART 2.1.25. OGUG- | ART. 2.1 33 0GHE]- ART 2.1.28. 0auc |.A | ART 2131, 06UC F ART. 2.1.30:06GUC"
COMER-SERV
o e = | LLCOMER-OFICI
ESCALA B LT ART2438,00Uc| BASICO
PROTECGIONES OFICIALES: Predio ¢ Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).
- 03 zcH OicH =4 JzoT . !
2 INUMENT 0 zr . J:o0wMH - .0  SANTUARIO DE|
FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (]
[cesion @ JarorTE .o 8RS | |
(*) S6LO EN CASO OE ANTEPRCYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTC URBAND POR DENSIFICAGIAN {exigible conforme a plazos dal Articulo primero transitoria de |3 Ley N* 20.858)
CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA {sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbane por densificacion)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5, Bis QGUC)
STt UECPROYECTO L T i ORCENTAJE DE G

Nota 1: En el proyecta de edificacién de Obra Nueva se debe efactuar el caleulo de ia edificacidn comglata.
Nota 2: Para caleular la Oensidad de Ccupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacitn {segln arl. 4.2.4. de 1a OGUC) que se incrementa en el o los terrencs
del anteproyscto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sdio podra descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitug de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforma al
inciso final del articulo 5.1.8. y al inciso tercero del articulo 6.1.4., ambos de la OGgaC

Nota 3: La Densidad de Ocupacifn, se abtiene de la siguiente fdrmula upaicie del taman [que cansidera el tameno mas 13 supsricia ExfaTor Rasia 6] oT6 0o

(A 22.5. Bis OGUC) espacio publico adyacente existente a previsto en el (PT hasta un maximo de 30 m)
INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROY

BENEFICIO
BENEFICIO SOND PARA OPT, _
BENEFICIO CONDIGION PARA OPTAR AL BENEFICIG:
DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
Do e T
: tad inmoiflarial [7] Beneficio Fusién Ast, 83 LGUC
esoluclén ' |

a de ocupacidn del provecto calculada segun el art. 4.2.4. de ta OGUC) x 10.000

(Art. 184 LGUC)

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
[Oanet O Atz [0 Atz | O Atz

5.10 NUMERQ DE UNIDADES TOTALES POR DESTING _ A8 letraL- D.S. N* 167 da 2016 MTT
VIVIENDA BODEGAS * | - OFICINAS | '~ ~LOCALES COMERCIALES ' TOTALUNIDADES

06 07 N 13

-



FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

' Especificar

xigidas {IPT}

[canTiDAD OF SITIOS RESULTANTES| I

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3. 2.24., 5.1.15. OGUC) _
stap '] SUBDIVISION AFECTA .

f.’.QR LA CALIDAD DEL SUBSUELO A

A3 502,07

(*) El 100% correspande a la superficie aedificada tolal que se calcula sagun Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de |a Tabla de Costes Unitarios MINVU vigente a ta fecha de ingreso de fa sclicitud,

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADOC AL INGRESO DE LA SOLICITUD

3[147.310-

110

F RES 3.865.538
GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumentc de Planificacion Teritorial. SAG: Servicio Agricela y Ganadero
D.5: Dacreto Supremo LGUC: Ley General da Urbanisme y Construcciones SEREMI: Sacrataria Regional Ministerial
EISTW: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacio
GIM: Giro de ingrese Municipal MINAGRE: Ministerio de Agricuitura. on Movitidad,
IGH: Inmueble de Conservacidn Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacitn Histdrica
IMIV:Inferme de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministeric de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construccionas ZT: Zona Tipics

NOTAS: (soLo PARA SITUACIONES ESPECIALES)

*El presente anteproyecto corresponde a fa construceidn de un centro comercial que centemplara locales comerciales y oficinas, a ubicarse en callle
Santiago Rosas esquina Abtao de la ciudad de Osorno, el anteproyecto cuenta con una superficie total aprobada de 502,07M2.

* El presente antsproyecto solo aprueba las condiciones urbanisticas aplicables al predio, de acuerdo al Art. 1.4.7 0.G.U.C.y5.1.5dela O.G.U.C.

* De acuerdo a la Ley N°20.703, publicada el 05.11.2013, sera responsabilidad de los profesionales competentes velar por ol cumplimiento de todas
aquella normativa no urbanistica, contenidas en dichos cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas.

* De acuerdo al articulo 1.2.4 de la O.G.U.C., los célculos de superficies, coeficiente de constructibilidad y ocupacion de suelo son responsabilidad del
profesional proyectista,

* Junto con la futura solicitud de permisc de obra nueva, se debera tener las presentes consideraciones;

- Dabera adjuntar certificado de Ingreso del IMIV en el SEIM {Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

- Debera adjuntar expediente de accesibilidad conforme a lo estipulade en el D.S. 50 04/03/2016.

- Debera contar con proyecto de evacuacién de aguas lluvias suscrito por un profesional competente, de acuerde al articulo 4.1.16 de la 0.G.U.C.
- Tener los terrenos fusionados con Rol propio he inscritos en el Conservador de Bisnes Ralces.

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
Nombre y firma

AVMIV M/etm






