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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON,

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
QSORNO . S 12
REGION : DE LOS LAGOS EI FECHA APROBACION
06/10/2021

VISTOS:
Las atribuciones emanadas del Art, 24 de |a Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Sclicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debldamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAONS515, N°221/2021

El Certificado de Informaciones Previas N* P-12358 defecha  14/06/2021

Se deja constancia que el solicitante declard que al salicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de  EDIFICACION - con destino(s) HABITACIONAL

ubicado en calle/avenida/camino ~ AVENIDA FRANCIA NE 1715

Lote N° B manzana e localidad /loteofcondominio/sector BELLAVISTA

Zona H-1 del Plan Regulador ~ COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parle de la presenie autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP.-5.15 N° 221/2021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogerd ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de 180 a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4,11. de la 0.G.U.C.

Antecedentes del Anteproyecto B0 dias - TARG)

NOMBRE DEL PROYECTO - CONSTRUCCION 4 EDIFICIOS DESTINO HABITACIONAL

DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA MONTE FITZ ROY SPA 76.668.045-3

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DANIEL SUAZO QUINTEROS 13.254.856-0

DIRECCION: Nombre de la via N® Locall Off Depto Localidad
ALONSO DE CORDOVA 4355 VITACURA

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VITACURA 56 22 9842933

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : ] SE ACREDITA MEDIANTE MANDATO ESPECIAL

DE FECHA  30/06/2020

NOTARIA : VERONICA TORREALBA

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando comesponda) RU.T.
TOMAS VILLALON ARQUITECTOS EIRL 76.989.209-5
Nombre Arquitecto R.U.T.
TOMAS VILLALON AGUIRRE 9.908.775-7
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO | CATEGORIA
PATRICIO FERRADA MOLINET 64-10 PRIMERA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
|EDIFICIOS DE USO PUBLICO | Otooo T OPARTE | B NO ES EDIFICIO OE USO PUBLICO o
[CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES e DENSIDAD DE OCUPACION [ oor
|lpersonas) segin articulo 4.2 4 OGUC, {oersanas/hectarea)
[CRECIMIENTO URBANO | OnNo | B&si |explicitar:densificacién / extension) |DENSIFICACION |
|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA |  Osl | Onwo [LotEoDFL2/50] OO sl [ OwNo |
[ PROYECTO se desarroliara en Etapas: | Osi | NO | Cantidad de etapas | |
|Etapas con Mitigaciones Parciales & considerar en IMIV, art, 173 LGUG | | Etapas Art. 8* dol DS 167 (MTT) de 2016 | |
SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 900,00 900.00
[EDIFICADA SOBRE TERRE
T R - azieo
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

[EDIFICADA TOTAL 7.283 44 | 1.864,56 | 10.148.00 |
[suPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 1.931,20 i
ISUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) | 7.863,00 |
52 NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO - Osl | O PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 597.3 NO APLICA
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,23 0.6
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,24 06
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD |1 ,05 1.2
DISTANCIAMIENTOS ART. 2.6.3. OGUC. ART. 2.6.3. OGUC.
RASANTE 60° 60°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO - PAREADO - CONTINUO
ADOSAMIENTO
ANTEJARDIN 3,0 Mtrs 3,0 Mirs
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 5 Pisos NO APLICA
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 160 160
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 80 B0
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 4 3
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR 0O sl NO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
53 USODE SUELOY DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC | ART. 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28, OGUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2,1.30. OGUC
CLASE [ DESTINO HABITACIONAL
ACTIVIDAD
ESCALA ART 2.1.38. OGUC
54 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacion del CIP).
NO | 1, especificar| (7 ZCH Ol IcH Ozor | [ OTRO; especificar ]
[0 MONUMENTO NACIONAL:| [ zT CMH O SANTUARIO DE LA NATURALEZA
55 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
[ceson O JaportE B [0 S5%rcax | |
(*) S6LO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exgible conforme a piazas del Articulo pnmero transitorio de (a Ley N° 20.958)
56 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbanc por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
[~ ]
[ coN DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 59?]3 T (e 3,285 %
Personas/Hectarea
2000
] CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8,000 44
%
Personas/Hectarea
Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo da la edificacion completa
Nota 2' Para calcular la Dansidad de Ocupacion de la Ampliacidn, se debe considerar la carga de ocupacion (segun arl 4.2.4. da la OGUC) que se incrementa enel o los lerrenos
del anteproyecto, sin considerar en el cdlculo, la canlidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo pedra descontarse la carga de ccupacion de edificaciones a demoler, en los
casos gue el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
incisa final del articulo 5.1.6. y al inciso tercarn del articulo 5.1.4., ambos de |a O(?‘;Egr]g'a da Geupacion del proyecio calculada segun el an. 4.2.4. de a OGUC) X 10.000
Nata 3: LzEB;glgag_dEgjné;;aczén. se obliene de la sigulente formula SupuﬂxueFeEl Ler.ferro {qua. considera €] 8menc mas 1a sune;\‘ic;a ‘e)il-érlor hasta ef eje del -
{ Sl aspacio publico adyacente existente o previsto en el |PT hasta un maxima de 30 m)
5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
58 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTC
D.F.L-N°2 de 1959 [0 Conjunto Arménico [ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC| [7] Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC
= Ley N° 18.537 Copropiedad Inmobiliarial ] Beneficio Fusién Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art. 8.1.8. OGUC [ Art. 2.4.1. OGUC Incisa Segundo
[J A 6:6.1. OGUC, segin resolucion N* (VyU)de fecha | vigente hasta: |
Otro ; especificar CONDOMINIO TIPO A
58 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
[OAt121 |0 At12z [0 At12s | CIAt124 | O A185 | CJAR.59Bis | CJOTRO, Especitend
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 8 letra L- D.§, N* 167 de 2018 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
160 N 160

AVM/ESPlesp



.*  FORMULARIO 2-2.1, R.AAON.

ESTACIONAMIENTOS para auloméviles | 160 i Otros in Especificar Cantidag Especificar Cantidad
stacionamien

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 80 exigidos (IPT):

1 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES] |

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO © SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3,, 2.2.4., 5.1.15, OGUC)

[ FUSION [J SUBDIVISION | O susowviSIONAFECTA | 0 LOTEO

[ MCDIFICACION DE DESLINDES [0 ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art, 5.1.15. 0.G.U.C.)

CJRECTIFICACION DE DESLINDES [ OTROS (especificar) |

CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (")

B-3 10.148,00 1.5 $222.095

("} EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Castos Unitarios MINVLU
{**) Valor de la Tabla de Costes Unitarios MINVU vigente a la facha de Ingreso de la solicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD
Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud $| 222.005

Monto que correspondiente al 10 %|de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N° 3585036 FECHA : | 13/08/2021
GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley LP.T:Instrumento de Planificacion Territonal, SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Constructiones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricullura, en Movilldad,

ICH: Inmueble de Consarvacién Historica MINVU: Ministeric de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Mitigacién de impacta Vial MTT: Ministeric de Transpartes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interds Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tiplea

NOTAS: (soLo PARA SITUACIONES ESPECIALES)

*El presente anteproyecto corresponde a un condominio tipo A, ubicado en Avenida Francia N* 1715 Osorno, y consiste en la construccion de 4 edificios
de 5 pisos 1 perteria y 1 sala de basuras con una superficle total de 10,148 Mtrs.

* El presente Anteproyecto solo aprueba las codiciones urbanisticas aplicadas al predio Articulos 1.4.7. 0.G.U.C y5.1.5. 0.G.U.C,

* De acuerdo a la Ley N°20.703, publicada el 05,11.2013, sera responsabilidad de los profesionales competentes velar por el cumplimiento de todas
aquella normativa no urbanistica, contenidas en dichos cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas,

* De acuerdo al articulo 1.2.4 de la 0.G.U.C., los calculos de superficies, coeficiente de constructibilidad y ocupacion de suelo son responsabilidad del
profesional proyectista.

* Junto con la futura solicitud de permisc de obra nueva, se debera tener las presentes consideraciones:;

- Debera tener presente las condiciones del articulo N° 8 del D.S. N° 47 del Ministerio de Medio Ambiente, P.D.A.O.

- Debera tener presente la Ley N° 20.808, sobre la libre eleccion en los servicios de cable, Internet y telefonia.

- Debera tener presente la presentacion de Informe Vial Basico si corresponde, aprobado por la SEREMI de transporte y Telecomunicaciones.

- Debera adjuntar expediente de accesibilidad conforme a lo estipulado en el D.S. 50 04/03/2016.

- Debera contar con proyecto de evacuacion de aguas Iluvias suscrito por un profesional competente, de acuerdo al articulo 4.1.16 de la 0.G.U.C.

DIRETHTOR DE OBRAS MUNICIPALES
Nambre y firma

TIMBRE
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