CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
REMODELADORA SANTIAGO CENTRO S.A.
A

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Santiage de Chile, & 20 de enero del des mil dieciséis, entre POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unicc Tributzrio nGmero sssentz millones
Guinientos seis mil guidn cinco, representadz, seglin se acreditard, por don EDUARDO
ANTONIO RODRIGUEZ-PENA TRONCOSO, cédula nacional de identidad I EEEEEES
ambos
demiciliados parzs estos efectos en Calle General Mackenna numerc mil trescientos
sestentz, comunz de Santiago, Regién Metropolitana =n adelanis EL ARRENDATARIO,
oor unz parte y don ALFONSO ALVO CAMHI, ; g, Tactor de comercio, cédula
nacional de identidad ndmero |
guien des, y don DARIO ALEJANDRO ALVO CAMHI ¢ 2, factor de
comercio. cédula nacional de identided ndmero
2, come mandatarios y en representacion, segln se acraditars,
us REMODELADORA SANTIAGO CENTRO S.A. sociedad andnima del gire de su
dencrninacién, Rol Unico Tributario ndmere novenia y seis millones saiscienics ccheniz v
tres mil setecienios cchente guidn dos, en adelante LA REMODELADORA, todos con
- domicilic en Santizago, Comuna de las Condss,
parte; Jos comparecientes mayeres de edad y exponen:

PRIMERO:

LA REMODELADQORA es duefia del Lote A -~ Uno del plano de subdivision de iz
propiedad ubicada en calle General Mackenna nimerc mil frescientes cincuentia y tres,
gue lleva el nimero novecientos cincuenta oor calle Teatinos, Comunz ds Szntiago,
Region Metropdlitana. El titulo de dominio se encuenira inscrito 2 nombre de la scciedad
Remcdeladeora Santiago Centro S.A. 2 fojas 18.284 ndmero 12,751, v = fojas 54.902
nimearo 38.078, ambas del Registro de Propiedad del afic 1.994, del Conservador de
Bienes Rezices de Santiago. El planc de subdivisién fue aprobado per lz llustre
Municipalidad de Szntizgo por Resclucion de fecha 28 de junio de 1895 v archivado en
el Conservador de Bienes Raices de Santiago, bejo el nimero 35.080 - A, con fechz 17
de julic de 1895.

En €l referido inmueble se ha construido un dificio de oficinas, locaies comerciales,
bodegas y estacionamientos, denominade Torre Dos del conjunto "Nusvo Santiagse”, v
estd acogido 2 iz Ley nimere 6.071 sobre veniza por pisos v depzarizmentos, con
Permiso de Edificacién nimero 9.808, ds fecha 26 de Diciembre de 1885, v Racepcion
Final nimsro IRF-01/ing. Dom. 1154/87Ven.1848/97, de fecha 01 de Junio ds 1888,
ambos ctorgados por [a llustre Municipalidad de Santiegoe.

SEGUNDO:

Por el presente instrumenic LA REMODELADORA, represeniada en la forma incdicadz en
la comparecencia, da en arendamientc al ARRENDATARIO, para guien aceptan sus
zpoderados también individualizades en la comparscencia, las oficinas nimeros sstenta v
uno, seenia v dos, ssientz v tres v selenia v cuatre, ubicadas en el piso S&plimo. Los
estacionamienios nimeros B 01, 111,113 v 127 y una bodesgz, todos ubicados =n el
gdificio de calle Tealinos numerc novecientos cincusnts, Comuna de Santizgo, Regidn
Metrapolitanz, todas individualizadas en la clausula primera precedente, parz que EL
ARRENDATARIQ los destine 2l uso de sus oficinas, en adelante las "Oficinas’.

TERCERO

Ei plazo de este conirato sera de cinco afios, y se exienderé entre el primero de febrero
del afio dos mil dieciséis ¥ hasta el dia treinta y uno de enero del afio dos mil veintiung,
Al i#rmiro del plezo pactado en el contrate, ss decir 2| primero dzs fekrero det ano dos
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mil veintiuno, el contreio se renovaréd en formz tdcita, auiomatice v sucesiva por
periodos de un afio cadea uno, si ningunz de las parizs manifiesiz 2 !5":_ otra su mte_ncion
de no perseverar 2n el conirato, mediante &l envio de unz caria certificada 2 través de
un Notario Plblico de |a ciudad de Santizgo, dirigida 2] domicilic de l2 otra Endlca_d_o enla
cornparecencia, remitida 2 lo menos con seis meses de anficipacion al venci'mlentp del
pres'ente contraic o de las respeciivas promogas gus estuviers en vigencia. Ls enfrega
de los inmuebles individualizados en Iz clausula SEGUNDO precedenie, se efectuard
con fecha primero de febrero del afio dos mil disciséis.

CUARTO:

Lz renta mensual de los inmuebles arrendados serz la cantidad de doscientas ochenta y
fres unidades de fomenio (U.F.283,00). Esia rentz se pagard por mensualidades
anticlpadas, dentro de los cinco primeros dizs de cadz mes, en el domicific d= LA
REMODELADORA indicado &n la comparecencia, contrz pressmtacion de lz factura
correspondiente y segin el valor que fenga Ia unided de fomento al diz de pago, también
podra ser depositadz en la cuentz corrients del Banco , himero

nomare de Remodeladora Santizge Centre S.A.

Si dejase de exisfir la unidad de fomentc o cambiasen les actuzles basss parz su
determinacicn, las partes acuerdan que 2 partir de esa fecha, 2 Glimz rentz mensual de
arrendamiento deferminadz de acuerde z lz unidad de fomento, se regjustaré sn
conformided a [e varfacion qus experments el Indice de Precios al Consumidor
determinado por el Instituto Nacionzl de Estedistica o = orgznismo gus fo reemplace, =n 2
mes anierior 2l de su pago.

QUINTC:

EL ARRENDATARIO estara obligade a pagar oportunaments ¥ & guién corresponda, los
gestos derivados del consumo de slectricidad, agus potatle, gastes comunss y cuslguisr
otro que correspendan 2l arrendeiario, los que no s= encueniten incluidos =n iz reniz de
amendamiento. EL ARRENDATARIO, se cobliga = usar convenientemente el inmusble
arrendado, especialmente lzs instzlaciones v arefactos propios de las oficinas, d= acuerdo
con su naturaleze v a efectuar de su costo |z manutencion Y reparaciones que su uso haga
necesario, de modo que estén sismpre en perfectas condiciones.

SEXTO:
El ARRENDATARIO no podrz cader o transferir, total o parcialmente las obligaciones ¥
derechos que asume v puede ejercer de zcuerdo 2l presente contrato; v permitir ¢l uso

¥ goce, a cualquisr fitulo, de la propiedad dada en arrendamiento, salvo a smprasas
relacionadas.

SEPTIMO:

Se deja constanciz de que los inmusbles arrendados san plantas libres vy que se
Sncusniran en buen estade, con fodos sus equipos de climzatizacion, luminarias, servicios
de electricidad y aguz, funcionando en perfectas condiciones, con sus pisos y muros en
buen estado y con lz czntidad d= glementios v artefacios que se indican en el Ansxa N° 1
“Inventaric®, cue firmado por los comparecientes forma parie intsgrante del presente
Contrato para todos Ios efecios legales.

OCTAVO:

EL ARRENDATARIO, se obligz 2 no introducir mejoras ni modificaciones que afecten o
pusdar: afectar Iz estructura interna o externa de los inmuebles arrendados. Sin perjuicic
de lo znterior, EL. ARRENDATARIO, podra sfectuzr ias instzlacionss ¥ mejoras neceszarias
para fa habilitzcidn de les oficinas, las que sfectuara 2 su propio cargo v las que debsran
iener previamente |z aprobacion de LA REMODELADORA para su sjecucién.

Las instalaciones, modificaciones Y mejoras gjecutadas, deberén ser retiradas al iérmine
del presente confrato, salvo aquellas gue LA REMODELADORA zuiorice no refirar, sin
que debe pagar sumaz alguna por ellas. EL ARRENDATARIO quedz autorizado desde va
pars desprander y refirar las mejoras que se puedan ssparar sin defrimento de Iz
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propiedad. EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar las reparaciones locatives parz
mantener los inmusbles arrendzados en buen estado, habida censiceracion al uso legftimo
y el paso del tiempo. Serin de cargo de LA ARRENDADORA las raparaciones
indispensables no locativas que se deban hacer en a cosa arrendada v las reparzciones
utiles en que haya consentido.

NOVENOQO:

EL ARRENDATARIO se obliga 2 destinar espacios suficientes en el intsrior de los
inmuebles arrendados, para szvir de esparcimiento v descanso a sus empisades v se
obliga 2 instruir 2 dicho personal pare que en el uso da los espacios comunes del edificio,
ne sean utilizados como lugares de estar, de juegos, de consumos de zlimsnios o de
descanso entre hores de frabajo. El arrendatario debera velar por el buen comporizmiznto
y las buenas costumbres de su personal, en los espacios comunes.

DECIMO:

LA REMODELADORA no responders en caso alguno por robos que puedzn acurrir en. los
inmuebles arrendados ni per los perjuicios que pueda sufrir EL ARRENDATARIO en casos
de incendio, inundaciones, fitraciones, roturas de caferias da agus, defecios de humedad
0 czlor.

DECIVIO PRIMEROQ:

EL ARRENDATARIO, se obliga a restiiuir los inmusbles arrendados terminade &l presanie
Confrato, en ei mismo estado y condiciones que los recibid, sefalados en Iz clausuia
OCTAVO y con habida considerzcién 2l desgasie que se produzea por su uso y goce
legiimos. Dicha entrege debera efeciuarss mediante |o desocupacion foizl de las
propiedades peoniéndolz 2 disposicién de |z Arrendadors y enfregandole las fHaves.
Ademzs, deberd entregar copia de los recibos que acrediten el pago de fos servicios de
energia gléctriva, agua, gastos comunes ¥ cuaiguier ofro gue correspondzan al zrrendatario,
En &l caso d= darse término 2l contreto de arrendamiento antes dal vencimisnio del
contrato anual con Chilectra S.A., EL ARRENDATARIO se hara responsable del pago de
los sventuales remanenies por concento de demanda maxima gue se generaran por ia
occupacion de las oficinas hasta el términe de la anualidad dei citado conirato con Chilecira
S.A.

DECIMC SEGUNDO:

Las partes cenvienen que €| presente contrato de arrsndamienio terminaré de pleno
derecho si EL. ARRENDATARIO se atrasa en més de sasentz dias =n al pago ds una
renta de arrendamienic, sin perjuicio de las acciones legales v judiciales qus LA
REMODELADORA estimare perinents jercitar, para exigir la inmediatz restitucién del
inmusble arrendado v el cumplimiznto del saldo del contrato.

DECIMIC TERCERO:

A objeto de garantizar la conservacion del inmusble 2rrendado y el fiel cumplimiento del
presente contrato, EL ARRENDATARIO entrega en este acto 2 LA RENMOCDELADORA
lz cantidad Gnica y total en pesos, equivalentes de doscientas ochenta y tres unidadss de
femento, (U. F. 283,00). D=zl monto total de estz garantiz, se descontara el valer ictal
resultanie ce remanentes por concapio de demanda maxima, que se generaran hasiz &l
término de |2 znualidad del contrato con Chilectra S.A., el valor restanie de la garantia,
debera ser devueita dentro de los treinta dizs siguientes a Ia restiucion de Ia propiedad,
y una vez gue LA REMODELADORA haya recibido el inmushle en buenas condiciones,
salvo el desgaste naiural producido por el use y el transcurso del tiempe, 'oon la ditima
rentz de arendamiento, gasios comunss ¥ los servicios domiciliarios integramentz
pagados En ningin casc podré imputarse dicha garantiz al rago de las rentas de
amrendamiento, ni aln traténdose del dlimo mes.

DECIMO CUARTO:
Parz todos los sfectos derivados del presente conirato las paries fian su domicilic an iz
ciudad de Santiago y se somaten 2 2 jurisdiccidn de sus Tribunales Ordinarios de Justicia,




DECIMO QUINTO:

Se faculia al portador de tnz copiz sutorizada del presenie contraio pare requerir les
fnscripcionss, subinscripcionas o znotacionss que fuersn procedenies en los registros
periinenies del Conservador de Bienes Raices raspaciivos.

PERSONERIAS: La personeriz del representente de Remedeladore Sanfiage Centro SA,,
consta-en ¢ * Acta de lz Sesidn de Directorio N° 25", celebrada el dia diecinueve ds
Cctubre del 2012 v reducidz & sscriture piblica oforgada en la Notaria de Santiago de don
Fiené Benavente Cash, f dia 22 de cciubre del 2012,

Lz personeriz dei representanie de Policiz de Investigaciones de Chils consta de ia
Resolucion Exenta N° 245, de fecha 15 de enero de 2013, de [z Jefatura del Personal, que
lo designa como Jsfe de Logistica.

ALFONSO ALY G/AmHI

pp. REMODELADORA SENTIAGO CENTRO S.A.

DAR[ ALEJAI‘EDRO-KEW

op. REMODELADORA-SANTIAGO CENTRO S.A.
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A TRONCOSO

UARDO RODRISW
POLICI DE‘]WE?T:GAQONES DE CHILE




