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RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE EDIFICACION
[¥] OBRA NUEVA ] AMPLIACION MAYOR A 100 M2 [] ALTERACION [ RECONSTRUCCION
DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE : N® DE RESOLUCION
QOSORNO 14
FECHA
REGION DE LOS LAGOS EI 21-Dec-2020
ROL S.1.1.
vl URBANO [] RURAL 803-22

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planificacién Territorial,

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto

proyectista, correspondientes al expediente S.AP.-5.1.5. N° ...202/2020
D) El Certificado de Informaciones Previas N° P-11132 de fecha 15-May-2020
E) La Solicitud N® ... deAprobacién de Anteproyecto de Loteo con Construccion Simultanea de fecha
RESUELVO:
1.- Aprobar el Anteproyecto de OBRA NUEVA
OBRA NUEVA. AMPLIACION MAYOR A 100 m*, ALTERACION, RECONSTRUCCION
con destino(s) RESIDENCIAL - HABITACIONAL / EQUIPAMIENTO - COMERCIO - LOCAL COMERCIAL - BASICO
ubicado en calle/avenida/camino SANTIAGO N°® 239
LoteN® -— manzana o localidad o loteo T
sector RAHUE BAJO Zona C-4 del Plan Regulador COMUNAL DE OSORNO
de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se
encuentran archivados en el expediente S.A.P.-5.1.5. N* 202/2020
2.- Dejar constancia que su vigencia sera de 180 DIAS 5 contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Art. 1.4.11. de

s -f.iua'é“d-sa.;v t‘xl:\.(.;:.“ .

la0.G.U.C.

3.- Establecer que la aprobacion del futuro permiso de edificacion queda condicionada a la tramitacion previa, conjunta o

simulténea de las siguientes actuaciones

FUSIGN SUBDIVISION, LOTED, BviSioN AFE BT, BT D iBs tNa s e ses AREAS DE RIESGO TAL 51115 GBUC) (especican)

4.- Se deja constancia que el anteproyecto que se aprueba se acoge a las siguientes disposiciones especiales

ART 121, ART. 122, ART 123, ART. 124, ART, 55 de la Ley General de Urbanismo ¥ Construcciones; Otros.

5.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL del PROPIETARIO R.U.T.
BGI DESARROLLOS INMOBILIARIOS SPA 76.464.404-2
REPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARIO RUT.
HERNAN RAMIREZ BELMAR/ IGNACIO SCHONHERR RIVAS 13.734.706-7 / 9.745.005-6

6.- INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO PROYECTISTA

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la Empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) RUT.
NOMBRE DEL ARQUITECTO RESPONSABLE RUT,
KLAUS MATUSCHKA ARQUITECTOS LTDA 76.165.950-2
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7.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO
7.4.- DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
e : HABITACIONAL
[v] A 5105 GGUC: DESTINO ESPECIFICO: A O
EQUIPAMIENTO CLASE Art. 2.1.33 OGUC ACTIVIDAD ESCALA Art.2.1.36. OGUC
] |an. 2.1.33. 0GUC. COMERCIO TOCAL COMERCIAL BASICO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS g ;
| At 24,28, OGUC. DESTINO ESPECIFICO:
0 f:';?‘f:?g?}gm DESTINO ESPECIFICO:
[] |oTROS (especificar)
7.2.- SUPERFICIE EDIFICADA
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
BAJO TERRENQO
SOBRE TERRENO 4.264,40 712,19 4.976,59
TOTAL 4,264 .40 712,19 4.976,59
7.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICADAS
PERMITIDO PROYECTADO PERMITIDO PROYECTADO
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2.5 2.36 COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0,75 0,28
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS
SUPERIORES 0,75 0,25 DENSIDAD s
ALTURA MAXIMA EN METROS o PISOS ART. 2.6.3 ART.2.6.3 [ADOSAMIENTO iz .
RASANTE 80° CUMPLE |ANTEJARDIN i e
DISTANCIAMIENTO ART.2.6.3 CUMPLE
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS 43 (2 DISCAPACITADOS) ESTACIONAMIENTOS PROYECTO 38 (2 DISCAPACITADOS)

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGERA EL PROYECTO

. — [Ley N 19.537C d -
D.FLN"2 de 1o50| [7] |-8F 10591 FOPIOP 2 Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC [ |segunds Vivienda Art. 6.2.4. OGUC
[ |conjunto Arménico Art. 2.6.4. OGUC [] |geneficio Fusién Ar. 63 LGUC ] |coni. viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC
’:] Otro { Especificar )
AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
O lat 120 | [ [an122 [ |an123 ] |atize | |At.ss [ |otrof especificar)

EDIFICIOS DE USO PUBLICO [] |ropo [V |parTE [ Ino

7.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

VIVIENDAS

83

OFICINAS

LOCALES COMERCIALES

3

ESTACIONAMIENTOS 38 (2 DISCAPACITADOS)

OTROS (ESPECIFICAR):

15 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS

PARA ANTEPROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES
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8.- CONSIGNACION DE DERECHOS (4RT. 126 L.G.U.C. ULTIMO INCISO)

CLASIFICACION m2

CLASIFICACION (ES) DE LA GONSTRUCCION 4.976,59
PRESUPUESTO $ $7.455.830
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES % |S 10% $745.583
DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS 0 |$
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES % |$
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES % |$ $762.064 (suma intereses)
MONTO CONSIGNADD AL INGRESO SOLICITUD G.IM. N° I IFECHA: ] - 1% 10% ART. 126 L.G.U.C.
TOTAL A PAGAR 9 $762.064
GIRO INGRESO MUNICIPAL [ N'1 3387834 |  FecHa ] 21-Dec-2020

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

“El presente anteproyecto corresponde a una edificacion continua enfrentando a calle Santiago con destino Comercial, de la cual, se
prolonga hacia el interior del sitio, una torre con destino Habitacional de 11 niveles con una altura total de 28.45m. La edificacion en su
totalidad cuenta con 4.976,59m2.

" El presente anteproyecto solo aprueba las condiciones urbanisticas aplicables al predio, de acuerdo al Art. 1.4.7 0.G.U.C. y5.1.5de la
0.G.U.C.

* De acuerdo a la Ley N°20.703, publicada el 05.11.2013, sera responsabilidad de los profesionales competentes velar por el
cumplimiento de todas aquella normativa no urbanistica, contenidas en dichos cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas.

* De acuerdo al articulo 1.2.4 de la 0.G.U.C., los calculos de superficies, coeficiente de constructibilidad y ocupacién de suelo son
responsabilidad del profesional proyectista.

" Junto con la futura solicitud de permiso de obra nueva, se debera tener las presentes consideraciones:

- Debera adjuntar carpeta de ascensores conforme a lo estipulado en el D.S. 37- D.S. MINVU 21/03/2016.

- Debera adjuntar requerimientos de accesibilidad conforme a lo estipulado en el D.S. 50 MINVU 04/03/20186.

- Debera adjuntar requerimientos de PDAD conforme a lo estipulado en el D.S. 47 MMA 28/10/2015,

- Debera contar con proyecto de evacuacion de aguas lluvias suscrito por un profesional competente, de acuerdo al articulo 4.1.16 de la
0.G.U.C.
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