CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES SAN JORGE S.4.
A

POLICIA DE INVESTIGACICNES DE CRILE

En Sznlizge de chilz, & 01 de febrero del 270 2017, comparecen: INVERSIDNES
SAN JORGE S.A., sociedad comarcizl, Rol tnics tributasic ndmero novantz ¥ seis
miflenes ochocientos ireintz ¥ nueve mil cuatrociantos guidn dos, representada sor
don JOSE MIGUEL MANZUR YANINE,

cscui2 nacional de identidad
N or unz pare, ambos domiciliados pars sstos

sfectss en calle

oficina une, Las Cendes, Santizgo, Region Mestropaiitzna, gue en adelante s=
dencminara LA ARRENDADCRA. v por Iz owz pade POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unice Tributzric N® 50.508.000-3,
represeniada por e Jefe de lz Jefawre de Logistica Prefects EDUARDO
RODRIGUEZ-PERA TRONCOSO, chileno, . emplezde piblico, cédula
nacicnal de identidad [N =mbos domiciliados an asts ciudad, calle
Generzl Mackennz N® 1370, comuns de Szntizgo, en lo sucssive EL
ARRENDATARIO, les comparecientes mayores de edad, quisnss acraditan su

identicad con i2s cadules referidas v excenen lo siguisniz:

PRIMERO: DECLARACIONES. Lz socisdad Inversiones San Jorge S.4. es Gnice
y exclusiva duefiz dal inmusble ce su propiedad ubicade en czlle Augusto idatie
N® 1888, que corresponde al Lote “A" dal plane respestivo, Comunz de Guinta
Normai, Regién Meiropolitana, que rola inscritz = su faver a fojas 25983, numero




“ b ™

40280 correspendientes &l Registre de Propiedad del afic 2008, del Conservador

de Bisnes Reices de Santiage.

SECGUNDO: EBIEN ARREMDADO. =n =ste zcto, den JOSE MIGUEL MANZUR
YANIKE, en reprasantacidn de la sccledad INVERSICNES SAN JORGE 8.4, da v
entrega en grrendamisnio a la arrendatariz, una parls del inmusble individuzlizads
&n iz cldusuis precedente, correspondiente a los denominzdos Sectores A1 y AZ
aue tiene su entrada principal por calle Augusto Matte M° 1888, comuna de Quinia
Nermal, ¥ gus  tiene una supericie total agroximadz de 4135 mis2 SProx.
correspondients = oficinas y estecionamizsntos, 2n adelznts &l “Inmueble’. Tado lo
amerior conforme @ plano denominado “Anexo 1 y gue firmado por ias panies,
pasz

"

formar parie imegrants del presents conirato, pzrz iodos los efzctos
legales. .

Por su parie, POLICIA OE INVESTIGACIONES DE CHILE, represantaca en lz
formz sedzlada en Iz comparecencia, toma en este acic en zrendamiento =l
inmugeble sefiajado.

£l inmuskle cuentz con corriente elécirica trifasica con empalme directe en iz
propiedad, asimismo cuenta can empaime de agus potable direcio 5 la propiedad
¥ equipos de Alre Acondicionade para servir 2 las instalaciones. E| inmusble ng
cusniz con instzizcionss nscesarias para el desarolls dz sigunz zciividad
cemercial.

TERCERO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. Lz renta mensual de Arendamientc

serd dz 400 Unidades de Fomenio mensual,

Lz primera repte de amendamiento s= devengaré 2 oariir dzl 1° de febrero dal

2017.

Lzs Renizs de arrendamiento deberdn pagarse =n pesos =l diz da| pagoe eiactivo,

canticad que e ARRENDATARIC d2beré pzgar =l ARRENDADOR en forme
¢~ anticipadz, dentre de jos cinco primercs dizs habiles de cadz mas, B peago de la




Banco IN? edeméds, &0 su defecto podrd reelizer dichs
page, con chegue neminative y cruzade & nombre ce Inversionss San Jorgs S.A.,
en las cficinas ubicadas en Don Carlos N° 2898, Pisg N2, Of N°3, comunade Las
Cendes. Er horerio de oficine de Lunes a Jueves de 8:30 2 13:00 v de 15:30 2
18:30 &rs., y ¢l diz Viernes de 830 a2 13:00. Para efecios de Iz debida
contabilizacion y registro del paga, deben hacer llegar 2 2rrendador <opia d= Iz
belets de gepésito bancaric,

S¢ entenderd que s2 hz producide mere, per &l simple retardo en el cumplimisnie
de cuziguiera de las ohligaciones da presente conraio o si el ARRENDATARID
fnc paga 1= rente, mes a mes, en el plazo sonvenido, = no page, mera o simple
aurase en el pago de l2 reniz mensual, dars derecho a je arrengadora para cobrar,
sobrs iz rentz adeudzdz, f interds mavimo cenvencional, gue la Lesy permite
estipular parz operaciones rezjustables de dinero, sin pefjuicic de otros dersches
gue le zsistan,

Las partes conviznen, pare todos los efeclos legzles 2 gue hubiere lugar, gus
senvirg de recibo de page de |z rentz mensual d= Arrendamiento los doctmentos
que al efecto emita [z parte ARRENDADCRA como r2cibos de pago en = acio de|
page ¢, a falta de &stos, s2 reputard come comprobaniz de PEg0 &l cocmprobanis
de depésito en Iz cusniz corrisnte bancariz de la ARRENDADORA,

CUARTO: INCUMPLIMIENTO EN =L PAGO CE LA RENTA. S= sleva z jz
calidad de ssencial ds esiz contrato, gue &l incumplimiente por parle dei
ARRENDATARIC, de la obligacién de pegar, en tlempo eperunc, iz rents
correspondients z dos periodos de fentz conseculives © no, autoriza al
ARRENDACOR parz solicitar Iz terminacién ipsc faclo del pressnte contram.
Acemds, debera pager, a fituls d= mults, lzs rantas Gue gquedsn por devengar
haste el ermino dz! periodo criginal de vigenciz dal conirzio o de cuzlqliera de
sus profrogas, asi como el interesas maxime que la 2y permite estipuler, por tods
&l tlampo en que est en mors 0 simple alraso de pager cada cuote y las cosias

-,

4 }L‘;q‘iciales del czso,

\
(¥




et

QUINTO: PLAZD DEL CONTRATO. £[ prasznte contrats de Arrendzmiento se
exlendera por &l lapse dz 50 mesas contzdos desde & 0ago de |z primerz renta
¢e arendamiento. Dicho plaze st rencvard automatics v sSucesivament2 por
periodos iguaies de 12 mases cadz una, salve gue una ce ias partes manifieste su
intencién de poner términa 2l contralo, ton & io mencs 6 meses da anticipacidn a
su término del clazo original © 2 de cuzlquisrs de sus reneovaciones, cuestion qus
ceberz comunicar @ fe contrzparie, medianite carz ceriificada, despachar al
domicilio sefialado en Iz comparscencia en 2l slazo seffalado,

Al termine del Arrendamiente, per vencimiente del plazo contractuzl o terminacidn
enlicipada, el ARRENDATARIO s= obliga = cesar en su explotacion v 2 restitir el
inmuedle obisto del preszme contraie 2 la Arrendadars conforme mas zcslente s&
sefizlz. Zl hecho de gue el ARRENDATARIO ¢ un iercare caniinuars con la
explotacion del 2l inmushle objeto del prasents contrato despuss de finzlizads Iz
vigenciz del Arrendamienio, no podrd ser interpratzde como orérroga o tacitz
rsconduccién.

Una vez terminzda Iz vigenciz de! presente coniraio, ¥2 $22 por vencimienic de su
slazo de vigensiz o por su ierminacidn anticicada ipso facto, 1z restitucisn dst

inmuebis objeio del presente contratc se resiizars con sujecidn a le siguisnte:

z) E! ARRENDATARIO se obligz 2 cesar inmediziaments en ia ocupacion dzl
inmusble ozjste del presente contrato. Siunz vez vencido &l plazo indicadc en el

partaie enterior, el ARRENDATARIO continuars con Iz ccupacion del inmusble

chjelo dei presente Arendamiente, s! ARRENDADCR pocra solicitar, a los
Trbunzles Ordinaries de Justiciz que se designan més adelane, qus ordens
meterializar el inmedialo cierrs v rastitucian dal inmueble chiete del presente
conwelo, por cueniz ¥ carge oai ARRENDATARIC. =n caso que ssa neceszfio

recurrie 21 Tribunal pare sbiener =i cisrre vio Iz restitucion del inmusbie objelo del

... prasente conirato, dicha restifucion se entenders marerializads, pera sfectos dz Iz
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disponer lizremente cel inmueble objeto del presente contrate Y S8 encuentre zn

condiciones €e ser arrendzdo nusvemenie z terceros.

o) Al témino ds=l contreto de Arrendamiento, scor cualguier causa, el
ARRENDATARIO debers restituir 2 ARRENDADOR el inmushble objsto gzl
presente conirato en lss mismas cendiciones en que lo recibis, levantando ambas
partss un acta 2 ess respecic 2l como se sefizlz en fa letrz d) sigulents, salve que
&l ARRENDADCR aceplars la restitucidn con las mejoras, fransformecionss =
instalaciones que hubierz sfzctuzdn of Arrendetario, sin que le asista 2 este Gltimo
darache en cuznto 2l cobro de sontrs grestacidn ni indemnizacien algunz,

En virtud de lo anterior, si el ARRENDADOR no zcentz iz restitucion con mejerzs,
transformaciones & Insizlaciones g2 acverds 2 fo sefaledo en 2l pérafe
precedents, el Armendatario deberg restituir &l inmueble objet del presente
contrato Arrendade libre d= todzs jas instalaciones de su propiedzad qus havan
side intreducidas por sste. Ej ratiro de las instalacionss s=dAzlado precedentsmante

-debera ser rezlizado sin detrimento parz el inmusble ohisic del prasente contrzto v
= ¥

sin detrimento parz las instzlaciones v moshiaria incorporados por Iz Arrendadora,

<) S mero ratardo en |z restitucién dal inmusbie objeto cel presents conirzto,
harg incumir al ARRENDATARIO en una multa diaria en faver cef ARRENDADGR
= un monto eguivalenie 2 4/30 de renia de arrendamientc, a que deberd pagarse
conjuntamente con Iz restit <ién, entendigncose que éstz no s= hz producido en
f=nto ios r2Speciives pzgos no se Nucisren realizado,

& Con ccasion de Iz restiusisn se levantard zctz, haciendo consizr las
condiciones de enitege ¥ les reservas de derechos que lag panes estimzren
partinentes,

=j Lz utilizacién de zlgunc de los procedimientos indicados precedeniemanis, f
/g0 irnplicara renuncia 2] gjercicio de oiras vias quz tuviers ef ARRENDADOR cara
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obtener lz restiiucion del inmuetle objeto dal presente cantrate.

Se eleva 2 Iz calidad de esencial da este contrato, que, en c2so de abandeno dal
inmueble objete del presents contrato, cor pane dal ARRENDATARIO, acarrears -
g1 conira de 8sie- las siguienies consecuancizs:

1* Responderd de todo periuicis de dafio emergente, de fucro cesante ¥ ce
dzfio meral qus ocasione con f2l accién;

2° Autorizarz ! ARRENDADOR parz tomar de inmsdiaic posssidn del
inmueble dade en Arrendamients, y para dispenar de inmedizto del bien raiz.

3° Perderé a2 pare de renfz de Arrendamisnto gus haye pzgado, cuzlguiera
quesez 2f tiampo gue falte por cumplir,

4° Perderé tode derscho a que se e restiuyz parte algunz ds la garaniia,
2ungue no se hayan preducide gerjuicios en el inmusble.

&8¢ Bl arrendador no respondars, en forme alguna, de las coszs dejedas en &l

inmueble por i arrendetario que lo 2bandena.

SEXTO: DOMICILIO CONTRACTUAL. En case quz una de lzs penes semble &l
gomicilis indicado en iz comparecencia de sste instrumentc durante Iz vigenciz del
gresznie contraic de arrendamiante, Seberé nolificar formzimente ¥ porescriio z iz

ora paris su nuevo comiclic, mediante cartz cerificadz, daspzchadzs con unz

o

nticigacién minima da trainta dias cerrides 2 Iz fecha en que se realics dicho
mbio.-

8

SEPTIMO: CONDICIONES DE ENTREGA DEL INMUEBLE
£l Arrendateric aceptz g inmueble en las condicionss en qua s2 esncusnirz

aciualmente ¥ gue son conceidzs por esis,

CTAVO: DESTING DEL INMUEBLE. Zi ARRENDATARIO destinard o

inmusble objeto del presente Arrendamiento, el sstablecimiente de Unidades
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instiiucionaies de! Arrendaterio. Quedz expresamente prohlbido intreducir 2 la
propiedad zrrendads elemenios qus procuzean malss olorss, conforme dispone el
parraic final de Iz clausula désimo novena.

MOVENDO: PAGC DE SERVICIOS. Sin pefjuicic de iz rente del Arrendamiznt
estipuladz en iz clausula tercera, € ARRENDATARIO se obliga 2 pagzr con tcdz
punwuaiidad v 3 quien correspongs, los consumos propics y direcios de luz, 2qus,
gas, {elsfonizg, intemet, =tc. Z) no pago aporiuno de s cusnias por consumoes

ropios, dard dsrecho al ARRENDADCR 2 solisitar el corts de  los suministros
relatives 2l recinto ds} ARRENDATARIC, unz vaz gue havan iranscursides treinta

dias ce 2iraso en los pagos indicades.

CECIMO: TERMIMACION DE CONTRATO. Serén caussies de terminacin
inmegiaiz del Amrendamiants, adzmas ds lzs esizblecidzs en Iz lev, las siguienias:
&) Destinar el inmueble a un obje‘c distinto 2! indicede &n te cl2usulz octava .- b) El
incumplimiente de cualesquizra de las obligacicnes pactadas en este instrumento,
¥ ) Por Iz Inhasilitzcién total de | propisdad, por czusas naturales, no imputasiss
&l ARRENDADOR nf 2l ARRENDATARIO. -

DECIMC PRIMERO: PERMISOS Y AUTORIZACIONES. Serz responsanilidzd ¥
obligzcién el ARRENDATARIC, solicitar y obfeper los correspondisniss
permisgs, patentes municipales ¥ demds autorizzciones administraiivas
neceszrias para el funcicnamiento d=l inmushiz arrendzdo, de acuerdo = fos finas
indicados en este contrate, Lz faliz ¢z permisas, pzateniss v demds sutsrizzcionss i f
necesaiiss para & funcionamisnio de 2 Arrendatariz ao Iz eximird gel 4 J
cumpiimienio de todas v cadz una de las cbiigaciones qus asume en vinud de: F&i A
presente conltrato, n especiz dal tago de iz remez de arrendamienio en los plzzos
¥ condiciones convenidas.

l;'i{d"‘\?E'C]MO SEGUNDO: GASTOS. Sin pefjuicico dz 'a rentz del Arrendamiento
1 ¥
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estipuiada en la clausulz tercere, el ARRENDATARIO se obliga a pagar con toda
puntualidad ¥ a'quian corresgenda, los consumoes propios y directos de energia
eiéctiica, aguz potable v alcanterillzde. El no Pege oportung de las cusniEs por
consumes propios, dard dereche &l ARRENDADOR 2 soliciiar ef cors as ios
suministros  relativos 2l recinto del ARRENDATARIO, unz vez que hayan
wenscurridos treinta diss de atraso 2n ios pagos indiczdos.

Asimismo, serdn de cergo de la ARRENDATARIO los gasics gue puscan
ocaslonar ef cumplimiznto de érdenss o cisposiciones que curants le vigencis cei
sresente contrate, pueda impartir [z ausoridad en r2z6n del uss que se deslinzrs el
inmusble arrandade, szan estas axigencias relativas 2 condicionas sanitarias,
higiénicas o reglamentarias,

Las panss convienen gue si cor cuglguler metive, hecho o circunsianciz &l
suministre de ensrgie sléctica vio aguz potable, se vea interrumpide, Iz
Arrendataria ne endrd deracho 2 indemnizacién de ningunz nawraleze ¢ monto.
renuncizndo desde va 2 tode reclama, sea judicizl o extrgjudiciaimente por este
coneegio, siendo estz cldusulz ssencizl del prasenie contraio.

DECIMO TERCERO: CONSERVACION DEL INMUESBLE. = ARRENDATARIO se
okliga a mantener |a propiedad en perieclo estaco ds conservacion, realizands les
reparacionss locaiivas, que ssan ds su cargo no obligéndose z Iz reparacién de
las gue provengan de failas estructurales, de su uso legiime, caso forfuito & fuerzs
mayer, las cuales seran de cargo dei ARRENDADOR,

B ARRENDATARIO, en casc ds preseniarss algin desperfecte dal tico antes
indicade, deberz dar aviso inmadiate 2 ARRENDADCR, ccn iz finalidad dz que

2si0s sezn reparadcs con proatiud.

DECIMO CUARTC: MEJORAS. Tadz mejora que efectle =l ARRENDATARIO en
lz nropiecad quedara como benzficic dz 2 eropiadad, sin qus sl ARRENDADOR
gebz pegar por ssio en forms alguna, szlve que g ARRENDATARIO pusda

separar v retiver tal mefora y restaurar la prepiedad 2 la condicidn =n la qus s&
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enceniraba al momento que =l ARRENCATARIO tomé [z cosessién de elia. £
desgasle y uso ordinario quadzn exce ptuados del costo de la ARRENDATARIA.

DECIMC QUINTO: RESPONSABILIDAD POR DEPENDIENTES. =
ARRENDATARIO no podra 2ludir Iz responsabilidad que smana de zctos propios
de sus empiesdos, trabzjadaores o dependientas Qus produzcen dafies sl inmuesla
arrendade o & terceras personas.

DECIMO SEXTO: SUBARRENDAMIENTO, Quada €xpreszmsmt2 prohicide 2 2
ARREMDATARIO subarrendar, cader o ransfenr = cuzlguier tiule el presents
ceniraio, salvo autorizacidn previa ¥ escrila de] ARRENDADOR otorgada zni=
notario. Tampoco podrd &) ARRENDATARIC causer molestias 2 los vecinos,
introducic en 1z progiedad arrendada animales, materales gus produzezn maios
clores, destinar gl inmuehle arrendada 2 un objeto distinto de equel pera ol cuzl se
2nirege en arendamiente, hacer modificacicnes 2 los desaglies, instzlacionzs de
gas ¢ =nergla elécirics u ofres modificacionas dz = mismz naturaleza zl inmuebie,
instzler letrarcs y slementos outlicitzrios =n Zreas distintas 2 las auiorizadas por el
ARRENDADCR, salva su avtorizasian escrita.

DECIMO SEPTIMO: RESTITUCION DEL INMUESLE. Conjuntamenie con i
recepcién material por parte ge |z ARRENDATARIO de! irmushle a rendado, de
sus arefactos v correspondientes instalaciones, i ARRENDATARIO se obliga 2
restituir la propisdad amendads en Ias condicionss recibidas, habida considerecidn
de su uso legitime v desgasie natural, mediantz la desocupacion total de j=
ordpjedad, ponigndolz a disposicion del ARRENDADOR ¥ entregandoizs ias llaves,
Ademas, deberd exhibirle os recibos que acrediten =l pago hasta 2| (iimo dia de
ccupzcion materis gel inmuebls, de iog servicios de aguz potable, electricidad, ¥
demss que correspondan,

TN ;
’;"_ DECIMO OCTAVO: INSPECCION DEL INMUEBLE. E| ARRENDADCR quedz
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facuitadz para desigrar por escrito v bzjo su firma a una persona que pueds visiiar
= inspescionar &l estade del inmushle, sebiengo al ARRENDATARIC otorgarie las
facilidades del caso, conviniendc las pares las horas en gue dichas visilas se
efectlen, de mode gus no perurben &l normat funcionamiente de lzs acividages
ds! ARRENDATARIO,-

DECIMO NOVENC: RESPONSABILIDAD. £l arrendador no responders, en
manerz alguna, por los perjuicios gue puedzn producirse =l arrendatzris can
seasidn de robss, hurtos, incendios, inundaciones, filtreciones, rotures de cafsrias
de =guz o ges, sfectes de fz humedad o def calor, desperfacios &n insizlacionss
tzias coms montacargas, mesas tijeras v otros heches de zniloga naturaleza.

VIGESIMO: GARANTIA. Con &l fin de garantizar Iz 2decuada conservacion da la
propiedad zrrendadz, y 2n gsnersl, para responder 2l fiel cumplimienic de lzs
estipuiaciones de sste coniralo, el ARRENDATARIC enirega, en sste mismo aclo
¥ &0 garentiz &l ARRENDADOR, i 2quivalente en pesos, moneda nacionzl, de
400 Unidades de Fomentp, canlidad igual 2 un mes nsto de l2 rentz mensual de
arendarmisntc del inmusble, suma quz el ARRENDADOR declzra recibic 2 sU
enisre satisfaccion y que se cbiiga 2 devolver 2 la ARRENDATARIO dentro ds los
ireinte diss siguientes z Iz restilcidon dzl inmuebls arrendago, debidaments
regjustadz en su eguivazlents en pesos z Iz fecha de pago y restilugién, El
ARRENDADOR gueda fzculiado para descontar de estz suma lzs cuentas qus
oudieren guedar impagess derivadas de los consumcs de slectricidac y aguz
potatls ¥ ds los pagos pendiemzs por concesto d= aicamizriliade, zdemas de Jos
daterisros ceasionades z la prepisdad zrrendagda y que nc deriven de su desgasts
for su usy natural ¥ legitimo. El ARRENDATARIO nc peodrs, en ningln caso.
imeutar la garantiz al pago de rentas insolutes de arrendamisnia -

-~ VIGESIMO PRIMERC: ANEXOS. Se entenderdn formar parte Gel oresents

;ﬂ P gt 4 -
i/ coniratos, para todes los sfecios = Que haya lugar, se adjunto Anexe 1: Plantz de
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superficie arrendada;

VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. Parz todos fos efectos  legales v
contractuaies, Izs partes fian domicilio en la Comuna de Saniago, prorrogande
compelencia para ante sus iribunales, respecto ds aguellas mawzrizs que sesan ce
eempelencia de los Tribunzies Orcinarios de Justicia.-

VIGESIMO CUARTA: PERSONERIAS. Lz parscneria de den  Edusrdo
RODRIGUEZ-PERA TRONCOSGC, Pers comparscer en rzpresentacidn de la
POLICIA DE INYESTIGACIONES DE CHILE consia’en la Resolucién N° 243, de
fzcha 18 de Znero del 230 201 S, e Iz Jafaturz del Persanzl, que lo dasigna cemoe
Jefz de Logistica, ‘

Lz parseneriz de don JOSE MIGUEL MANZUR YANINE para comparecar =n
representacion de INVERSIONES 32N YCRGE S.A. consta de la escrifurs plblica
de fechz 23 de Diciembre d= 2013, otergada en la Notariz de Santiago cs don
Wan Torreelba Acevedo. 7 v ‘
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/’/SOSE MIGUEL MANZUR Y}AN!NE

/PP, NV ERSIONES- S AN ORGE S A
: ARRENDADCR |
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EDUARDQ 205RIGUEZ-PENA TRONCOSO
P.P. POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE
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