CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

INMOBILIARIA RAMS! Y CAR LIMITADA
A
POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Concepeidn, a doce de Diciembre de dos mil doce, comparecen: de una parte,
don CARLOS RUBEN ULLOA ALVIAL, chileno,

cédula nacional de identidad nlimero

I -, comicilio en

= » €n representacion de INMOBILIARIA RAMS| Y CAR LIMITADA,
compania dél giro de su nombre, rol tnico tributario nimero setenta y seis millones

, factor de comercio,

setecientos ochenta y cinco mil novecientos treinta guién nueve , del mismo domicilio

precitado, ésta en adelante “Ia arrendadora”; y, de la otra parte, don MAXi,,e,s-.fJ

FERNANDEZ GAGO, chileno, Subprefecto, Jefe Subrogante de Iz VI Region

Policial del Bio Bio, cédula nacional de identidad numer:
en representacion de [a

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE, rol unico tributario nimero sesenta

miliones, quinientos seis mil guién cinco, ambos domiciliados en Concepcién, calle

Angol, ndmero ochocientos quince, ésta en adelante “la arrendataria”; los

comparecientes acreditaron sus identidades mediante la exhibicién de sus cédulas
precitadas y exponen:

PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO:

INMOBILIARIA RAMSI Y CAR LIMITADA es duefia del
ciudad de Concepcion, Calle Maipii N

inmueble ubicado en Ia
583, Oficinas 1, 2, 3, 4,5, 6, 7Ty8y
Estacionamientos 1, 2,3,4,56,7,89 10, 11, y 14, de la comuna de Concepcion.

SEGUNDO:: ARRENDAMIENTO:

Por este acto, la arrendadora da en arrendamiento a la arrendataria, quien acepta

1

0




para si, a ese titulo de mera tenencia, el bien inmueble singularizado en |g CJéUSUkéE
precedente. La obtencion de todo tipo de patentes, permisos, etc. ante la adiérid';

que carresponda, v de cualquier tipo de auterizacién o permiso que se requiera‘"\ﬁaﬁ:f

cargo,
liberando gl arrendador de
La no obtencién de dichas autorizaciones,

patentes o permisos ya referidos no sera causal para poner término al presente
contrato.

su funcionamiento de cualguier autoridad competente, serd Unicamente de
costo y responsabilidad exclusiva del arrendatario,
cualquier responsabilidad a respecto.

TERCERO: PLAZOS, RENTAS Y GARANTIA:

El presente contrato es de plazo fijo. Iniciara su vigencia con fecha 12 de Diciembre
de 2012 vy durard sesenta meses para vencer el 12 de Diciembre de 2017; se
renovara en su vigencia por lapsos iguales y sucesivos de dos afios cada uno, a
menos que cualguiera de las partes comunigue a la otra su voluntad de no renovarlo
mediante carta entregada por notario publico, que se dirigira al domicilio de Ia otra
parte indicado en la comparecencia de este instrumento con una antelacion minima
de tres meses respecto del vencimiento del perfodo que se encuentre en curso. El
contrato terminara también por Ccualguiera de las demas circunstancias establecidas
en el presente contrato y/o en las normas legales que le sean aplicables.

La renta mensual de arrendamiento ser la suma de ciento noventa v siete coma
setenta y dos Unidades de Fomento, en su equivalente en moneda nacicnal de curso
legal a la fecha del pago efectivo, pagadera en el domicilio de |a arrendadora por mes
anticipado, con vencimiento los dias cinco de cada mes o el dig habil

inmediatamente si el dia pactado para el pago fuere festivo. No se consideran
habiles los dias sabados.

CUARTO: DESTINO DE LA PROPIEDAD:

La arrendataria debera usar y destinar el inmueble arrendado, Cnica y
exclusivamente a su actividad propia. Su utilizacion en cualquier otro uso o destino,

sera considerado un incumplimienio grave del presente contrato.
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La arrendataria no podra transformar ylo alterar el inmueble arrendgigo
autorizacion:escrita de Ia arrendadora, &

La amendataria declara recibir en buen estado de conservacion Y a su enfera
satisfaccion la propiedad arrendada. Se obliga la arrendataria a mantener e inmueble
en buen estado de conservacion ¥ aseo, sus instalaciones, artefactos y bienes
muebles que hubiere en &l. Debera arreglar por su cuenta cualquier clase de
desperfecto que se origine por el uso o accién del tiempo en cuanto esos

desperfectos sean detectados. Todos los trabajos, construcciones, mejoras de

cualquier tipo, instalaciones, equipos, magquinarias, y otros similares que Ia
arrendataria, sea directamente o mediante un tercero con su aprobacién, ejecute o
incorpore a las instalaciones ya existentes en los inmuebles Y que al finalizar el
Contrato, sea que se trate de una terminacion anticipada o no, sea imposible separar
sin ocasionar perjuicio a Ia integridad estructural del Edificio, permaneceran como
propiedad de la propietaria, sin que la arrendataria tenga derecho a solicitar a la
arrendadora reembolso, compensacion o pago alguno, bajo ningiin concepto,
derivade de aquelios. No obstante lo anterior, la arrendataria podra refirar los
inmuebles por adherencia del inmueble, propios de su actividad Y que sean de su
propiedad, siempre que repare todo dafio que se produzca al inmueble arrendado
como consecuencia de dicha extraccidn. A mayor abundamiento, se deja expresa

constancia que el inmueble debera siempre ser restituido al menos en el mismo
estado en que se entrega.

En el evente que en algin mes la Unidad de Fomento tuviese variacion negativa, la
renta de arrendamiento mantendra su valor en pesos vigente en el mes anterior y se

reajustara nuevamente hasta el mes en que Ia Unidad de Fomento experimente una
variacion positiva.

Es obligacién = esencial del presente confrato, que el arrendatario pague
oportunamente las cuentas de consumo de luz, agua, gas, si procediere y los gastos
comunes, que equivalen a 24 Unidades de Fomento o el valor mayor o menor que
resulte de la liquidacion que se efectte mes a mes. Fotocopia de los comprobantes

pagados de estos gastos correspondientes al periodo inmediatamente anterior
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deberén ser entregacas al arrendador, en el momento de cancelar Ia

ren%éfmehsﬂal
de arrendamiento. Si no

,’y‘,‘ L
lo hiciera, se considerara que el arrendatario~$e_ha
constituido en mora pudiendo el arrendador requerir la inmediata restitucion del
inmueble -

La arrendadora no respondera en caso alguno por robos gue puedan ocurrir en la
propiedad o por los perjuicios que pueda sufrir la arrendataria en caso de sismos,
incendio, inundacion, filtracion, rotura de caferias, efectos de humedad o calor, y
ofros hechos de analoga naturaleza, constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor. En
caso de siniestro, Ia arrendadora tendra derecho a ingresar al inmueble con el objeto
de precaver mayores dafios, y fa amendataria no tendrd derecho a formular
reclamacién alguna en contra de la arrendadora por los perjuicios causados con
ocasion del siniestro o por quienes acudan a intervenir en el mismo, tanto en lo
relativo a los elementos e instalaciones gue en &l se encuentre.

QUINTO: PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO Y DE CESION DE
CONTRATO:

La arrendataria no podra subarrendar e inmueble arrendado y no podra tampoco
ceder el presente contrato de arrendamiento, ni podréa constituir derecho de ninguna
especie sobre el inmueble arrendado: ni en forma total, ni en forma parcial: todo lo
anterior, en ia medida que no exista autorizacién escrita de |a arrendadora. Esta
autorizacion podra ser negada por la arrendadora a su juicio exclusivo.

SEXTO: DOMINIO DEL BIEN ARRENDADO:

La arrendataria reconoce que el dominio del bien arrendado no le pertenece.-
Atendido que la propiedad del bien arrendado es de la arrendadora o de la persona
natural o juridica con que aquél se relacione individualmente, la arrendataria debe, en
todo momento, adoptar todas las medidas para evitar toda perturbacion del dominio
del duefio, debiendo dar noticia escrita a éste de cualquier situacién que pueda
afectar su derecho.- La arrendataria debers cooperar con la arrendadora cuando
proceda reafirmar ante cualquier contingencia el ftitulo de dominio, que la

arrendadora o ia persona natural o juridica aludida tiene sobre el "bien arrendado” -
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SEPTIMO: DERECHO A INSPECCION:

Durante la vigencia de este contrato, el arrendador tendra derec
"bien arrendado"

ho a inspeccionar el
cuando lo estimase convenienta por intermedio de ia o Jas personas
que al efecto comisione, de manera de fiscalizar el adecuado cumplimiento, por el
arrendatario. de las disposiciones de este contrato.- En estas inspecciones e
arrendatario’ debera mostrar todos los recibos de gastos tales como luz, agua y gas
debidamente cancelados. El arrendatario se obliga por su parte a dar acceso a tales
personas al bien Y a prestar todas las facilidades del caso para el adecuado
cumplimiento de su cometido por aquellos.

OCTAVO: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO:

si no
paga oportunamente la renta mensual de arrendamiento o no efectia oportunamente

El arrendatario incumplira especialmente e contrato en los siguientes casos: a)

cualquier oftro pago que deba hacer de acuerdo z los términos del presente contrato;
b) si no cumple oportuna y totalmente cualquier obligacién establecida en e presente
contrato, o que en el futuro contrajere con la Arrendadora; v, €) en caso de ocurrir
hechos constitutivos de apartamento de la moral ylo de las buenas costumbres, o
constitutivos: de escandalo publico, que no hubieren podido ocurrir sino en caso de
actitud pasiva o negligente de Ia arrendataria y/o de personas que de ella dependan.

Ocurrido qué sea uno y/o mas de cualquiera de estos casos, el contrato de
arrendamientc se entendera terminado anticipadamente, ipso facto y de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial, debiendo tener lugar inmediatamente

la restitucion del inmueble arrendado, en Ia forma prevista en este instrumento.

NOVENO: NOTIFICACIONES:

Todas fas notificaciones o avisos relacionados con el presente contrato, deberan ser
practicados por carta entregada por Notario Publico dirigida a los domicilios de cada

una de las partes, indicados en |a comparecencia de este insirumento.-
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DECIMO SEGUNDO: JURISDICGION ¥ PLAZOS:

Gilio~en [a
comuna y ciudad de Concepcidn, y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales

ordinarios de justicia- Todos los plazos indicados en el presente contrato, se

entienden que son dias corridos, a menos que se haya indicado expresamente io
contrario.-

DECIMO TERCERO: GARANTIA

A fin de garantizar la conservacion de propiedad y su restitucién en el mismo estado
en que la recibe, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en los
inmuebles arrendados, sus servicios o instalaciones, y en general, para responder al
fiel cumplimiento de las estipulaciones del presente contrato, "el arrendatario” entrega
en garantia en este acto al arrendador la cantidad de 187,72 Unidades de Fomento,
en su equivalente en moneda nacional de curso legal a la fecha del presente
contrato y que éste se obliga a devolver reajustada de la misma forma y/o en los
mismos .porcentajes en que se reajuste la renta de arrendamiento, dentro de los
sesenta dias siguientes a la restitucién de la propiedad arrendada, quedando desde
luego el arrendador para descontar de Ia cantidad mencionada e vaior efectivo de fos
deterioros o perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como
asimismo el valor de gastos pendientes de gastos comunes y/o energia eléctrica,
agua, gas, extraccién de basuras etc. El arrendatario declara estar en conocimiento

que la garantia de arriendo queda en poder del propietario del inmueble. La
propiedad se entrega en buen estado de conservacion.

DECIMQ CUARTO: Las partes declaran expresamente que por este contrato se deja
sin efecto cualquier otro celebrado con anterioridad sobre el mismo inmuebie.

DECIMO QUINTO: GASTOS.

Los gastos del presente instrumento seran de cargo de la arrendataria.
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