A)

<)

D}
E)
F)

4.1

4.2

5.1

FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESCLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: ~_"N°DERESOLUCION
OSORNO 08
T FECHA APROBACION
. DELOS LAGOS -
REGION : El 07-Dec-2022

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial e Art, 118, su Ordsnanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Solicitud de Aprobacidn, los planos y demés antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAONS1S, N3232022

El Certificado de Informaciones Previas N* P-14201 _ defechg 10-Nov-2022

El Informe Favorable N°R08 ~ del Rewsor Independtenta de fecha 21 NOV'2022

Se deja constancia que el sohcntante declard que al solicitar el permiso de edifi cacnén tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permisc{s}

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecta de obra de edificacion de _HABIT/COMERCK  con destino(s) VIVIENDA/ L.COMERCIAL

ubicado en calle/avenida/camino GRAL. MANUEL JESUS BAQUEDANO N° 890

Lote N° ___F manzana i locatidad fioteo/candominiofsector VILLA PARQUE NACIONAL
Zoma €2 _ delPlan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes tmbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP.-515 N 33372

Dejar constancia que en caso de que al Anteproyecto declaré que se acogerd alaleyde Copropiedad Inmabiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion {Sélo en casos que la solicitud indica que se acogerd a esta Ley),

Dejar constancia gue su vigencia seré de _ acontar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articule N° 1.4,11, de la O.G.U.C.

Antecedentes del Anteproyecto
NOMBRE DEL PROYECTO EDIFICIO PORTAL BAQUEDANQ
DATOS DEL PROPIETARIO

I

: - S - TRALT
INMOBIL!ARIA REO DAMAS OSORNO SPA 76.989.331-8
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO : . T e RUT. 1
ANDRES BRAVO P ALEXANDER LETONJA C 13 282.599-8/13. 828 918-4
DIRECCION: Nombre da la via T o e SN T N .. |LocalOfl Depto. |. . Localidad
HENDAYA 60 502
" CORRED ELECTRONICO. - | _TELEFONOFIJO - . TELEFONOCELULAR -

: 1 SE ACREDITA MEDIANTE CONSTITUCION DE SOCIEDAD INMOBILIARIA
RIO DAMAS - OSORNO SPA DE FECHA 28-Dec-2018

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON BOGIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando comesponda) : T RULT.
LORENZO FLUXA Y ARQUITECTOS ASOCIADOS SPA. 76.905.579-7
Nombre Arquitecte = ¢ . RU.T.
LORENZO FLUXA HARMS 10.075.442-8
NQMBRE pg_t:‘.aﬁi‘flSOR'ENDEPEQQJENTE T s e _ "~ .. .| ReGISTRO CATEGORIA
PATRICIO FERRADA MOLINET 64-10 PRIMERA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIEICIOS DE US0 PUBLICO : _}.E] PARTE | O'NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO. " . |
"DENSIDARD DE OCUPACION
687 ST lpemnauhmna) : 2702
e - Jexplicitar: densificacién / extensiénj | DENSIFICACION |
G [ ®no Joteoorizse]l Osl | gwo |
[Etapes con Mtigasiones Parciaies a consideraren IV, art 173Leuc - | NO || Etapes art o dai 05 167 7T do 2016 | |
SUPERFICIES
SUPERFICIE A e | COMUN(m2) oo} - TOTAL(m2)
EDIEICADA SU TERRANEO (S) - [769.38 831,13 1.600,51
[EDFICAL RET No " lesrs.11
sos M , 1.713,43 8.588,54

=z
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.AON.
|EDIFICADA TOTAL 7.644.49 2.544,56 | 10.189,05 |
[SUPERFICIE OCUPACIGN SOLG EN PRIMER FISO (m2) 5 1.097,21 j
|8UPERFICIE TOTAL DEL PREDIO OLOS PREDIOS (m2) | 1.760,17 |

5.2 NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO 10 sl ] [} PARCIAL - |

NORMAS URBANISTICAS - PROYEGTADD PERMITIDD =

DENSIDAD = - o = S -

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) |- .

COEFICIENTE DE OCUPAGION DE SUELO (1er piso) , 0,62 1,0

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD - 5,09 5,7

DISTANCIAMIENTOS 481 M ART. 2.6,.3 OGUC

RASANTE ° - 60° 60°

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO- - 1AISLADO-CONTINUO PISLADO-PAREADO-CONTINUO
ADOSAMIENTQ .- . 0% alellle]

ANTEJARDIN L 3,0 MTS CALLE MATTA 3,0 MTS

ALTURA EN-METROS Y/0 PIS0S 36,35 M OGUG

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES ™ - .. {75 VIVIENDA+4COMERCIO |ART.8 LEY N*19.537/P.R.C.0.
[ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS = - ... 140 4O
[ESTACIONAMIENTOS GTROS VEHICULOS (Especirioar) | NO APLICA NO SE EXIGE
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON BISCAPACIDAD 3 OGUC

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR “mst | mino | S CANTIDAD:
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS = o T i DESCONTADA

5.3 USO DE SUELO Y _DESTING {S) CONTEMPLADO (S)

T1PG DEUSO o Residencial Equipamiento “Act. Productivas - ' ““Areaverda. ' . Espacio.Publico
. ot ART 2.1.25, OGUC | ART: 2.1.33. OGUC | ART2.1:28.06UC 1°ART 2.1,31, QGUC | ART 21,30, QEUC
CLASE / DESTIND “{HABITACIONAL |[COMERCIO
ACTIVIDAD.._. - L.COMERCIAL
ESCALA. _ -z ART24.36.06UC| BASICO

54 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial {informacidn del CIP).

I NO- Ozch  }OicH ~Ozom: - | [ OTRO;especificar |
=0 .zr CIm LI ““SANTUARIO BE LA NATURALEZA -

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

[cEsiON ]~ [APORTE IO OR%re |

ll

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTC URBAND POR DENSIFICAC

5.8 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de Ja Ley N°

ION (exigible conforme a plazos del Artfculo primero transiterio de la Ley N° 20.358)

{sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

20.9568 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

- [21 CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000
| . Personas/Hactares

 (DENSIDAD DE OCUPACION )

ORCENTAE BE GRS

2000

X1

[1CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE. 8,000
: - Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecte de edificacién de Obra
Neta 2: Para caleular Ja Densidad de Ocypacion de

Nueva se debe efectuar el caleulo de la edificacion compieta.
E 2 la Ampliacién, se debe considerar la carga de ccu
del anteproyecto, sin considerar en el caiculo, la cantidad 'de personas de las edificacicnes recibidas.

SR

casos que el permiso de demolicidn se solicite en forma conjunta con la solicitug de permisc de edificacidn, y se adjunten les anteceden

incisa final det articulo 5.1.6. v al inciso tercera del articulo 5.1.4., ambos de la OGE)

Neta 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente farmula ;
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

un ar. 4.24, de la OGUC) que se incrementa en el o los terrencs
descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler. en los

tes respectivos a dicha solicitud, conforme al

g) 2 de ocupacién del proyecte calculada sequn el art, 4.2.4. de a OGUC) x 10.000

éupeﬂlm‘e del tarreno ique Considera el temenc mgs a suparficie extencr hasta o] eje del

espacio publico adyacente existente o pravista en el IPT hasta un maximo de 30 m}

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO : (A 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTARAL BENEFICHO;
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

Z] ©.F.L-N"2 de 1959 - [d cConjunta Amibtico

L3 Proysiceién Sombras Art 2.8.11, GEUC

[ Segiinda Vivienda Art.6.2.4. OGUC.

{Z] Ley N° 19.537 Coprapiedad Inmabiliaria| ] Bensficlo Fusidn Art, 63 LGUC

[ Con). Viv. Econ- AL 6.1.8. OBUC

1 O AL 24.1.060C inciso Segqndo

I A, 6.6.1, OGUC, sagun resohicion N°

(VY yU)de fecha l

- Vigenia hasta: - |

Otro ; aspécificar

Arl.8°,66°,67° Art6.1.2 Oguc- Reglamento especial viviendas economicas

59 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

(OAtt21  [O Atz 7]0 ai2s | O Attza [0 ARS5 | CIAL 598 ] (1070, caracti]
5.10 NUMERQ DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO _ ATLB* lera L D.S. N° 167 de 2016 MTT
T HODEGAS ~ OFICINAS ~LOCALES COMERCIALES Otio 'espacificar - TOTAL UNIDADES'
150 39 0 B L NTT 197




FORMULARIO 2-2.1. R.ALA.ON.

[ESTACIONAMIENTOS para autemévﬂes 79 e s Espedifiar Cartidad Espacificse | “Cantigad. -
- Estacionamientos e -
ESTACIONAMIENTOS para biclcletds - 40 “axigidos (IPT): . | DISCAPACIDAD 3

511 PARA ANTEPROYECTOS CONDCMINIO TIPC B

[suPerFiciE TOTAL DEL TERRENO | [cANTIDAD DE SiTIOS RESULTANTES | |

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SHAULTANEO AL PERMISO (Arts 3.1.3., 2 2.4., 5.1.15. OGUC)

3 FUSION. [ SUBDIVISION T O susovisionaFecTa-. -] O LOTEO

) MODIFICACION | BE {}ESLINDES : D SESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL S_UE_S_UELQ. (Al 5.1.16. 0.G.U.C)

INDE DESLINDES - OTROS {especifigar) ™ ']

CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFIGACION mZ o ) YALOR'mM2 (**)
B-3 5.588,54
B-4 1.600,51

(*) El 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**} Valor de la Tabla de Gostos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SCLICITUD

Mointo Consignadg al Ingeeso de la Soficitud - _ §[2.192.042

Monte que torrespondienite. al’ 10 %|de los Derechos Municipales

GIRO INGRESQ MUNICIPAL N* - [3.891.684 FECHA: . |07-Dec-2022

GLOSARIO:

D.F.L.: Dacreto con Fuerza de Ley L.P.T:Instrumanto de Planificacidn Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.8: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanisme y Canstruccionas SEREMI: Secretaria Regichal Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumente Histérica SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
GIM: Giro de ‘ngresc Muricipa! MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movlidad,

ICH: Inmueble de Conservacion Histdrica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacién Histdrica
IMIV:Informe de Mitigacidén de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transpores y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: jnstituto Nacional de Estad(sticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (soLc PARA SITUACIONES ESPECIALES)

*El presente anteproyecto corresponge a un condominio de departamentos tipo A DFL N°2, ubicado en Calle Manuel Jesus Baquedano N*B830 Osorno, y
consiste en la construccion de 1 edificio de 13 pisos 1 subterraneo y 8locales comerciales con una superficie total de 10.189,05 Mtrs.

* El presente Anteproyecto solo aprueba las codiciones urbanisticas aplicadas al predio Articules 1.4.7,. 0.G.U.C y5.1.5. Q.G.U.C.

* De acuerdc a la Ley N°20.703, publicada el 05.11.2013, sera responsabilidad de os profesionales competentes velar por el cumplimiento de todas
aquella normativa no urbanistica, contenidas en diches cuerpos legales y otras reglamentaciones relacionadas.

* De acuerde al articulo 1.2.4 de la 0.G.U.C., los calculos de superficies, ceeficiente de constructibilidad y ocupacion de suelo son responsabilidad del
profesional proyectista.

* Junto con la futura solicitud de permiso de obra nueva, se debera tener las presentes consideraciones;

- Debera tener presente las condiciones del articulo N? 8 del D.5. N° 47 del Ministerio de Medioc Ambiente, P.D.A.O.

- Debera tener presente la Ley N° 20.808, sobre |a libre eleccién en los servicios de cable, Intarnet y telefonia.

- Debera tener presente la presentacion de Informe Vial Basico si corresponde, aprobado por la SEREMI de transporte y Telecomunicagiones.

- Debera adjuntar expediente de accesibilidad conforme a lo estipulado en el 0.5, 50 04/03/2016.

- Debera contar con proyecto de evacuacion de aguas lluvias suscrito por un profesional competente, de acuerde al articulo 4.1.16 de la O.G.U.C.

iy

L MANSILLA

IRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
Nombre y firma

—_
DCM/RMR/etm/vsa







