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APRUEBA PLANO SECCI ONAL ZONA DE CONSERVACI ON HI STORI CA, SECTOR CENTRO DE COQUI MBO

Nim 2.126.- Coquinbo, 12 de julio de 2006.- Vistos: El Decreto Alcaldicio N
1.187 del 21 de abril de 2006, en donde se decreta |a nodificacion del "Plano
Secci onal Zona de Conservaci 6n Histoérica, Sector Centro de Coquinbho"; |a Nota
Interna N° 479 de fecha 3 de julio de 2006, el acuerdo de Concejo Minicipal N 5 de
fecha 3 de julio de abril de 2006 de |a Sesion Extraordinaria de Concejo N° 51; el
Pl ano Seccional de Conservaci 6n Historica Sector Centro de Coquinbo; el articulo
46 de la Ley General de Urbanisnmo y Construcciones; el articulo 2.1.14 de la
CXdenﬁgza CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones; y las atribuciones de m cargo,

creto:

1. Apruébase, el Plano Seccional Zona de Conservaci 6n Historica, Sector
Centro de Coqui nbo.

2. An0tese, conuniquese, publiquese y archivese.- Marcela Rojas Taborga,
Al cal desa (S).- Roberto Val enzuela Galleguillos, Secretario Minicipal (S)
ORDENANZA

PLANO SECCI ONAL

"ZONA DE CONSERVACI ON HI STORI CA CENTRO H STORI CO DE
COoQUI MBO'

| LUSTRE MUNI CI PALI DAD DE COQUI MBO

DI RECCl ON DE OBRAS MUNI CI PALES
MAYO DE 2006

ORDENANZA PLANO SECCI ONAL CENTRO HI STORI CO DE COQUI MBO
CAPI TULO 1
Di sposi ci ones general es

Articulo 1. Objetivos o

~La presente ordenanza tiene por objetivo regular
| as intervenciones del Centro Histoérico de |la ciudad de
Coqui nbo, consi derando el valor histérico patrinonial de
una gran cantidad de edificaciones que se renontan a | os
origenes de |a ciudad, en concordancia con | o expresado
en el art, 46 de la Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones y con los articulos 2.1.14 y 2.7.8 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Estas edificaci ones, muchas de ellas construidas
por los carpinteros ingleses, constituyen un_conjunto
ur bano_que, por su enplazami ento, valor arquitectoénico e
historico, configuran |a |na%gn urbana que identifica
una época de |a historia de Coqui mho, constituyendo un
| egado cultural, parte inportante de su identidad.

Articulo 2. Aplicacion y supervigilancia.
Corresponde a |la Direccion de Cbras ni ci pal es de
Coqui nbo, | a responsabilidad en |la aplicacion u
observancia de |l as nornas de |la presente Ordenanza y a
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|l a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Urbani sno de la 'V Regi 6n, |a supervigilancia de su
cunplimento, asi conb la interpretacién técnica de sus
contenidos. (arts. 4y 5 de la Ley General de Urbanisno
y Construcci ones). o

Articulo 3. Precisiones.

El presente Plano Seccional se ha desarrollado en
concordanci a con el Plan Regul ador Corunal vigente,
defi ni endo estudi os nmés detal | ados sobre el sector
céntrico de la comuna y una normativa acorde a estos
est udi os,

Articulo 4, Cuerpos conexos.

Todas aquellas nmaterias relativas al desarrollo
ur bano, que no se encuentren resueltas expresanente en
| a presente Ordenanza del Plano Seccional, se regiran
por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y
demés di sposiciones |egales y reglanmentarias vigentes y
pertinentes.

Articulo 5. Permsos. o

.. Los_perm sos Bara | a_ej ecuci 6n de proyectos de
edi fi caci 6n y/o urbani zaci 6n, enplazados en el sector
normado por el presente Plano, se regiran por lo
di spuesto en los articulos 60_y 116 de |la Ley General de
Ur bani snb y Construcciones y Titulo 3 de | a Ordenanza
CGeneral de Urbani smo y Construcci ones.

Articulo 6. Contravenciones.

La i nobservancia de | as di sposiciones de |a
presente Ordenanza y sus demas docunentos sefal ados en
el articulo 2, serd sancionada segun | o establ ecido en
la |ey % O denanza General de Urbanismo y Construcci ones

art. 20 al 24 de_|la Ordenanza General de Urbanisno y
nstrucciones y Titulo 1, Capitulo 3 de | a Ordenanza
Ceneral de Urbanisno y Construcciones.).

Articulo 7.

Limtes de Zona Plano Seccional (graficadas en
plano adjunto a | a presente ordenanza).

Articul o 8. Definiciones.

Las definiciones utilizadas en |a presente
O denanza serén |l as indicadas en el articulo 1.1.2 de la
Ordenanza General de Urbanisno y Construcci ones.

Articulo 9. Contenidos de [a ordenanza. ]

La presente Ordenanza contiene normas urbanisticas,
Y de di sefio de arquitectura que se aplicaran dentro de

a zona cuyos limtes estan definidos en el articulo 7.

Dentro de los |limtes de este Plano Seccional se
defi nen zonas denoni nadas ZCH1-1, ZCHl-2, ZCH1-3
ZCH1- 4, cada una con sus correspondi entes condi ci ones de
edi ficaci 6n para | a construcci 6n de obras nuevas.
Adenmés, |a ordenanza contenpla una categorizaci 6n de
edi ficaci ones de acuerdo a su val or patrinonia
defi ni endo sus posi bl es nivel es de intervencio6n

Articul o 10. Categorizaci 6n de |la edificacion

Para efectos de |l a aplicacion de |a presente
Ordenanza se entendera que existen edificios afectos a
protecci 6n que incluyen |as categorias denonm nadas
"I nmuebl es de Conservaci 6n Historica Tipos 1, 2 y 3"

I nnuebl es de Conservaci 6n Histoérica Tipo 1

Se refiere a las edificaciones mas antiguas que
poseen val or arquitectonico y que, habi éndose realizado
en una época anterior, se conservan con |la nisna calidad
del Periodo en que fueron_construi das, constituyéndose,
por lo tanto, en testinoni o de esa época. (Casas de |os
Carpinteros Ingleses y Arquitectura Neoclasica). Y
aquel | as edificaciones cuyo valor reside en |la calidad
de | a conposici 6n arquitectoénica, construida
posteriornmente a |las anteriormente descritas.

| nmuebl es de Conservaci 6n Hi storica Tipo 2.

Es aquel | a edificaci 6n que toma val or conp parte de
un conjunto, constituyéndose en una uni dad
arqui tect 6ni ca honogénea con | as edificaci ones
colindantes. Para efectos de este valor se privilegia el
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hecho de que esta fachada genere una unidad de la
nmanzana.

| nnuebl es de Conservaci 6n Hi storica Tipo 3.

Es aquel |l a edificaci 6n que tiene val or porque ha
ocurrido en ella un hecho histoérico relevante para |la
conuni dad.

~ _Innuebles sin Interés: Se refiere a aquellas
edi ficaci ones que no posean |os val ores antes descritos.
Articulo 11. Innuebl es decl arados de conservaci 6n

hi st 6ri ca. o o o
Los i nnmuebl es de Conservaci 6n Hi storica indi cadas
en el presente Plano Seccional | os edificios acogidos

a |l as disposiciones de la |ley 17.288 del 04.02. 1970,
de acuerdo a | o establecido en el articulo 60° de la Ley
General de Urbanisno y Construcciones, son |os sefial ados
en esta Ordenanza y graficados en el plano. Estas

edi ficaciones se regiran por |la normativa que a ]
conti nuaci 6n_se sefiala y no podran ser denolidas, sin un
informe previo de |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanismo y son | as siguientes:

Denomni naci 6n Ubi caci 6n Categoria H’ en
ano
Casa Av. Videla 241 2 1
Casa Av. Videl a 245 2 2
Casa Av. Videla 237 2 3
Casa Juan Antonio Rios 333 1 4
Casa Juan Antonio Rios 335 I 5
Anti guo
Hospi't al Av. Matta esq. Carrera
Pi nto I 6
Casa Juan Antonio Rios 9 1 7
Casa Av. Videl a 1 8
Casa Henriquez 223 entre
] Mel garejo y Varel a 1 9
Conerci o Al dunat e esg. Henr i quez 1 10
Conerci o Henr i quez 480 1 11
I gl esia San - i
Luis O Hi ggi ns esq. Henriquez 1 12
Conerci o y .
Vi vi enda Portal es esq. Melgarejo 1 13
Casa con )
uso comerci al Ani bal Pinto 1404
esq. Al cal de 1 14
Club de )
teni s de nmesa Mel garej o 1341 1 15
Ex Cuerpo de
Bonber os de
Coqui nbo Al dunate 1334 1 16
Far maci a )
Cruz Verde Al dunat e esg. Garriga 1 17
Conercio Al dunate 13 1 18
Coner ci o Ani bal Pintol310
esq. Garriga 1 19
Al macén Ani bal Pinto 1299-1297
-1287-1283-1281 1 20
Casa Mel garej o 1270 1 21
Casa Flores Al dunate 1252 1 22
Ferreteria
Portilla Al dunate 1226 - 1246 1 23
Casa 2 pisos Mel garej o 1225 - 1245 1 24
Casa y.
conercio Bor gofio 357 - 387 1 25
Local es )
conerci al es Nblgare{o 1111
) esq. Bilbao 1 26
Hot el Bil bao Bi | bao 461-481 1 27
Casa dos pisos Melgarejo 1090,
esqui na Bil bao 3 28
Casa Mac
Auliffe Varel a 1092 1 29

- |
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Casa
Casa

I glesia
Par r oqui al
San Pedro
Casa

Casa
Casa
Casas
Conercio
Banco

Casa

Anti guo
Tel égrafo
Casa

Ant i guas

ofi cinas de
a.

Sudaneri cana

de Vapores

Banco

Cor pBanca
I NP

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa )

Cl ub Soci a
Casa

Casa

Casa

Casa Bi enzac
Casa Bauza

Casa Vicente

Casa de | as
Artes

Casa

Antiguo Bar

I ngl es

Casa del ex
Banco Angl o
Sudaneri cano
Casa )
Casa Garriga
Casa Dos

Cor r edor es
Ex Banco

del Estado
Edificio

of i ci nas
aduaner as

Segundo Juzgado

de Policia
Local

Casa Azul
Bodega

Casa
Casa Ani ba
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Call e sol a esq. Baquedano
Lastra esquina A. Pinto

unate esqui na Lastra
bal Pinto 903 esq.
Lastra
Anibal Pinto 979
Ani bal Pinto 953 - 965
Argandofia 521 al 529
Las Heras esq. Melgarejo
Las Heras entre Al dunate
{ Mel gar ej o )
as Heras entre Melgarejo
y Al dunate

Mel garej o 849-851
Benavente 12

Al d
Ani
S
i

Al dunat e 805,

esqui na
Benavent e

Al dunat e 795

Al dunate 776
Benavente 508 al 534
Anibal Pinto 758 -
762- 766

Al dunate 763

Al dunat e 746

Al dunate 753

Al dunate 739

Al dunate 728

Mel garej o 725

Al dunate 710

Mel garejo 703 - 707
Al dunate 708
esquina Freire

Al dunate 701-709
esquina Freire

Al dunate 699 esqui na

Freire
Ani bal Pinto 698

Al dunat e 669

Al dunate 641
Anibal Pinto 613 al 655
Al dunat e 605-639

Al dunat e 569- 565
Al dunate 708

Argandofia_entre Al dunate
y | garejo

Al dunate 546 entre

Ar gandofia g Freire

Al dunat e 555 )

Al dunate 514 esg, Sierra
Pinto 501 esq. Sierra
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Pinto Pinto 503-507-519 1 72
Casa Al dunat e 459-497,

. esquina Sierra 1 73
Casa CGaudi Regi m ent o Coqui nbo 160 1 74
Casa Pinto 401 | 75
Casas Gonzéal ez 505 al 529 2 76
Casa Pinto esq. Vicufia 1 77
Casas Anibal Pinto 215 al 297 2 78
Tenplo )
Evangél i co Pinto 133 I 79
Casa Pinto 101-125 1 80
Casa Castex Regi m ent o Coqui mbo 5 1 81
Casa Regi m ento Coqui nbo 51 1 82
Casa Regi m ent o Coqui nbo 97 1 83
Casa Regi m ent o Coqui mbo 109 1 84
Casa Pinto 121-125 1 85
Casa Regi mi ent o Coqui nbho 163 1 86

Articulo 12. Acciones de protecci 6n o desarrollo.

] Las acciones de protecci 6n o desarroll o seréan
diferentes seapn se trate de | as categorias |Innuebles de
Conservaci 6n H stoérica Tipos 1, 2 y 3, conpb se explicita
a continuaci 6n: ) ) )

] Cual qui er intervenci én en innuebl es de Conservaci 6n
Histérica Tipo 1 podra ser de restauraci 6n y
rehabilitacion, permitiéndose el canbio de destino y |la
habilitaci 6n que éste conlleve, s6lo se pernmitiréan
nodi fi caci ones que rescaten, valoricen y sean acorde a
|a arquitectura, materialidad y espacialidad de
i nnuebl e, no pernitiéndose la nodificacién de la o |as
fachadas ni |la estructura original. )

] Cual qui er intervenci én en | nnuebl es de Conservaci 6n
Hi storica Tipo 2 podr& ser de restauraci6n
Rehabi | i taci on o renpdel aci 6n, que no afecte |la
estructura ni la fachada original de la obra ni su
caracter dentro del conjunto. Para |os efectos de
pintura y publicidad en | as fachadas, debera
consi derarse estas edificaciones conb una uni dad. ]

] Cual qui er intervenci én en innuebl es de Conservaci 6n
Histérica Tipo 3 podra ser de restauracion
rehabilitacion, permitiéndose el canbio de destino y |la
habilitaci 6n que éste conlleve, so6lo se pernmitiréan
nodi fi caci ones que rescaten, valoricen y sean acorde a
|a arquitectura, materialidad y espacialidad de
i nnuebl e, no pernitiéndose la nodificacién de la o |as
fachadas ni la estructura original

~_Para las obras nuevas gue reenpl acen | as
edi fi caci ones que han sido denoninadas "sin interés" se
regiran de acuerdo a todas |as disposiciones de la
presente O denanza, |a que buscara que el disefio
arqui tectoni co de estos innuebles arnmonice con |a inmagen
U bana que se quiere preservar, incorporando |os
el ement os_arquitectoni cos tipol 6gi cos indi cados en e
presente instrunento,

Cual qui er petici6n de patente para desarrollar
actividades en | a cual exista afluencia y o permanenci a
de publico, en los Innuebles de Conservaci 6n Historica
Tipos 1, 2y 3 0 en su defecto con una data nayor a 40
afios, debera ser aconpafiado de un infornme estructura
favorabl e para el desarrollo de este tipo de
activi dades, suscrito por un ingeniero civil en obras
civiles,

Articulo 13. Volurnetria. ) )

Los patios o superficies libres interiores en |os
edi ficios de conservaci 6n histoérica no podran ver
reduci da su superficie actual, salvo nodificaciones que
val oricen el edificio existente.

] Para | a categoria Inmuebl es de Conservaci 6n
Historica Tipos 1y 2, se aceptan nodificaciones
Menores en su interior sienpre que estas sean
consecuentes con |l a estructura espacial del edificioy

- |
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no agreguen mas alléa de un 20% de Cbra Nueva, |a que
sol o podria darse hacia el interior del misnmo y nunca
hacia | a fachada. Esta nodificaci on debera integrarse
espaci al rente con el cuerpo principal de manera de
est abl ecer una uni dad arnmdni ca entre anbos.

En el caso de | as nuevas edificaciones ubicadas
dentro de | a zona de conservaci 6n histoérica que se
enpl acen en esqui nas de nmanzanas, deberan contenplar en
su di seflo, un vol unmen de mayor altura que corone |la
esqui na, estos elementos singulares podran tener una
al tura hasta 3,50 m sobre la altura de |a fachada de
edi ficio; adenas, dicha esquina deber& tener un
tratam ento arquitectonico especial y espacial de puesta
en valor de |la esquina, mas all 4 de consultar solo el
ochavo correspondiente y su coronaci 6n superior. Toda
obra nueva debera contenplar en su disefio el enentos
tipol 6gi cos identificados y explicitados en el anexo 1
que forma parte del presente instrunmento, entre otros
el ement os propuestos que arnonicen con la arquitectura
del entorno.

Articulo 14. Alturas. ) ] )

) Respecto de | os | nnmuebl es de Conservaci 6n Hi storica
Tipos 1, 2 Y 3, no se permtiran variaci ones con
respecto a la altura original

Respecto de la edificaci 6n nueva, su altura quedaré
definida por | o establecido en |as condiciones de
edificacion de | a presente ordenanza, segun |a zona en
que se encuentre ubi cado.

Articul o 15. Fachadas.

Para | os edificios incluidos en | as categorias
denoni nadas | nnuebl es de Conservaci 6n Histérica Tipos 1
2 y 3, quedan prohibidas |as nodificaciones en sus
fachadas, exceptuandose |as obras de conservaci 6n de
edificioy la elimnaci6on de agregados que hayan
di sm nui do su val or respecto de |a obra original

Se eval uara de manera excepcional |a nodificacioén
de fachadas, en aquellos casos en que el uso de un
i nmuebl e requi era de una via de evacuaci 6n, |la cua
deber& cunplir con toda normativa vigente, o alguna
nodi fi caci 6n que a juicio de |la comi sién sea necesaria
para el correcto uso y seguridad del innueble,

En relacion a |l o anterior_ esta nodificaci 6n debe
tener |a aprobaci 6n de una conisi én técnica integrada
por tres arquitectos y un ingeniero civil en obras
civiles; dentro de esta conision se debe incluir a
Director de Cbras Minicipal es; todos |os profesionales
ant es nenci onados deber &an pertenecer a | a Minici palidad
de Coqui nmbo.

n el caso de |as fachadas de edificaci ones nuevas
deberan considerar | as tipol ogias arquitectonicas
i ndi cadas en el articulo 13 y anexo 1, en donde |la
fachada de un nuro | ateral quede expuesta por no existir
un edificio de la msma altura, éste deberd tener un
tratam ento arquitectonico de nmuro, en base a canteria o
sobrerrelieve, que configure una fachada arnbnica con el
resto _del edificio.

En el caso de obras nuevas ubi cadas en predi os que
col i nden con innuebl es de valor patrinmonial, |as
fachadas propuestas tendréan que reconocer en su disefio
| a continuidad de | os el enentos arquitecténicos y
mat eri al i dad col i ndantes conmp: zd6cal os, cornisas,
bal austros, naderas y detalles en general. ]

Para obras nuevas se prohiben | as fachadas ciegas o
sea que no consideren vanos o0 espaci 0s transparentes en
su conposi ci 6n arquitectoni ca conb ventanas, puertas,
vitrinas, etc., hacia la via publica o espaci o publico.

Articul o 16. Protecciones de vanos y cierros en
general . ] ] ]

Toda intervenci 6n para |a incorporaci 6n de
el ement os de protecci 6n para puertas o ventanas, debe
ser realizada respetando y guardando rel acion con |a

- |
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materi al i dad y el ement os decorativos arquitectoénicos de
i nmueble a intervenir, ya sea utilizando nmadera o
fierro, cuyo disefio debe ser presentado para su

eval uaci 6n" y aprobaci 6n previo a |l a instal aci 6n de
cual qui er elenento. ]

En relacion a cierros perinetrales, en genera
deben presentar un di sefilo acorde al entorno donde se
enpl acen, consi derando rel aci onar naterialidad, alturas,
detal | es arquitectonicos y pintura de acuerdo a
el ementos y col ores estipulados en | a presente
ordenanza

Con respecto a obras nuevas, éstas deberan
consultar tanto en sus puertas conp ventanas, maderas
nobl es como materialidad a incorporar

Articulo 17. Mbiliario ubicado en bien nacional de
uso publico y espacios abiertos a la via publica.

Con la finalidad de establ ecer una i magen arnonica
con el resto de las intervenciones y recuperaciones
real i zadas en |l a zona de conservaci on histérica, es que
| os | ocal es autorizados a ubicar nobiliario en Bien
Naci onal de Uso Publico al igual que en espacios
abiertos a la via publica cono nesas, sillas, quitasoles
y separadores conp bal austros y jardineras, deben
cunplir con las siguientes condiciones: deben ser de
madera nobl e, de buena factura y term naci 6n, no se
aceptaran terciados ni agl omerados en las cubiertas, se
podré considerar |a incorporaci 6n de ceranmicos en |la
cubierta de color y disefio acorde a tipologia de
sector; el nobiliario deberéd tener una term naci 6n en
barni z que pernmita |a exposicién natural de |a nadera y
la proteccién a la intenperie; se podra considerar |a
i ncorporaci 6n de fierro cono parte del disefio; para e
uso de toldos y quitasol es éstos deberéan ser de col or
crudo o verde inglés, se podré considerar dentro del
di sefio, publicidad de bajo inpacto, |a cual se debera
eval uar aprobar su disefio por la Direccion de Cbras
Muni ci pal es. ) i )

Las_ di nensi ones proyectadas tendran que consi derar
el espacio en que se enplazaran, tomando en cuenta que
una vez instal adas, deber&n permitir un trénsito
expedito de | os peatones.

La aprobaci on del nobiliario RLopuesto sera
otorgada por el Director de Qoras ni ci pal es, previo
informe favorable de | a Unidad de Mejoram ento Urbano.

Articulo 18. Il umn nacion

Todos | os inmuebles y proyectos que se enpl acen
dentro de | a zona de conservaci 6n_histoérica, deberan
Presentar un proyecto de iluminaci 6n de fachada, con |la

i nal i dad de poner en valor |os el enentos de inportancia
arqui tectonica, al igual que todo innueble de destino
comercial y de servicio, proyecto que debe cunplir con
todos |os permisos y normativa vigente.

~ El proyecto de il um naci 6n deber& contenpl ar
equi pos de bajo inpacto visual, |os cuales no podran
guedar conp el ementos ajenos ni atentar con el disefo de
I'a fachada, todos los elementos en relacion a la
i nstal aci 6n no deberéan quedar a la vista. Se prohibe la
utilizacion del ne6n o simlar a la vista.

_El proyecto de ilum naci 6n deber& ser aprobado por
el Director de Gbhras Minicipal es, previo inforne
favorabl e de | a Unidad de Mejorani ento U bano y el
departanmento de el ectricidad de |a Muinicipalidad,

Articulo 19. Mantenci 6n de fachadas y espaci os
abiertos a la via publica.

Sera obligaci 6n de | os propietarios el que |as
edi fi caci ones aporten al buen aspecto del espacio
publico. Por tal razén, deberan mantener aseado el
espaci o publico que enfrenta a su propiedad y la
mant enci on de | as fachadas incluyendo su pintura, con
los colores permitidos en |a presente ordenanza y
apr obados por |la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es.
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Articulo 20. Nuevas edificaciones.
Las nuevas edificaci ones que se enpl acen dentro de
los limtes de | a zona de Conservaci 6n Historica,
deber 4n atenerse a | as siguientes nornas:

- Deberéan conservar [a Iinea de edificacio6n de
edificio que es reenpl azado y/o de | os edificios
col i ndant es

- Su sistema de agrupaci 6n serd de fachada conti nua

- El disefio de sus fachadas debera contenpl ar_
el enentos ti pol 6gi cos de | as edificaci ones categorizadas
Mis cercanas tal es cono: Zocal os )

- Cornisas, ennarcani ento de vanos, proporcion
Ileno y vacio, naterialidad u otros que arnonicen con
| as edificaciones del entorno, |os que se encuentran
clara y graficanente sefial ados en el presente
I nstrunent o.

En relacion a la materialidad de revestin entos
term naci ones de fachadas, se encuentra prohibida |la
utilizacion de materiales de tipo reflectantes,
estructuras netélicas o plasticas a la vista que den el
aspecto de una arquitectura noderna o contenporanea
contraria al caracter clasico patrinonial del Barrioy
term naci ones sin revestimentos, tales cono
term naci ones metalicas exteriores, vidrios espejados, y
cual quier otra materialidad que atente a la
configuraci on y caracterizaci 6n arquitectonica de la
zona de conservaci 6n historica,

La aprobaci on de la materialidad propuesta sera
otorgada por el Director de Qobras Minicipal es, previo
informe favorable de |a conisidn técnica nunicipa
qui enes eval uaran | a propuesta de materi al i dad.

Articulo 21. Elermentos de publicidad y propaganda.

Los el ementos de publicidad y propaganda tales
cono: placas, insignias, carteles y anuncios de
cual qui er especie en |as fachadas, nuros nedi aneros, o
en los parques, jardines, etc, se sujetaran a |la
si gui ente nornativa béasica, sin peE§UICIO de lo
di spuesto en el art. 2.7.10 de |l a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcci ones. La aprobaci 6n de |os
el ement os de publicidad seréd otorgada por el Director de
Qoras_Muni ci pal es, previo informe favorable de |a Unidad
de Mejoram ento U bano o comision técnica nunicipal. Del
m sno nodo, deberéan preservar |a seguridad de |os
edificios y limtarse a |as dinensiones y proporciones
de | os vanos y el enentos decorativos inportantes de
m sno, no debi endo por ningln nmotivo cubrirlos (puertas
y ventanas) ni sobreponerse a | os el enentos decorativos
0 conpositivos relevantes de | as fachadas.

~a).- Se aceptaran material es que arnonicen con |la
arquitectura del entorno y el edificio en el cual se
encuentran insertos. Deberan cunplir con |las normas de
seguri dad correspondi ente. i )

Se permitiran letreros de caracter |um noso o
mecani co sienpre que el espacio ilunminado no supere e
60% del letrero. ber an guardar asinisno arnonia con el
estilo arquitectonico de ['as obras a |as cual es se
adosan sin afectar |as condiciones estructurales,
funcional es y estéticas.

b).- En"los edificios no se Pernitiré ni ngun ti po
de publicidad en forma perpendicular a |las fachadas. Los
el ement os de publicidad que se encuentren adosados a |la
fachada _no podran sobresalir nmas de 0.20 m de dicho
Plano: En este ancho deber &4n quedar incorporados todos

0s sistemas necesarios para el funcionamento de |la
publ i ci dad. ] ]

c).- La dinension de | os el ementos de propaganda
deber & guardar proporci6n con | a composici 6on de
edi ficio, debiendo quedar incorporada en el tratamento

eneral de |a fachada. En el caso de proyectos nuevos de
estino conercial o de servicio, estos deberéan
contenpl ar en su di sefio, |a ubicacién, forma
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especi ficaciones técnicas y proporcioén de |os el ementos
de publicidad a nodo que fornmen parte de |a conposicion
arqui tectoni ca de | a fachada. )

) d).- Se prohibe expresanente |a propaganda pintada
directanente en |l os nuros tanto de fachadas princi pal es
cono secundarias, adenés de todo tipo de propaganda en
los nuros de cierros, techos de | os edificios, sueloy
el ement os de ornanentaci 6n o col gando de arboles y
post es. o o

Articulo 22. Mobiliario urbano y sefial ética,
Con |a finalidad de |ograr un ordenam ento urbanistico y
una i magen del espaci o publico uniforme y coherente, es
que todo nobiliario, senalética publica y privada que se
enpl ace en | a zona de conservaci on historica debe
presentar disefio, materialidad y especificaciones
técnicas acorde a la arquitectura y materialidad del
sector, expresada en |a presente ordenanza, el que sera
aprobado por el Director de Cbras Minicipales, previo
informe favorable de |a Unidad de Mejorani ento Urbano.

Articul o 23. Condiciones de cublertas.

Las cubiertas de |os edificios nuevos deberéan ser
tratadas cono conplenento de |las fachadas y de la
edi ficaci 6n existente, en cuyanto a su tratam ento,
material, color y termi naci 6n. No se aceptaran
construcci ones de techos |igeros sobre terrazas o
cubi ertas. Se debe dejar presente que en este sector es
de sunm inportancia |a quinta fachada por |0 que todos
| os proyectos deberén disefiarla y presentarla en |os
expedi entes de edificacion. ] ]

Articulo 24. Redes en el espacio publi co.

_En la Zona de Conservaci 6n Histérica no se
permitiran instal aci ones de redes el éctri cas,
telefdnicas u otras sinilares en forna aérea, como
asim snp, no se aceptaran cables, antenas y/o
i nstal aci ones de cual qui er natural eza, sobrepuesta en
los planos de | a fachada y techunbres, S

Articul o 25. Condiciones de servicios higiénicos en

| ocal es de uso publico. ) o

_ Para todo proyecto de uso de : conercio, servicios
equi pam ento y todo_innmuebl e de uso pablico que tenga
una carga de ocupaci 6n segun L.G U. y C, |ﬂpa! o_nmayor
a 50 personas deberda inplenentar servicios higiénicos
destinados al uso publico considerando cond ninino
destinar dos de varones y dos de damas dej ando uno de
cada uno habilitado para personas di scapacitadas.

. Articulo 26. Zonificacié6n y condiclones de
edi fi caci on.

ZONA ZCH 1-1

Usos permitidos.

Resi denci al ] o

Equi pamiento: GCientifico )
Comerci 0, excepto: estaciones o centros
de servicio autonotor, discotecas,
fuentes de soda, bares y sinilares.
Culto y Cultura. ]
Deporte, excepto: estadios, centros
deportivos.
Educaci 6n, excepto: centros de
orientaci 6n o rehabilitaci 6n conduct ual
Sal ud, excepto: Cenenterios y
Crematori os.

Seguri dad, excepto: |ocales destinado a
carcel es y centros de detenci on.
Servi ci os
) . Soci al

Espaci o Publi co.

Areas verdes

Usos prohi bi dos.

Todos | 0s no
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nmenci onados cono

permitidos

Condi ci ones de

edi ficaci on

Subdi vi si on, ] ]

predial minima Uso residencial: 160 n2

o ~Oros usos: 300 n?
Coefici ente méxi no de ocupaci 6n del suelo
Resi denci al : 0.6
Qros usos: 1

Coeficiente maxi no de

constructibilidad: 3

Si stema de agr upani ent o: Ai sl ado o Par eado.
Altura de edificacion: Segun rasantes
Altura del priner piso: 3.5 nms,

Ant ej ar di n: 3 nms. hacia Av.

Videla, resto de
acuerdo a situacion
predoni nante en |l a
] ] cuadr a i
Densi dad bruta méxi ma: 400 hab./Ha

ZONA ZCH 1-2

Usos permitidos

Resi denci al ] o

Equi pam ento: GCientifico ]
Conerci 0, excepto: estaciones o centros
de servicio autonotor, discotecas,
fuentes de soda, bares y simlares.
Qulto y Cultura. ) o
Educaci 6n, excepto centro de orientacio6n
o rehabili1taci 6n conductual . Seguri dad,
excepto | ocal es destinados a carceles o
centros de detenci on.
Servi ci os

) ~ Soci al

Espaci o Publi co.

Areas verdes

Usos prohi bidos. o

Todos | os no nenci onados cono permtidos

Condi ci ones de edificaci 6n

Subdi vi si 6n predial minim: 300 n?

Coefi ci ente méxi no de ocupaci 6n del suelo

Resi dencia: 0.8

Qros usos: 1 o

Coeficiente méxi o de constructibilidad: 12

Si st emade agrupami ento: Conti nuo.

Prof undi dad _nini na de continuidad de |a fachada

princi pal : 50% desl i nde comnun.

Al tura maxi ma de edificacion:

~En el caso de |os predios donde se enpl acen
edi fi caci ones que se hayan categorizado cono innuebl es
de conservaci 6n histoérica tipo y 2, se podra edificar
una obra nueva en |os fondos de |os predios, con sistena
de_ agrupami ento continuo hasta la altura de |a
edi ficaci 6n existente. La distancia entre estas dos
edi ficaciones se definiria de acuerdo a |las
caracteristicas de |la fachada posterior de |a existente,
en relacién a que no se afecte la ilumnacién vy
ventilaci 6n de espaci os habitables. En el proyecto de |la
obra nueva se podréa contenplar, sobre la altura de la
edi ficaci 6n existente un volunmen aislado cuya altura
estard determ nada de acuerdo a rasante.

Para | as obras nuevas, estas deberéan ser
construidas en la |linea oficial de edificacién con
sistema de agrupamiento continuo hasta una altura maxi ma
de 7 pisos, sobre esta altura s6lo se permtiréa
edi ficaci 6on aislada. Su altura maxi ma se definira de
acuerdo a rasantes y la distancia a deslindes estara
definida de acuerdo a rasantes, |las que se aplicaréan a
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partir de los 7 pisos de altura, o por la aplicacio6n de
cono de sonbra. ] ) ]

Al tura del primer piso: 3.5 m para uso residencial o
4.5 nt, para uso conercial o la altura del prinmer piso
del edificio de Conservaci 6n Historica mas cercano.
Antejardin: no se exige. ]

Densi dad bruta maxi ma: 2.880 hab./Ha.

ZONA ZCH 1-3
Usos pernitidos
Resi denci al ] ]
Equi panmiento: G entifico )
Comerci 0, excepto: estaciones o centros
de servicio autonotor, discotecas y
simlares.
Culto y Cultura. ) .
Educaci 6n excepto centro de orientacion o
rehabilitaci 6n conductual . )
Seguri dad excepto | ocal es destinados a
carceles o centros de detenci6n.
Servi ci os
) . Soci al
Espaci o Publi co.
Areas verdes
Usos prohi bidos. o
Todos | os no nenci onados cono permtidos
Condi ci ones de edificaci on
Subdi vi si 6n predial mnima: 300 n?
Coefi ci ente méxi mo de ocupaci 6n _del suelo
Residencia: 0.8
Qros usos: 1
Coeficiente méxi no de
constructibilidad: 7
Si stema de agrupanmiento: Cont i nuo.
Prof undi dad i ni ma de continui dad de |a fachada
principal: 50% deslinde contn.
Al tura maxi ma de edificacion:
~ En el caso de predi os donde se enpl acen
edi fi caci ones que se hayan categorizado cono
i nnuebl e_de conservaci 6n histoérica tipo 1y 2, se
podra edificar una obra nueva en | os tondos de |os
redi os, con sistenm de agrupaniento continuo hasta
a altura de la edificacion existente. La distancia
entre estas dos edificaciones se definird de acuerdo
a las caracteristicas de |a fachada posterior de |la
exi stente, en relacion a que no se afecte la
i lum nacion y ventilaci 6n de espaci os con desti nos
resi denci al es. o ) )
_Respecto de la edificaci 6n nueva, su altura maxina
sera de 7 pisos, la altura del priner piso sera de
3.5 nts. para uso residencial o 4.5 nt. en caso de
uso conerci al

Ant ej ar di n: ) No se exige.
Densi dad bruta maxi ma: 2.200 hab/Ha
ZONA ZCH 1-4

Usos pernitidos

Resi denci al ] ]

Equi pamiento: G entifico )
Conerci o excepto: estaciones o centros de
servi ci o _aut onotor.
Culto y Cul tura. ) )
Educaci 6n_excepto centro de orientaci én
o rehabilitacion conductual .
Seguri dad excepto | ocal es destinados a
carceles o centros de detenci 6n.

) Servi ci os

Soci al )

Espaci o Publi co.

Areas verdes
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Usos prohi bidos. o
Todos | os no nenci onados cono permtidos
Condi ci ones de edificacion

Subdi vi si 6n predial mnim: 300 m
Coefici ente méxi mo de ocupaci 6n del suel o: 0
Coeficiente de Constructibilidad: 2

Si stema de_ agrupam ento: Ai sl ado.

Al tura maxi na de edificaci 6n: De acuerdo
a rasantes. )

Ant ej ar di n: o No se eX|He
Densi dad bruta maxi ma: 533 hab/ ha.

Articul o 27. Estaci onam ent os.

Tabl a de cal cul o de estaci onam ent os

Uso de Suel o Est aci onanmi ent os ]
Bi bl i ot ecas, nuseos. 1 cada 40 n2 sup/Qti
Central es tel ef 6ni cas. 1 cada 20 nR sup/ati
Centros conerciales. 1 cada 40 n2 sup/ati
G nes, teatros y distribuidoras o
de Bellculas ci nemat ogr af i cas. 1 cada 10 n?2 sup/ati
Cl ubes sociales y centros de

reuni 6n de organi zaci ones o
veci nal es no religi osas. 1 cada 50 n2 sup/ati
Conercio mnorista de articul os ]
de consuno_coti di ano. 1 cada 45 n2 sup/ati

Conercio minorista, de

productos alinenticios,

textiles, prendas de vestir

y cueros, alinentacion

al oj am ento, transporte,

conuni caci ones, finanzas,

y servicios a |las personas o
y a las enpresas. 1 cada 40 nR sup/uti
Conerci o mayorista y

di stribui doras, de productos

agricol as, de |a pesca

forestales, de |la mineria,

de productos alinmenticios,

bebi das y tabacos, textiles,

prendas de vestir y cueros,

mader a, papel y derivados, de

subst anci as quini cas, de

porcel ana, |oza, vidrio y

mat eri al es de construcci on

de productos netalicos, de

not ores, mMAqui nas y equi pos

i ndustrial es, conerciales,

donesticos y cientificos,

de material de transporte )
y otros no especificados. 1 cada 80 n2 sup/ati
Consul torios, servicios y

centros nmédicos y

odont ol 6gi cos. o 1 cada 30 n2 sup/ati
Consul tori os de nedicina ]
veterinaria. 1 cada 75 nR sup/uti
Cuartel es de bonberos. 1 cada 30 n®

o o ] ] sup/ predi al
Educaci 6n prebési ca (jardines o
infantiles y parvularios). 1 cada 100 nR sup./ati
Educaci on primaria o basi ca. 1 cada 100 nR sup./d0(ti
Educaci on nedi a_ o secundari a. 1 cada 100 n?2 sup/ati
Educaci 6n superior e o
uni versitaria. 1 cada 60 n2 sup/ati
Escuel as o institutos
t écni cos profesionales o o
conerciales, 1 cada 40 nR2 sup/ati
Tenplos y similares. 1 cada 10 nR sup/uti

Ferreterias y al nacenes de
pintura, sanitarios y
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herrani entas en general

nuebl erias y ventas de
mat eri al es de construcci on,
maqui nas, notores y sus
repuestos, y senillas, abonos

y pl agui ci das. o 1 cada 50 n2 sup/Qti
G masios y entretenim entos. 1 cada 40 nR sup/ati
Hospital es, clinicas y centros o
de sal ud. 1 cada 50 nR2 sup/uti

o0 1 por cada 4 canas

Casas de huéspedes, noteles

de turisno, "apart- hoteles”

y arriendo de departanentos

anobl ados, hosterias, hostales,

resi denci al es, casas de

pensi 6n, hogares para

est udi antes, hospedaj es,

cabafias y otros |lugares de o

al oj am ent o, casas de pensi én. 1 cada 50 n2 sup/util o
] S cada 2 canas

| rport adores y distribuidores

de autondvil es, cami ones

cami onetas, notos, repuestos

accesori os. 1 cada 80 n2 sup/Qti
nst al aci ones cul tural es. 1 cada 80 nR sup/ati
I nst al aci ones religiosas, ]
excl ui dos tenplos. ) 1 cada 90 n2 sup/ati
I nstituci ones de asistencia
soci al , casas de reposo,
clinicas geriatricas, asilos
de anci anos, hogares para o
ciegos y otras simlares. 1 cada 80 nR sup/ati
Institutos cientificos y de o
i nvestigaci on. 1 cada 50 n2 sup/ati
Laborat ori os nedicos y
dental es con tomas de o
nmuestras y tratanientos. 1 cada 30 nR sup/ati
Local es para fiestas y eventos ]
con servicios de alinentacién. 1 cada 15 nR sup/uti

Not arias publicas, servicios

de contabi|lidad y auditorias,

asesorias tributarias y

servi ci os de procesani ento

de datos y de conputaci on.

Oicinas de arrendaniento y

admi ni straci 6n de bienes

i nmuebl es, de pronoci 6n y

venta de proyectos de

ur bani zaci 6n" y | ot eos,

de corretajes de propi edades.

Oicinas de servicios publicos.

Oicinas de servicios

prof esi onal es y técnicos, que

trabajen en forma independiente,

excl ur dos | os de sal ud.

Oicinas de organi snos

i nternacionales y otros o
organi snos extra-territoriales. 1 cada 50 n2 sup/ati
Postas o_servicios de

ener?@npla y consultorios o
eriféricos de sal ud. 1 cada 30 n2 sup/ati
est aur antes, casinos y otros

| ocal es de consunp directo de

al i mentos y bebi das (fuentes

de soda, hel aderi as,

pastel erias, salones de té,

cafés y confiterias,

"pizzerias", "schoperias",
bares y "pubs", discotecas, o
"boites" y "cabarets??. 1 cada 25 n2 sup/ati
Sal as de juegos de billar,
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bowing. y simlares. 1 cada 40 n2 sup/ati
Servicio de correos y o
expedi ci 6n de encomni endas. 1 cada 25 n2 sup/ati
Servicios de enferneria y

atenci on conpl enentari a de

salud (podologia,

kinesiterapia, dialisis o
renal, etc.). 1 cada 30 nR sup/ati
Segur | dad. 1 cada 90 n2 sup/Qti
Super mer cados. 1 cada 30 n2 sup/ati

Tenpl os, iglesias, sinagogas,
oratorios e instal aci ones o
simlares. % cada 25 nR sup/ati

Par ques ur banos. cada 800 n®
o sup/ predi al o
Mul titiendas, mall. 1 cada 40 n2 sup/ati
Conjunto de Viviendas entre )
0 y 50 n2 construidos. 1 por cada 2 uni dades
Vi viendas entre 50 y 160 n® )
const rui dos. 1 por uni dad
resi denci al
Vivi endas de nmas de 160 n? )
const rui dos. 2 por unidad
resi denci al
Vivi endas de mas de 250 n? )
const r ui dos. 3 por uni dad

resi denci al

Articulo 28. Carta de colores Plano Seccional
Centro Histérico de Coqui nho zonas ZCHLl-1 - ZCH1-2 -
ZCH1-3 - ZCH1-4.

* Para | os col ores base se propone el Pantone(r)
Past el

Uncoat ed
* Para | os col ores propuestos cono contraste en

mar cos, cornisas, pilastras y todo el emento
decorativo se propone el Pantone(r) Solid Coated.

Base Contraste
0131U

BLANCO
9041U

809U
9042U

457U
9100U

BLANCO
9120U

458U 611U- 618U 665U

9140U

402U
9200U

464U 729U
9380U
9520U 442U 441U- BLANCO- 625U- 459U 402U- 4665U- 5215U
4505U- 5780U- BLANCO- 621U 649U 5015U

9540U

1U
9542U

5503U

9560U

BLANCO
9580
BLANCO
9581U

604U
9600U

5295U
BLANCO
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