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APRUEBA PLANO SECC|I ONAL ZONA DE CONSERVACI ON HI STORI CA, CENTRO HI STORI CO, SECTOR
PLAZA PUERTO DE COQUI MBO Nim 4.477.- Coqui nbo, 2 de D cienbre del 2003.- Vistos:
_El Decreto N 2229 de fecha 7 de Agosto del 2003, en donde se decreta |a
realizacion y Publlca0|on del Plano Seccional para el sector Centro de Coqui nbo.

El articulo 46 de |a Ley General de Urbanisnpb y Construcciones y el articulo
2.1.14 de la Ordenanza General de U banisnp y Construcci ones.

El acuerdo N° 3 de la 712 Sesion Odinaria del 8 de Cctubre del 2003, ]

La Ley Orgéanica Constitucional de Minicipalidades y |las atribuciones de nmi
cargo

Decr et o:

~ Apruébese el Plano Seccional Zona de Conservaci on Historica, Centro
H st 6rico, sector Plaza Puerto de Coqui nbo

Publ i quese en el Diario Cficial y en un periddico de circulacion de la
conuna.

Anot ese, Conuni quese, Publiquese y Archivese.- Pedro Vel asquez Seguel
Al cal de de Coqui nbo.- Cecilia Ponce Lépez, Secretaria Minici pal

égugggg N° 3 DE LA 712 SESI ON ORDI NARI A DEL 8 DE OCTUBRE

Por unani mi dad de | os Sefiores Concejal es, teniendo
presente el articulo 46 de |a Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones, habi éndose dado cunpliniento a |os
procedi m entos indicados en el articulo 2.1.14 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones, no
exi stiendo observaci ones gor parte de | a conunidad, se
acuerda aprobar el Plano Seccional Zona de Conservaci 6n
Historica, Centro H storico, sector Plaza, Puerto de
Coqui mbo, el que entrara en vigencia una vez publicado
en el Diario Oicial y en un drario de circul acion
regional . ]

Votan a favor el sefior Al cal de Y | os Concej al es
Seflor Oscar Pereira Tapia, Sefios Carlos Yusta Roj as,
iﬁﬁO{ Juan Al cayaga Del Canto y el Sefior José Montoya

gel .

ORDENANZA .
PLANO SECCI ONAL - ZONA DE CONSERVACI ON HI STORI CA " CENTRO
H STORI CO SECTOR PLAZA PUERTO DE COQUI MBO' | LUSTRE
MUNI CI PALI DAD DE COQUI MBO

CAPI TULO |
Di sposi ci ones General es
Articulo 1
OBJETI VCs ) o

_La presente ordenanza tiene por objetivo regular
| as intervenci ones de una de |as zonas del centro
hi stérico de |la ciudad de Coqui nbo, considerando e
val or histérico patrinonial de una gran cantidad de
edi ficaciones que se renontan a | os origenes de |la
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ciudad, en concordancia con | o expresado en el Art. 46
dela L. GU yC

Estas edificaci ones, muchas de ellas construidas
por los carpinteros ingleses constituyen un_conjunto
urbano_que por su enpl azaniento, valor arquitectonico e
hi stérico configuran |a i magen urbana que identifica una
época de la historia de Coqui nbo constituyendo un | egado
cul tural Barte i nportante de su identidad.

Articul o )

Docunent os que confornman el Plano Secci ona
El Plano Seccional Zona de Conservaci 6n Historica,
"Centro Histoérico Zona Plaza Puerto de Coqui nbo", en
adel ante el "Plano Seccional", esta fornmado por |os
S|PU|entes docunent os, todos |os cual es constituyen un
sol o cuerpo legal:

a. Menoria Explicativa )

Se ha explicitado un cuerpo de ideas coherente para
constituirse en una guia orientadora para |la tonma de
deci siones del nivel municipal, en relaci6n a la

reservaci 6n del patrinmonio arquitectodnico y urbano de
a zona identificada en el Plano Secci onal

b. La presente Ordenanza del Pl ano Secciona

El Il a contiene un cuerpo de normas coherente con |os

|'i neani ent os basi cos prefijados por |a Menoria, conp

Eroducto del di agnosti co. o )

ste cuerpo nornmativo tiene conp objetivos particul ares:

* Preservar el patrinonio anbiental, paisajistico
arquitectonico y urbanistico de la ciudad.

* Proponer estructuras y |ineam entos de gestion
para pronover el desarrollo apropiado de |as
areas con caracteristicas de patrinonio
cul tural.

* Pronover un desarroll o arndni co apropiado y
sust entabl e, basado en una inmagen urbana
obj etivo, con antecedentes val rdados por |os
ci udadanos.

* Definir el nivel de intervenciones en |os
i nmuebl es de conservaci 6n histérica de manera
tal que no pierdan su caracter de tal

* Definir una normativa orientada a contextualizar
I as nuevas edificaciones con el objeto de
pronover una inmagen urbana arnoni ca

c.- El Plano identificado cono:
PSCH - 01 a escala 1:500, en el cual se sefialan | os
Iimtes de la zona de conservaci 6n histérica y se
identifican |os inmuebles de conservaci 6n histérica y su
cat egori zaci 6n cono Tipo 1, 2y 3.
Este plano especializa las normas de | a presente
Or denanza.

Articulo 3.
Aplicaci 6n y supervigilancia del Plan Regul ador Comnunal
Correﬁgonde a la Direccion de Cbras Minicipal es de
Coqui oo, | a responsabilidad en la aplicacion u
observancia de las nornas de | a presente Ordenanza y a
la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno de la [V Regi 6n, |a supervigilancia de su
cunplimento, asi conp la interpretaci6n técnica de sus
contenidos. (Arts. 4, 5y 60delalL. GUYyY C)

Articulo 4.
Preci si ones )
El presente plano seccional se ha desarrollado en
concordanci a con el Plan Regul ador Corunal vigente,
defi ni endo estudi os nmés detal | ados sobre |a Zona de
Conservaci 6n historica y una normativa acorde a estos
est udi os.

Articulo 5.
Cuer pos Conexos
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Todas aquellas materias relativas al desarrollo urbano
que no se encuentren resueltas expresanente en |la
presente Ordenanza del Plano Seccional y |os denas
docunent os sefial ados en su articulo 2, se regiran por la
O denanza General de Urbani snmo y Construcci ones y demés
di sposiciones legales y reglanentarias vigentes y
pertinentes.

Articul o 6.

Perm sos. ] o

Los pernisos para |a ejecuci on de proyectos de

edi f1 caci 6n y/ o urbani zaci 6n, enpl azados en | a Zona de
Conservaci 6n” Hi sto6rica, se regiran por |o dispuesto en
|os articulos 60 ¥,116 de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y Titulo 3 dela OGC y U

Articulo 7.
Cont r avenci ones ) o
La i nobservancia de | as di sposiciones de |a presente
Ordenanza y sus denmas_ docunent os sefial ados en_el
articulo 2, sera sancionada segun | o establecido en |a
Ley y Ordenanza General de Urbanismp y Construcciones
(Art. 20 al 24 dela L.GU y C y Titulo 1, Capitulo 3
dela OGU y C).

Articulo 8. Limtes de Zona Pl ano Secciona
E%Cflano Seccional tendra los siguientes limtes:
DESCRI PCI ON DEL PUNTO
TRAMO DESCRI PCI ON DEL TRAMO

COORD. POR PTO

NOTA: VER D. O DEL 03.01.2004, PAGNAS 4, 5Y6
Articul o 9 Definiciones

De acuerdo al articulo 1.1.2 dela OGC Y U
"Al teraci 6n": cual qui er supresi6n o adici6n que
afecte a un elenento de la estructura o de | as fachadas
de un edificio y las obras de restauraci 6n
rehabilitaci 6n o renodel aci 6n de edifi caci ones.

"Altura de edificacién": la distancia vertical
expresada en netros, entre el suelo natural y un plano
paral el o superior al misno. o o

"Anpliaci 6n": aunmentos_de superficie edificada que
se construyen con posterioridad a |a recepcion
definitiva de | as obras. o

"Antejardin": area entre la linea oficial y la
| inea de edificacion, re?ulada en el instrunento de
pl anificacion territorial. o

"Antena": conjunto de elenmentos utilizados para
emtir o recibir sefal es de conuni caci ones, sean éstas
de radio, television, telefonia celular o personal o
cual quier otra onda o sefial débil

"Area urbana": area territorial destinada a acoger
usos urbanos, conprendida dentro de los |imtes urbanos
est abl eci dos por |os Instrunentos de Pl anificacio6n
Territaorial. o ]

"Area verde": superficie de terreno destinada
preferentemente al esparcimento o circul aci 6n peatonal
conf or nada

"Densi dad": nunero de uni dades (personas, famli as,
vi vi endas, |ocal es, metros cuadrados construidos, etc.),
ﬁor uni dad de superficie (predio, lote, manzana,

ectarea, etc.).

"Di stanci am ento": distancia mnim horizonta
entre el deslinde del predio y el punto mas cercano de
la edificacion, sin contar |os elenentos de techunbre en
vol ado, al eros, vigas, jardineras o marquesi nas

"Edificaci6n continua": |la enplazada a partir de
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| os deslindes |ateral es opuestos o concurrentes de un
msno predio y ocupando todo el frente de éste, o
mant eni endo uh ni snMo Plano de fachada con | a edificaci6n
colindante y con la altura que establece el instrunmento
de planificacion territorial.

"Edificio": toda edificaci 6n conpuesta por uno o
mas recintos, cual quiera sea su destino.

"El emrento de estructura": todo elenento resistente
u organi co de una construcci 6n, cono cimentos, nuros
soportantes, suelos, pilares, techunbres, torres y otros
anal ogos. ] ] ] ]

Espaci o publico": bien nacional de uso publico,
destinado a circulaci 6n y esparcimento entre otros
. "Establ eci m ento de bodegaj e": |ugar destinado a
acopi o de insunps o productos "Fachada™: cual quiera de
| os paramentos exteriores de un edificio.

"Fachada con vano": paranento exterior de una
edi fi caci 6n, desde el suelo natural hasta su punto més
alto, que incluye entrantes y salientes, tales conp
puertas, ventanas, bow w ndows, bal cones, terrazas,
azoteas, |oggias, escaleras y pasillos exteriores, salvo
gue | os vanos se ubiquen a una altura superior a 1,8 m
con respecto al nivel interior del piso que sirven

"l nmuebl e de conservaci 6n historica": el
i ndi vi dualizado cono tal en un Instrunmento de
Pl ani ficacion Territorial dadas sus caracteristicas
arquitectoéni cas, histoéricas o de valor cultural, que no
cuenta con declaratoria de Mnunmento Naci onal

"I nstrunmento de Planificacién Territorial": vocablo
referido genérica e indistintanente al Plan Regi onal de
Desarrol | o Urbano, al Plan Regul ador Interconunal o
Metropolitano, al Plan Regul ador Conunal, al Plan
Seccional y al Linmte Urbano.

"Linea de edificaci6n": |a sefial ada en el
instrunento de planificacion territorial, a partir de la
cual se podra |levantar |a edificacidn en un predio.

"Linea oficial": la indicada en el plano de
instrumento de planificacion territorial, comp deslinde
entre Brop|edades particul ares y bienes de uso publico o
entre bienes de uso publico.

"Modi ficaci 6n de proyecto": variantes, alteraciones
0 canbios que se solicite introducir a un Proyecto 0 a
una obra de construcci 6n entre la fecha del pernmisoy la
recepci 6n definitiva de las obras, signifiquen o no un
aunment o de superficie, o canbios en la clasificaciodn o
destino de | as construcci ones.

"Monument o Nacional": edificio, conjunto o area
decl arada conb tal conforne a la Ley N° 17.288 sobre
Monunent os Naci onal es, nedi ante decreto del Mnisterio
de Educaci 6n. ) o )

"Miuro exterior": el que limta exteriornente un
edi ficio.

"Muro nedi anero": el que pertenece en conmin a |los
duefios de dos predi os colindantes.

"Muro soportante": aquél que forma parte de |la
estructura de un edificio y resiste una carga
det ermi nada, ademds de su propi o peso

"Normas urbanisticas": todas aquel |l as di sposici ones
de caracter técnico que deterninen |l os usos de suelo, la
capaci dad naxi ma de edificacion, las franjas afectas a
utilidad publica o restriccion, el estandar de
estacionam entos y |as demas que rigen a subdivisiones,
| ot eos, urbanizaciones y edificaciones contenpl adas en
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones, en esta
Ordenanza, en los |Instrumentos de Pl anificaci 6n
Territorial o cualquier otra norma de este nisno
caracter que afecte a un predio. )

"Cbras de mantenci 6n": aquel | as destinadas a
conservar la calidad de las term naciones y de |as
i nstal aci ones de edificios existentes, tales cono el
canbi o de hojas de puertas y ventanas, |os estucos, |os
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arregl os de pavi mentos, cielos, cubiertas y canal es de
aguas |l uvi as, P!ntura, papel es y | a col ocaci 6n de
cafierias 0 canal i zaci 6n de aguas, desagues, al umbrado y
cal ef acci 6n. o o

"Cbra gruesa": ﬁarte de una edificaci 0on que abarca
desde los cimientos hasta |la techunbre, incluida |la
totalidad de su estructura Y nmuros divisorios, sin
incluir las instal aciones, las term naciones y cierres
de vanos.

~ "Qora nenor": nodificaci 6n de edificaciones
exi stentes 8ue no alteran su estructura o anpliaci ones
de hasta 100 n®. ) o

"Obra nueva": |a que se construye sin utilizar
partes o el enentos de al guna construcci 6n preexistente
en el predio. o )

"Patio": superficie desprovista de toda
construcci 6n situada dentro de una propiedad y destinada
al uso de sus ocupantes.

"Persona con di scapaci dad": toda aquella que, conp
consecuenci a de una o nas deficiencias fisicas, siquicas
0 sensoriales, congénitas o adquiridas, previsiblemente
de caréacter permanente y con independencia de |l a causa
que | as hubiera originado, vea obstaculizada, en a lo
menos un_ tercio, su capacidad educativa, |aboral o de
i ntegraci 6n soci al ) ) )

"Plaza": espacio |ibre de uso publico destinado,
entre otros, al esparcimento y circul aci 6n peatonal

"Predi 0": denom naci 6n genérica para referirse a
sitios, lotes, macrolotes, terrenos, parcelas, fundos, y
sim | ares, de domnio publico o privado, excluidos |os
bi enes naci onal es de uso publico. o

"Prinmer piso": planta o nivel de un edificio que
esta innmedi atanente sobre el nivel del suelo natural o
del suelo resultante del proyecto si fuere mas bajo que
el terreno natural o innediatanente bajo éste si parte
del piso esté parcialnente enterrado en nmenos de un 50%
de sus paramentos exteriores y no cunmple |las condiciones
para ser considerado piso subterraneo

_"Proyecto": conjunto de antecedentes de una obra
que incluye planos, menorias, especificaciones técnicas
y, si _correspondiere, presupuestos. i )
"Publ i ci dad": acci 6n que se realiza a través de medi os
de difusi6n para pronover |a venta de innuebles

"Recinto": espacio abierto o cerrado destinado a
una o varias activi dades.

"Reconstrucci 6n de un innmueble": volver a construir
total o parcialnmente un edificio o reproducir una
construcci 6n preexistente o parte de ella que
fornalnFnte retoma | as caracteristicas de la version
ori gi na

J "Rehabi |l i taci 6n de un innuebl e": recuperacion o
puesta en val or de una construcci 6n, nediante obras y
nodi fi caci ones_que, sin desvirtuar sus condiciones
origi nal es, nejoran sus cualidades funcionales,
esteticas, estructurales, de habitabilidad o de confort.

"Renodel aci 6n de un innuebl e": nodificacion
interior o exterior de una construcci én para adecuarla a
nuevas condi ci ones de uso nedi ante transfornaci 6n
sustracci 6n o adici 6n de el enentos constructivos o
estructural es, conservando | os asPectos sustanci ales o
| as fachadas del innueble original. )

"Reparaci 6n": renovaci 6n de cual qui er parte de una
obra que conprenda un el emento i nportante para dejarla
en condi ciones iguales o nmejores que las primtivas,
cono |a sustitucién de cimentos, de un nuro soportante,
de un pilar, canbio de | a techunbre

"Restauraci 6n de un innueble": trabajo destinado a
restituir o devol ver una edificacion, general mente de
caracter patrinonial cultural, a su estado original, o a
I a confornmaci 6n que tenia en una época deterni nada.

"Suel o natural": estado natural del terreno
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ante{ior a cual qui er nodificacion artificial practicada
en él.

"Superficie edificada": superficie de una
construcci 6n cal cul ada hori zont al mrente por pisos, sin
incluir los vacios, |os ductos verticales y |as
escal eras de evacuaci 6n, medi da hasta |a cara exterior
de | os muros perinetral es. ) )
Tabi que no soPortante": el enento vertical de separaci 6n
no estructural. o

"Tabi que soportante": el que debe resistir
cual qui er carga, ademas de su propi o peso

"Techunbre": parte de una edificaci 6n que conprende
desde el cielo del recinto més el evado hasta |l a
cubi ert a. ] ] o

"Uso de suel 0": conjunto genérico de activi dades
que el Instrumento de Planificacion Territorial adnite o
restringe en un area predial, para autorizar |os
destinos de | as construcciones o instal aci ones.

. "Volunen de la edificacién": volumen resultante de
unir los planos exteriores de una edificaci 6n para | os
efectos de representar | a sonbra que proyecta sobre | os
predi os vecinos. o ) )

"Vivienda": edificaci on o unidad destinada al uso
habi t aci onal . o ) )

"Zona": porcion de territorio regulado por un
Instrumento de Planificacion Territorial con iguales
condi ci ones de uso de suelo o de edificacio6n

"Zona de conservaci 6n histoérica": area o sector
identificado conp tal en un Instrunmento de Pl anificaci6n
Territorial, confornado por uno o nas conjuntos de
i nmuebl es de val or urbanistico o cultural cuya
asoci aci 6n genera condi ci ones que se qui eren” preservar

Articulo 10: Contenidos de |a Odenanza
La presente Ordenanza contiene normas que se aplicarén
dentro de la zona cuyos limtes estan definidos en el
Articulo 8, referentes a usos de suel o, subdivisioén
predi al ,densidades, coeficientes de ocupaci én de suel o
y constructibilidad , alturas y niveles de intervencion
de las edificaciones con val or patrinonial.
Articulo 11: Categorizaci 6n de la edificacion
Para efectos de |la aplicacion de |a Presente O denanza
se entendera que existen edificios afectos a proteccion
8%6 i ncluyen l'as categorias denom nadas "I nnuebl es de
nservaci on Historica Tipos 1, 2 y 3.
Articulo 12 ; Para efectos de esta Ordenanza, se
entendera de la siguiente manera | as categorias
nmenci onadas en el articulo precedente:
| nnmuebl es de Conservaci én H stoérica Tipo 1
Se refiere a la edificaci 6n mas anti gua que, habi éndose
reali zado en una época, se conserva con |la msma calidad
del periodo en que fue realizada, constituyéndose por |o
tanto en docunento testinoni o de esa época y posee val or
arqui tectoni co. (Casas de |los CarPlnterps_lng_eses
Arqui tectura Neocl asica). Y aquellas edificaciones cuyo
valor reside en |a calidad de |a conposicioén
arqui tectoni ca, construida posteriormente a | as
anteriornmente descritas. (Art Deco)
I nmuebl es de Conservaci 6n Hi storica Tipo 2.
Es aquel |l a edificaci 6n que toma val or conp parte de un
conj unto, arnoni zando con | as edificaciones colindantes.
Para efectos de este valor se privilegia el hecho que
esta fachada genere una unidad de |a manzana y no sea
excl usi vamente el val or de un edificio,

I nmuebl es de Conservaci 6n Hi storica Tipo 3.
Es aquel |l a edificaci 6n que tiene val or porque ha
ocurrido en ella un hecho histérico relevante para |la
cormuni dad Ej . Casa Garriga

SIN INTERES: Se refiere a aquella edificaci 6n que
no posee val or arquitectonico patrinonial o se encuentra
en total deterioro.

DESCONTEXTUALI ZADA: Se refiere a aquella
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edi ficaci 6n de construcci 6n reciente y en buen estado,
pero_que su_conposici 6n, configuraci én y |enguaje

arqui tectonico es ajeno al caracter del sector en que se
enpl aza si endo di scordante con el caréacter propio de la
Zona de preservaci 6n patrinonial que es la que le otorga
mayor identidad a esta ciudad.

Articulo 13 : Las acciones de proteccion seran
diferentes segln se trate de |as categorias |nnuebles de
Conservaci on Historica Tipos 1, 2 y 3, conb se explicita
a conti nuaci on:

Cual qui er intervenci én en un innuebl e de
Conservaci 6n_Historica Tipo 1 deberéa ser preferentenmente
de restauraci 6n perniti éndose so6l o el canbio de
destino, es decir, refuncionalizacio6n, pero no |la
transfornmaci 6n de | os espaci os que conponen |a
edi fi caci 6n ni su fachada.

Se entender& por "restauraci 6n" la intervencion
tendiente a que |la edificacion se rehabilite recuperando
lo mas fidedi gnanente posible las caracteristicas

arqui tectonicas originales del innmueble, manteniendo
obl'igatori amente su espacialidad cono asinisno |a
fachada, incluidos todos sus el enentos fornales y
ornanmental es. ] ]

Cual qui er intervenci 6n en | nnuebl es de Conservaci 6n
Hi stérica Tipos 2, podréd ser de restauraci 6n o
reciclaje, que no afecte la estructura ni |a fachada
original de |a obra. En estos casos, interesa |la
caracterizaci 6n del conjunto mas que |la protecci6n de
edi ficio aislado. ] ]

Cual qui er intervenci 6n en un inmuebl e de
Conservaci 6n Histoérica Tipo 3 debera ser solo de
restauraci 6n con el objeto de que se preserve conp
testinoni o historico.

Las intervenciones en edificaci6n "sin interés" se
reglran por todas |as disposiciones de |a presente
Ordenanza pudi endo estos I nnuebl es ser reenpl azados por
obra nueva.

En | os casos de intervenci6n de edificios o
anmbi ent es descontextual i zados ésta se regira por |as
normas especi al es de edificaci 6n de |la presente
Ordenanza | a que buscard que estos innmuebl es sean
transfornmados para |ograr su integraci6n y aporte a
caracter de la calle y su entorno

Se trata de preferencia de reciclar estos edificios
en su forma que contribuyan a fortal ecer el carécter
patrinonial de la nisna.

Articulo 14 : Volunetria:
Para | os edificios incluidos en | as categorias
denoni nadas | nnuebl es de Conservaci 6n Histérica Tipos 1
2 y 3, quedan prohibidas |as nodificaciones en sus
fachadas, exceptuandose |as obras de conservaci 6n de
edificioy la elimnaci 6n de agregados a la obra
original que hayan dism nuido su valor. ]

Los patios o superficies |ibres interiores no
podran ser reducidas su superficie actual, salvo
nodi fi caci ones que valoricen el edificio existente,

Para | a categoria Inmnmuebl es de Conservaci 6n Histérica
Tipos 1y 2, se aceptan nodificaci ones nenores en su
interior sienpre que estas sean consecuentes con |la
estructura espacial del edificioy no agreguen mas all &
de un 20% de Cbra Nueva, |la que solo podria darse hacia
el interior del msno y nunca hacia |a fachada.

Esta nodificaci 6n deberé& integrarse espacial mente
con el cuerpo principal de manera de establ ecer una
uni dad entre anbos. o
) Para | as esquinas de |as nanzanas se permitira
i ncorporar al disefio , elementos sinilares al existente
en el Innmueble de Al dunate esquina Freire. Su altura
maxi ma sera de 15 nts.

Articulo 15: Altura L
Respecto de los edificios Innuebles de Conservaci 6n

- |
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Historica Tipos 1, 2y 3, no se perntiréan variaci ones
con respecto a la altura original de cada obra.

Respecto de |a edificaclén nueva, su altura quedaréa
definida por la altura de edificaci6on del |nnueble de
Conservacl 6n Histoérica mis cercano y su primer piso
deberé ajustarse a la altura del primer piso de |la
edi fi cacl 6n_antes nenci onada o en su defecto, si no
exi stiera ningan edificio referencial |[as alturas serian
| as siguientes; altura de fachada de 10,50 netros y 12 a
al tura naxi ma de cunbrera, y el priner piso debera tener
una altura de 5 nmetros

Articul o 16; Fachadas
Las fachadas de | os innuebl es de conservaci én histoérica
Tipo 1, 2 y 3 no podran nodificarse, y de ser necesaria
Su restauraci 6n, se realizara manteniendo el estilo y
proporciones originales del edificio enpleando Ios
nm snos naterial es de fachada, o bien en | os casos
especi al es debi danente justificados, aquellos que por
textura, color y calidad en general cunmplan con |os
requi sitos anteriores.Se exigira el buen estado
permanente de fachadas y aseo exterior de |os edificios
y pintura de la_msma.

Articulo 17: Uso de suel o "Zona de Conservaci 6n

hi st éri ca"

) USOS PERM TI DOS. ) ) o
Vivienda, Conercio, servicios o equipanento de oficinas
y areas verdes

o USCS PROHI BI DOS. ]

Activi dades productivas y de servicio de caracter
industrial y establecimentos de inpacto sinmilar a

i ndustrial nholestos, insalubres o contam nantes y
estaci ones de servicio de venta de conbusti bl es.
Articul o 18: Condiciones de subdivision predial y de
edi ficaci on. ) )

Subdi vi si 6n Bredlal ni ni ma

Vi vi enda: 300 n2

G ros usos: 300 nP

Frente predial ninino
Vivienda: 10 m

Qros usos: 10 m o
Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo
Vivienda: 0.8

Qros usos: 1 o
Coeficiente maxi nbo de constructibilidad

Si stema de agr upam ent o: Conti nuo.

. Profundi dad ninima de continuidad de |a fachada
principal: 50% deslinde conmin .
Altura maxi ma de edificacion
raltura de fachada: 10,50 nts
altura maxi ma a cunbrera
212 mt ) )
altura del priner piso
-5 nmetros. |
El enent os si ngul ares de techunbre

en esquinas ; | 15 nts )
Ant ej ardin _ni ni no: Sin antejardin
Densi dad nméxi ma: 600 hab./ Ha

Articulo 19: Condiciones para | as nuevas edificaci ones
Las nuevas edificaci ones que se enplacen dentro

de los Iimtes de | a zona de Conservaci on

Hi st 6ri ca deberéan atenerse a |l as siguientes

nor mas:

- Deber &n conservar la linea de edificaci 6n del

- |
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edificio original y de los edificios
col i ndant es ]
- ~Su sistema de agrupaci 6n seréa de fachada
continua

Debera arnoni zar con | as edificaciones colindantes
con relaci6n a sus el enentos tipol 6gi cos, altura de
pi sos, zo6cal os proporci 6n de |l enos y vacios, proporcio6n
de vanos, altura de pisos, altura total de la ]
edi ficaci on y continuidad de cornisas. Lo anterior a fin
de lograr un |enguaje arquitectoni co que arnopnice con
| as edificaciones del entorno.

Articulo 20: Condiciones de Fachadas y Cubiertas.

Las Cubiertas de los edificios deberéan ser tratadas
cono conpl emento de |as fachadas y de | a edificacio6n
exi stente, en cuanto a su tratamiento, material, color y
term naci 6n. No se aceptarén construcci ones de techos
| igeros sobre terrazas o cubiertas.

Articulo 21: Publicidad y propaganda

El ement os de Publicidad y Propaganda en | os
Edificios: |los elenentos de publicidad y propaganda
tal es cono: placas, insignias, carteles y anuncios de
cual qui er especie en |a fachadas, mnuros nedi anero0s,
techos de |os edificios, o en |os parques, jardines,
etc, se sujetaran a la siguiente normativa basica, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art. 2.7.10 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones y |as
ordenanzas especial es que se dicten. La aprobaci on de
| os el enentos de publicidad seré otorgada por el
Director de Cbras Minicipales, previo infornme favorable
del Asesor Urbanista.
Del mi snmo nodo deberéan preservar | a seguridad de |os
edi ficios, y deberan subordinarse a | os vanos ]
el ement os decorativos inportantes del misno, no debi endo
or ningun notivo cubrir vanos (puertas y ventanas) ni
os el enentos decorativos. ]

_a).- Se aceptaran material es que arnonicen con |a
arquitectura del entorno y del edificio en el cual se
encuentran insertos, y cunplan con |as nornas de
seguridad correspondi ente. ]

En ni ngin caso podréan ser de caréacter |um noso o
necani co. Deberan guardar asim snp arnonia con el estilo
arquitecténico de [as obras a | as cual es se adosan sin
afectar |as condiciones estructurales, funcionales y

est éticas.

.- En los edificios no se Pernitiré ni ngun ti po
de publicidad en forma perpendicular a | as fachadas. Los
el ement os de publicidad que se encuentren adosados a |l a
fachada no podran sobresalir nmas de 0.20 m de dicho
Plano: En éste ancho deberan quedar incorporados todos

0s sistemas necesarios para el funcionamento de |a
publ i ci dad.

c).- La dinmension de |a propaganda mantendréa | a de
|l os el enentos existentes en el edificio y el disefio de
ésta, deberda quedar incorporada en el trataniento
general de |a fachada. )

~d).- Se prohibe expresanente |a propaganda pintada
directanente en |l os nuros tanto de fachadas principal es
conmp secundarias y todo tipo de propaganda en | os muros
de cierros, techunbres, suelo g el enent os de
ornanent aci 6n o col gando de &arbol es y Postes.

Prohibase los nurales o letreros pintados que sean

de caréacter conercial en fachadas
0o nuros medi aneros ci egos.

Articul o 22: ) ) i
Mant enci 6n de Fachadas y espacios abiertos a la via
publi ca.

Todas | as edificaci ones deberéan aportar al buen

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 11-Mar-2015



http://www.leychile.cl/

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <\ Legislacion chilena

aspecto del espacio publico. Por tal razoén, la
mant enci 6n de | as fachadas y | os espacios abiertos a la
via publica, serd obligacién de | os propietarios.
Articulo 23:
Redes en el Espacio Publico
~ En la Zona de Conservaci 6n Historica no se
permtiran instal aci ones de redes el éctri cas,
telefonicas u otras simlares en forna aérea, conp
asi m sno, no se aceptaran cables, antenas y/o
i nstal aci ones de cual qui er natural eza sobrepuesta en |o0s
pl anos de | a fachada é t echunbres. - ]
Pedro Vel asquez Seguel, Al cal de de Coqui nbo. -
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