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Gobierno Regional de Los Lagos

a)

b)

¢}
d)

{Resoluciones)
APRUEBAPLAN REGULADOR COMUNAL DE LANCO

Nim. 16 afecta. - Puerto Montt, 24 de marzo de 2003.- Vistos:
El decreto exento N°3.674 de 23/10/2002, de 1a I. Municipalidad de Lanco, por el cual se
apruebael Plan Regulador Comunal deLanc o, enconformidad a lo indicadoen laMemoria
Explicativa, el estudio de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado, la Ordenanza
Local y el Plano Codigo PRC-LAN-01-99, confeccionado por la I Municipalidad de
Lanco;

LaRes. Ex. N*100, de 05/02/03, de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de esta Region,
la que aprueba el informe técnico del 03/02/03, del Jefe del DDUI, de esa Seremi, por el
que se recomienda acoger en forma favorable la proposicion de Plan Regulador Comunal
de Lanco;

El certificado N°40, de 05/03/03 del Secretario Ejecutivo del Core, que informa que en la
sesion ordinaria N°7, de 03/03/03, el Core aprobé el Plan Regulador Comunal de Lanco;
Lo dispuesto en los arts. 43,44, 45 y 46 del DFL N"4 58 (V ¥ U) de 1976, Ley General de
Urbanismoe y Coenstrucciones, lo sefialado en los arts. 2.1.7 ¥ 2.1.13 de la Ord

CAPITULO I

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

ARTICULO 6°

ElLimite Urbane del area deaplicacion del Plan enunciado en elarticulo 2 de la presente
Ordenanza Local, se define de conformidad a la siguiente descripcion:

General de Urbanismo y Construcciones aprobada por D.S. N*47 (V v U) de 1992; 1o
establecido en los arts. 24 letra “0”” y 36 letra ‘¢’ de la ley N°19.175 Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional, y en la Res. N°520 de 1996,
de la Contraloria General de la Republica y el D.S. 1.212 del 26 de diciembre de 2001 de
Interior, que me designa como Intendente Regional,

Resuelvo:

1.- Apruébase el Plan Regulador Comunal de Lanco, Comuna de Lanco, Provincia de

‘Valdivia, en conformidad a lo indicado en la Memoria Explicativa, el Estudio de Factibilidad de
Agua Potable y Alcantarillado, la Ordenanza Local v el Plano Cédigo PRC-LAN-01-99,
confeccionade a escala 1:2000, por la 1. Municipalidad de Lanco.

2.- El texto del decreto de aprobacién del Plan Regulador Comunal de Lanco, que se

aprueba en el punto anterior es ¢l siguiente:

1.- Apruébaseel Plan Regulador Commmal de Lanco, localidad deLanco, enconformidad
a lo indicado en la Memoria Explicativa, €] Estudio de Factibilidad de Agua Potable
y Alcantarillado, la Ordenanza Local y el Plano Cédigo PRC-LAN-01-99, Jaminas y
2/2, confeccionado a escala 1:2000, por lal. Municipalidad de Lanco documentos que
por ¢l presente decreto exento se aprueban.

2.- Remitanse todos los antecedentes a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Décima Regidn, para su revisién e Informe Técnico favorable y la
prosecucion del proceso en el ambito regional.

3.- La L Municipalidad de Lance, una vez publicada la presente reselucion en <l Diario

Oficial, asi como el texto completo de la ordenanza, debera publicar un extracto de la mismaen
algin peridgdico de los de mayor circulacion en la comuna, e inscribir los planos indicados en <l
Conservador de Bienes Raices respectivo.

Toémese razén, andtese, comuniquese y publiquese. - Patricio Vallespin Lépez, Intendente

Regién de Los Lagos.

ORDENANZA LOCAL
PLANREGULADOR COMUNALDELANCO
CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO1°

Las disposiciones de la presente Ordenanza Local contienen las normas referentes a
limite urbano, zonificacién, usos de suelo, condiciones de subdivisién predial, de
edificacién, de urbanizacién y vialidad, que regirin dentro del area territorial del Plan,
oraficada en el Plano PRC-LAN-01-99 laminas 1/2 y 2/2, en adelante el Plano, ¥ que
complementan la informacién grafica contenida en €1

ARTICULO2®

El area de aplicacién del Plan corresponde al area urbana comprendida en la linea
poligonal cerrada1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 — 1 que la delimita y que
constituye el limite urbano, cuyos puntos y tramos se describen en el articulo 6 de la
presente Ordenanza Local.

ARTICULO 3°

‘Todas aquellas materias atinentes al desarrollo urbane que no se encontraren normadas
en la presente Ordenanza Local, se regirdn por las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones
¥ de las demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

ARTICULO4*

De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, corresponde a la
Direccién de Obras Municipales de Lanco la responsabilidad en la aplicacién de las
normas de la presente Ordenanza Local y a la Secretaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la Xa. Regién de Los Lagos, la supervision de su cumplimiento y la
interpretacién técnica de ellas.

ARTICULO 5°

La inobservancia de las normas de la presente Ordenanza Local sera sancionada de
acuerdo a lo previsto en los articulos 20 al 26 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Funio Definicién del Funto Tramo Definicién del Tramo
1 Ttersscrion del eje dsl rie Leufucads con
linea equidistante & la Rata § Sur, trazada a
120 mal orients de su linsa ofisial sriente
Z Tterseccion d= linea squi distante a la_Futa
5 S, trazada a 120 mal oriente de su linea
oficial oriente, ton linea squidistante a
Acceso Norte, trazada a 530m. al nor
poniente de sueje
T2 Tinea simuosa, equidistants a la Ruta 5
fur que une Los puntos 1y 2 deseritos
B Tterseceion e Lnea equidisiane, 4 Access
Morte, trazada a 530 m. al nor ponients de
su gje coneje de la linea fénea longitudinal
73 Lines tecla que une los pumios 2 y 3
deseritos
] Tterseccion de 1nea squidistants al Access
MNerte, trazada a 720 m al ner poniente de
sueje coneje de lalinsa férrea

s Linea toota, que comemponds d e & 12
linea férrea longitudinal, gque une los
puntos 3y 4, deserites

H Terseccion 4z linea equidistame 2 canal
Pelleco, trazada a 250 m. al norte de su eje,
con cierre net oriente del recinte del Agua
potable

EE Tinea simiosa equidistants & canal
Belleco, que une los puntos 4y 5 deserites

A Terseceion  de cierrs mer erente &l
recinto del Agua Fotable con surva a nivel
de 70 m (pie de cerra)

B3 Tinza recta que comrespende al cierts &l
resinto del Agua Potable, que une los
puntos 5 y 6 descrites

7 Intersscrion de curva a nivel de 70 m con
linsa equi distante a salle Lumaco, trazada a
560 m. al nor arients de la prolongasién de
sugje

57 Tinea simnosa que corresponds a la curva
de mivel ds 70t y que une los puntos 6y
7 deseritos

B Tterseceion GO Tnea Trea
Lanc o-Panguipulli, con linea equidistante 2
canal La Feria, trazada a 200 m al nor
oriente de su sje

TE Linea recta que une los puntos 7 ¥ &
deserites

E) Interseccicn de linea equidistante a canal La
Feria, trazada a 200 m al nor poniente ds su
eje, con linea equidistante a Canal El
Malins, trazada 100 m al sur oriente ds su
eie

TS Tirea recta que ume 1os pumtos £ 3
deseritos

1o Titerseceion dz linea equidistants a Canal
El Molino, trazada a 100 m. al sur oriente de
sueje, con la prolongaci6n imaginaria hacia
el sur criente del gje de calle Felipe Barthou,
irazada a 100 m_al not oriente de su eje

510 Tines recla, que ume los puntos % y 10,
descritas

T Tterseccion de limea sqmdistante al e &

Canal El Moline, trazada a 200 m. al oriente
de su eje, con la prolongacién imaginaria
hacia el sur oriente del eje de calle Porvenic

T0-11 | Lirea recta que wne los pamies 10y 11
desezites

Tz Taterssoeion dal sje del Canal Bl Meline,
con linea equidistante a la prolongacién
imaginaria hacia el sriente del eje de calle
Aceess Sur, frazadaa 20 m, al s de sugje

11-12 | Linea recta que ne los puntes 11 y 12,
deserites

12-1 | Lines sinucsa que comesponde a los gjes
del Ctanal El Moline y rio Leufucads, que
wne los puntos 12 y 1 descrites

CAPITULO I
DEFINICIONES YNORMAS GENERALES
ARTICULO7* DEFINICIONES

Los siguientes términos:

Coeficiente de ocupacién del suelo
Coeficiente de constructibilidad
Edificacion aislada

Edificacion pareada

Edificacion continua

Altura de edificacién

Densidad bruta

Tienen en la presente Ordenanza Local el significado que se expresa en el Articulo
1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismeo y Construcciones D.S. N° 47 V. y UL
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ARTICULO 8* RASANTESY DISTANCIAMIENTOS 2) Normas especiales:
En lo querespecta arasantes y distanciamientos, se estara a lo establecido en el articulo Supsi Fiole predial minima
2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, D.S. N° 47 (V.y U.) de Bombas ds Benona I 400 m2.
1992, Estacidn ds Servicio Autornotor | 600 2
Fante predial minimo
Bombas ds Bencina 1im
ARTICULO 9° ADOSAMIENTOS Estacién ds Serviclo Autornotar 20m
) ) Distancia minima d= las pistas de acesso o salida a nterseccidn de sjes de vias
En esta materia se estara a las normas establecidas en el articulo 2.6.2 de la Ordenanza 10mm
General de Urbanismo y Construcciones, DS N*47 (V.y U.) de 1992. Los distanciamien- Distancla miima o s deslindss con propisdades veomas de las construcelones y espacies
tos minimos de los adosamientos a la linea de edificacion, se establecen para cada zona destinados a 1a eiraulacicn o atencidn ds vehioulos y elmacenaje. Sm

en el Articulo 30 de la presente Ordenanza Local.
ARTICULO 10°  CIERROSEXTERIORES

Los sitios eriazos deberan disponer de un cieiro que sea constructiva y estéticamente
aceptable, a fin de evitar que se transformen en botader os de basura y escombros y cuyas
caracteristicas aprobara la Direccion de Obras Municipales.
En las esquinas de las vias que conforman el presente Plan Regulador, los muros de las
fachadas o cierros ubicados en la linea oficial formarin ochavos perpendiculares a la
bisectriz del angulo que forme la linea oficial.
Para las vias de cardcter estructurante definidasen el Articulo 33 de lapresente Ordenanza
Local, los ochaves tendran una longitud minima de 4 m.
Sin perjuicio de lo anterior, la disposicion de ochavos debera atenerse a lo sefialado en
los Articulos2.5.5,2.5.6 y2.5.7 de ]a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
D.S. N*47 (V. y U de 1992,
Cuando se consulten cierros exteriores en los sitios ya edificados o por edificarse, éstos
tendran uma altura maxima de 1.8 m medidos desde elnivel de suelo natural. Su disefio
debera formar parte del proyecto respectivo v ser aprobado por la Direccién de Obras
Municipales, debiendo c onsiderar una transparencia minima de un 30% en calles y de un
50% en pasajes.
ARTICULQO 11 CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRAINCENDIO
Las condiciones de seguridad contra incendio se regiran por lo sefialado en el Capitulo
3 del Titulo 4, “De la Arquitectura”, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones D.S. N° 47 (V. yU.) de 1992.
ARTICULO 12 ANTEJARDINES
En lospredios esquina, y cuando el destino sea vivienda unifamiliar se exigird antejardin
cuando corresponda, solo en el frente en que se ubique el acceso a la vivienda, quedando
2l otro costado liberado de tal exigencia. No obstante lo anterior, cuando el predio
enfrente 2 vias de cardcter estructurante (definidas en el Articulo 33 de la presente
Ordenanza Local }, lo consignado precedentemente no sera aplicable.
ARTICULO 13* CUERPOS SALIENTES
Respecto a los cuerpos salientes, marquesinas y toldos, de acuerdo al articulo 2.7.1.de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en adelante la O.G.U.C., podran
sobresalir de la linea oficial hasta 1,80 m siempre que cumplan con las disposiciones de
dicho articulo y que no sobrepasen la linea de acera o la linea oficial segiin se trate de
edificacién sin o con antejardin respectivamente .

ARTICULQ 14*  ESTACIONES DE SERVICIOQO AUTOMOTOR Y BOMBAS DE BEN-
CINAY LOCALES DE VENTA DE GASLICUADO
DEFINICIONES:
1. ““Estacion de Servicio Automotor’”: Local destinado al expendio de gasolina, petréleo

diesel, kerosene lubricantes u otros productos de similar naturaleza para vehiculos
motorizados u otros usos sea que preste o no servicios tales como lavado, lubricacion,
revisién o mantencién de vehiculos.

2. “‘Bombas de Bencina’’: local destinado principalmente al expendic de gasolina, petréleo
diesel, kerosene y lubricantes.
Sin perjuicio de cumplir con todas lasnormas especificasestablecidasen el Articulo 2 4.4.
de 1a 0.G.U.C, con aquellas que se establezean para la zona en que se permitan, ycon las
normas de seguridad emanadas de los servicios competentes. Las Bombas de Bencina y
las Estaciones de Servicic Automeotor se podran emplazar sélo en vias de un ancho igual
osuperiora 12m. debiendo ademas cumplir con lassiguientesnormas especiales minimas:
{amenos que la zona en que sean permitidas sea mas restrictiva):

1)  No se permitira su localizacién en los siguientes lugares:

¢+ En Bienes Nacionales de Uso Pablice.

« En temrenos particulares ubicados a una distancia inferior a 80 m. de equipamientos
existentes de: Salud, Culto, Educacién y Seguridad. La instalacion denuevos equipamien-
tos de igual naturaleza estaran igualmente condicionados al cumplimiento de la distancia
exigida entre ellos y los establecimientos normados por el presente parrafo .

¢ DPara los efectos de aplicacién de la norma precedente , se entendera por :

Equipamiento de Salud: Aquel que tenga yna atencién igual o superior a 100 perso-
nas diarias.

Equipamiento de Culto : Aquel que tenga una capacidad para acoger en la zona de
liturgia, un mimero igual o superior a 150 personas.

Equipamiento de Educacién : Aquel que tengauna matricula superior a 200 alumnos
simultineos.

Equipamiento de Seguridad : Entendiendo por tal, los inmuebles destinados al
funcionamiento y operacién de los servicios sefialados en el
listado de equipamientos a que se refiere ¢l Articulo 28 de
la presente Ordenanza Local.

Las construcclones destinadaz a salin de ventas y oficnas, podrin adosarse de acusrdo a laz disposiciones de la Ordenanza
General de Urbanismo v Construcclones. Titulo 4, Capdulo I v a la norma de la zona respectiva si la hubiere,
Eldnguls mtamo antrs los sjas ds accaso ¥ salida vehioular 3 sl ajs da la via, sard de45° 2 70

Los locales de venta de gas licunado deberan cumplir con las siguientes normas especiales:

Los astablscirnientos a que o= refiers asts meiso solo podrin smplazarss en predios que enfrents
vias e anaho igual o superior a:

10 m
Sistema de edificacion | Solo aislado
Distanciamiento minimo de las consticclonss que albergan loz  cilmdros, a las propledades
vecnas: im

ARTICULO 15° CENTRO DE REPARACION AUTOMOTOR

Local destinado a reparar automéviles u otros vehiculos. (Garajes).

Los centros de reparacion automotor deberan cumplir con las nommas de la Ordenanza
General de Urbanismeo y Construcciones D.S. 47 V. y U. de 1992, salvo aquellas que con
mayor detalle se sefialan en esta Ordenanza Local.

Sepermitirdn los ““Centros de Reparacién de Automotor™, si cumplen con los siguientes
requisitos minimos, salvo que en la zona que se permitan sea mas restrictiva.

Superficie Predial Minma: 300m2

Frente Predial Mimme 15m

Sislema de A gruparmento: Aislado

i 1 cada 50 m2. de super ficie it

e permitird el adosamiento de las edificaciones comespondientes a oficinas & verta,

administracién v coberizos para sstaclonamientos de vehfculos, Mempre que éste se

pemaita en la zona cormsspondients. Se prokibe o adosamiento de instalaciorss que
produzcan nudos o vibracienes melestas,

El distanciamiento mimmoe entre las edificaciones 3 los deslindes, deberdn ser de 2 m. La faja de alslacién esultante de éste

distanciarmento deberd mantererse con vegetacidn.

Adosamientos

ARTICULO 16° DISCOTECAS, PUB, SALAS DE BAILE , BOITES, CABARETS Y
SIMILARES

Podran emplazarse s6lo en predios que enfrenten vias de un ancho igual o superior a 12
m y deberan cumplir ademascon las siguientes normas, sin perjuicic de las disposiciones
establecidas para cada zona y de las sefialadas en el Art. 4.1.5. del D.S. N° 47 V. y U.:

Superficie Predial Minma 00 03
Frente Fredial Mimmo 1im
Sislema de Agr #islada
Rasantes y d 350 = ]
Loz mecintas en loz cualss se genera la actividad propramente tal ( nudo ) dsberdn consultar en su prograr arquitectémeo un
hall ds accese cerrade errrita la aglemeracién de blico, y euya superficie no ssa inferior al 20 % del recinto prircipal
ARTICULO 17° ESTACTONAMIENTOS

Los edificios que se construyan, habiliten, cambien de destino o se repularicen, deberan
cumplir con las normas y estindares minimos de estacionamiento que se sefialan en el
presente Articulo y lo sefialadoenel Art 2.4.2. del D.S. N* 47 V. v U., en lo relativo a la.
habilitacion de estacionamientos en un predio distinto al que genera la obligacién.
Cuando en un mismo proyecto se consulten dos o més usos, el namero total de
estacionamientos que se exijan serdel que resulte deaplicar el promedio de losestindares
correspondiente a cada uno de los usos.

Los estindares de estacicnamiento serin los siguientes por tipo de usos y las cifras
intermedias resultantes se aproximaran al entero superior.

US0 DEL SUELD ESTANDAR

(numero de estacionamientos)
VIVIENDASR
Vivienda uni farniliar 1 por vivienda

Vivienda colsctiva

De mds ds 60 m3 construidos
De hasta 60 m2 construides
Wivienda Social
EQUIPAMIENTC

Ipor cada 10 viviendas
1 por cada 5 vivisndas
Sin exigendas de sstadonamiente

Sin exigendas ds estadionamiento

Comerao minorista 1 por cada 100 m2. de superficie ttil

Superter cado 1 por cada 80m2 de sup. Uf] constnuda

Bervidos Piblicos 1 por cada 200 m? de sup. it construida

Haotelss 1 por cada 5 carmas

Rezidenaales 1 por cada 10 camas

Quintas de Rearan , Pub, Discots cas, boites y sirnilarss 1 por cada 30m2 ds sup. Uil constriida

Eestaurantes 1 por cada 40m2 de sup. Ut constnuda
Educadion:

Colagios de menes ds 500 alurmos 1 por cada 150 m2 sup. Wil construida
Educaciin: 1 por cada 250 m2 sup. til construida

Colegios de 500 o_mds alurmos
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Cultura Tpor vada 100 2 & sup. Wl consnda ARTICULO22: EDIFICACIONES Y CAMBIOS DE DESTINO EN PREDIOS
EXISTENTES
Deportes 1 por cada 30 egpsctadorss
T Tpor oada 200 o & ovp Tl Los proyectos de construccidn, reconstruccion, reparacion, alteracién y ampliacion que

Servicios profasionalss, Banoos y sirilarss

1 por cada B0 m2 de sup. 0] construida

Beguridad

1 por cada 120 m2 de sup. il

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Industria y almacenarmisnto

1 por cada 100 m2 d& sup. util construida

Talleres yestablecirmentos de impacto similar 2l industrial

1 por cada 70 m2 de sup. Ul constniida

Servicios artssanalas

Tpor cada 150 w2 ds aup. il constrnda

VIALIDADY TRANSPORTE

Terminal rodowano

1 por andsn

Terminal agropecuario, depésito ds buses y camionss

1 por cada 100 metros ds terreno

Terminal de locomocisn colectiva urbana

Dar eurnplirniento ala Tabla 1 del Att 4138 dsl D.5

se emplacen en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales
minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran observando el camplimiento alas
demas normas que se establecen en ella.

Estaexcepeién no regira para las actividades productivas de todo tipo, excepto Servicios
artesanales, usos que deberan cumplir con las exigenciasque para ellos se establezcan en
cada zona.

Los cambios de destine de la edificacion existente, sélo podrin autorizarse previo
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 30 de la presente Ordenanza respecto de la
zonificacién ¥ usos de suelo permitidos.

Del mismo modo aquellas construcciones existentes cuyo uso de suelo requiera patente
comercial que estén funcionando con patente al dia pedran continuar su actividad aun
cuando no cumplan con las normas de superficie frente predial, antejardin, distancia-
mientos, adosamientos, superficie, estacionamientos y ofras, en tanto no amplien su
superficie constituida o no cambien de rubro comercial ¢ de servicios.

ARTICULO 23 LOTEOS D.F.L.N°2

47V yU

Las industrias y recintos destinados al almacenamiento de mercaderias y materiales,
deben disponer al interior del predio, los espacios necesarios para lacarga y descarga de
camiones y vehiculos de transporte.

Para los efectos de este articulo, se considerara como superficie iutil construida, la que
resulte de descontar a la superficie total construida lo siguiente: un 10% por concepto de
muros estructurales y periféricos, la superficie comim destinada a circulacién (accesos,
hall, pasillos, escaleras): la ocupada por instalaciones tales como ductos, recintos de
medidores, botadores y receptores de basura, y las bodegas, en el caso de edificios
colectivos de habitacién.

No serd exigible la exigencia cuando en el cambio de destino de todo o parte de un
edificio, la aplicacién del estandar correspondiente resulte un niumerc de estacionamien-
tos igual o inferior a dos unidades.

Cada estacionamiento debera tener una superficie minima de 13 m2 y un ancho minimeo
de 2,5 m sin incluir las areas destinadas a circulacion.

La superficie minima para estacionamientos de buses y camiones serd de 48 m2 ,
equivalente a 4 x 12 m. incluidas 4reas de circulacién.

Las circulaciones deberan tener un ancho minimo de 6 metros.

Lasrampas de salida de estacionamiento situados a distinto nivel de la calzada deberan
consultar dentro del terreno particular ¥ a partir de la linea oficial, un tramo horizontal a
nivel de acera de una profundidad no inferior 22,50 m. En el caso de Templos y Colegios
se deberd consultar espacios de detencion de vehiculos en el frente del acceso principal,
en una extensién igual al frente del predio con un maximo de 30 m. Dicho espacio de
detencién podra obtenerse por ensanche de la calzada cuand o la acera y el bandején tenga
un ancho superior ¢ iguala 5 m.

Debiendo no obstante cumplir con las disposiciones establecidas en la Ordenanza
General de Urbanismeo y Construcciones Titulo 2, Capitulo 4 (D.S. N°47 V. y U.)

ARTICULO 18°: ACTIVIDADES DE CARGA Y DESCARGA

Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo precedente todo establecimiento con caracter
de actividad productiva que requiera abastecimiento de mercaderias carga o descarga de
materias primas, productos elaborados, movimiento de buses y camiones, combustibles,
etc., debera contar, dentro del predio, con un espacio especificamente dedicado a este
objeto. En especial, esta disposicion se refiere a establecimientos de impacto similar al
industrial, supermercados y todos aquellos equipamientos en que la Direccion de Obras
Municipales lo requiera.

ARTICULO 19°: BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO

En las dreas de uso pliblico, como son las vias y dreas verdes, existentes o que se formen
en el futuro, no podran realizarse construcciones de ningtin tipo, salve aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como kioscos, fuentes de apua, juegos
infantiles ¥ otras similares, segiin corresponda. Las condiciones de edificacion paraestas
construcciones complementarias seran determinadas en los proyectos especificos, los
cuales seran aprebados por ¢l Director de Obras Municipales.

ARTICULO 20*: URBANIZACION

La aprobacién de proyectos de urbanizacién, come asimismo la ejecucion y recepcién de
las obras de alcantarillado de aguas servidas yaguas lluvias, de agua potable, luzeléctrica,
gas y pavimentacién, se regirn por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones v la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y ademds, por
las normas técnicas oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacién, y de los
servicios respectivos.

También se pronunciara la Direccion de Obras Municipales, cuandoe éstos afecten o
comprometan el medio ambiente ¢ a lacalidad de vida de las personas.

ARTICULO 21°: EDIFICIOS DE EQUIPAMIENTO

Todo espacio destinade a equipamiento debera cumplir con las condiciones de habitabi-
lidad que seflale la legislacién vigente y deberdemplazarse de acuerdoa las disposiciones
sobre actividad en el suelo urbano que establezca <l presente Plan Regulador.

Se debera procurar que 1 emplazamiento de edificios con afluencia masiva de piblico
no provocque impactos negativos, tanto en el transito vehicular de las vias que enfrentan,
como en la calidad ambiental de la respectiva zona.

Los terrenos de equipamientos incluidos los construidos por el sector Publico o Privado
mantendrin su localizacién ¥ destino previsto en los Planos de Loteo aprobades con
anterioridad a la vigencia del presente Plan Regulador Comunal.

Conforme lo establece el Titulo 7, Capitulo 2, Articulo 7.2.6. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, podran localizarse los loteos denominados ‘‘loteos
D.F.L.N°2” entodas las zonas del &rea urbana, definidas en el Articulo 30 de la presente
Ordenanza Local, de igualmodo, en las zonas respectivas, se indicara expresamente sise
permite este tipo de loteos en predios inferiores a 1 HA.

ARTICULO 24°: CONSTRUCCION EN TERRENOS CON PENDIENTE

Se consideraran edificables sélo aquellos terrenos hasta con un 35% de pendiente,
exigiéndose para construir en aquellos, que presenten una pendiente superior al 35%,
estudiostécnicos puntuales y especificos deanalisis de suelo, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Ordenanza General de Urbanismo y Consirucciones D.S. N*47 (V. y UL} Articuloe
517

Dependiendo de lacalidad del terreno, la Direccion de Obras Municipales podra, ademas,
exigir los elementos y obras anexas necesarias para la proteccién del terreno y las
construcciones emplazadas en €L, tales como muros de contencion, drenajes especiales,
forestacién obligatoria, ete.

ARTICULO 23"

Prohibase en la zonaurbana de Lanco la instalacién de nuevos Cementerios, permitién-
dose al interior de dicha zona, exclusivamente la ampliacidn del Cementerio Municipal
existente, ubicado en Zona ZR 4 la que podrd ampliarse a expensas de la Zona ZEX -2,
que para esos efectos se entendera que permite el uso “ampliacién del cementerio
existente™

Prohibase ademas en la zona urbana de Lanco, Botaderos de Basura, Plantas de
Tratamiento de Aguas Servidas, Cocheras, Caballerizas y Establos, Canteras y Pozos de
Extraccion de Aridos, tierra, arena o similares, Industria, ¥ Almacenamiento clasificado
por la auteridad como peligroso, insalubres o contaminantes. Estas actividades se
emplazaran en el 4rea rural, debiendo cumplir con los cambios de uso de suelo que
establece el articulo 55 del DFL N* 458 de 1976 Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULO IV

DEFINICION DE MACRO AREAS, ZONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS
ESPECIFICAS

Parrafol MACRO AREAS.
ARTICULO 26"

El presente Plan Regulador Comunal de Lanco comprende las siguientes ireas, atendien-
do a su grado de consolidacitn, que se grafican en el Plano PRC-LAN —01-99 y PRC-
LAN-02-99

a) Zonas consolidadas
b) Zonas de extension wbana
¢} Zonas Especiales o de Restriccién

La definicién de las areas mencicnadas es la siguiente:

a) Zonas consolidadas:
Son las dreas wbanas que cuentan efectivamente con wrbanizacién completa,
entendiénd ose como tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido ypara recibir
edificacién, debidamente conectada a lasredes de los servicios de utilidad publica
oque cuenten con otro sistema autorizado por la reglamentacién vigente. Los limites
exteriores de estas areas se denominan ‘‘Limites de Consolidacion™”.

b) Zonas de Extensién urbana:
Son las areas planificadas externas a las areas consolidadas, capaces de recibir el
crecimiento en extensién previsto para Lanco en los 30 afios siguientes a la
aprobacién del presente Plan Regulador.

¢} Zonas Especiales o de Restriccion:
Son aquellas areas planificadas que, en razon de su especial destino o naturaleza,
estAn sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacion, edifica-
cién y uso, tales como, bordes de canales, esteros, rios, parques, zonas de proteccion
ecologica, captaciones de agua potable, cementerios, ete.
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La existencia en los tres tipos de areas antes definidas de predios con urbanizacién
incompleta, cuyos propietarios cuenten con titulo de dominio al amparo de laLey
16.741 (de loteos irregulares), de laLey 16.282 (de Sismos y Catastrofes) ydel D.L.
2.695 de 1979 (de regularizacién de la Pequetnia Propiedad Raiz), no alterara el
caracter de las areas en que estén localizados.

ZONIFICACION

ARTICULO 27%

Las zonas consolidadas, deextension y zonas especiales o de restriccién del Plan Regulador
Comunal de Lanco se subdividen a su vez en las siguientes zonas, de conformidad a lo
graficado en el Plano

Grzanizacion
Coxunitaria

Tuntas ds vecina:

Tuntas de vecinas
Centros de madres
Centros sosiales

Trreas vardes Parques maciomales Tarqnes Thaa:
Sautwarios d: s raturaleza | Plazas Tardines
Grandss parqnes Twegos infantilzs
Deportes Grandes estadios Estadios Canchas
Canchas Canchas
Centros de partivos Pisoinas
Madizlunas Centras dsportives
Coliszos i
Espareimiznto Hipedromes Teatos Trezos shehomens
Ciroos Cires Bares

Fusntes de soda
Restaurantzs

Clubes socialas
Diseoteeas
Restaurantes

Quintas 4 raereo
Cabarat

Boites

Salas de juezos de azar

Clubes soeizles
Parques de entratencionss
Zona ds picnic

Zonas urbanas sensolidadas Turizme Hotales, motelas Hosterias, Motelas
a Casinos Hospederias
ZU-1 Tenid ]
ZU-2 Comaeroin Centros comeraiales Ce ntros comeroiales Tooales comaer
ZU-4 Minorista Supermerc ades Mereados eiales
Grandes Tiendas Supermersados Ferias libres
ZU-4 : . A
Terminales de distribucidn Farias libres
ZU-5 Losales comemiales
TG Playas v 2dificios
= 25
Zonas_ds extension urbana Tarvinios Tervinios do wilided Maricipios Tomens
|ZEX-1 Piblicos piblica Tuzgadas Centros de llamados
) Servicios de la Corrzas telefonicos
v T 1 — Administracien Telagrafos
| Zonas sepeeiales o ds restricolon Publics Servicios de utilidad
ZR-1 Protaceidn de trazados farroviarios Pablica
ZR-2 Froteceidn de vertiembes, caucss naturalss ¥ artificialss de Centros de llarados
£l Tervicios Oficizas en general Oficinas en general
7R3 Protscolén de mstalacionss ds agua potabls. Frofesicmales (abogados, medivos, Bances
ZR-4 Protscoién de camentarios. arquiteoios, ingenieras,
= - consultoras, stc.),
ZR-5 Eestriceidn por tendido de Alta Tensidn, Bancos
ZR-6 Regtriceién por fueriss pendientss
ZED Cemplgjo Deportive

Pirrafe3 USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECTFICAS DE SUBDIVISION PRE-

DIAL Y EDIFICACION,

ARTICULQ 28° TIPOLOGIAS DE USOS DE SUELO

Para los efectos de la presente Ordenanza, se reconocen las siguientes tipologias basicas
de usos de suelo:

a) Vivienda.

b) Equipamiento.

c) Actividades Productivas.

d) Vialidad y Transporte.

EQUIPAMIENTO

Para los efectos de la presente Ordenanza, constituyen *‘equipamiento’ los terrenos y
edificios urbanos destinados a complementar las funciones basicas de habitar, producir
y circular. En consecuencia, forman parte del equipamiento los terrenos y edificaciones
destinados a:

- Salud.

- Educacién.

- Seguridad.

- Culto.

- Cultura.

- Organizacién Comunitaria.
- Areas Verdes.

- Deportes.

- Turismo.

- Esparcimiento.

- Comercio.

- Servicios Prblicos.

- Servicios Profesionales.

Segiin al Ambito de accidon del equipamiento, éste se clasifica en:
- Equipamiento de escala Regicnal e Interurbana.
- Equipamiento de escala Comunal.

- Equipamiento de escala Vecinal.

Contorme alos conceptos anteriores expresados, los diversos elementos de equipamiento
se clasifican de acuerdo al siguiente cuadro:

Tipo Escala Regional Escala Escala
< interurbana Comunal Veeinal
Talud Hospitales Tlinicas Tispensarios
Clinicas Pastas Consulterios
Centros Madicos
Laboratorios Clinicos
Edneaciin Triversdades Liceos Escuclas bisicas
Academias Jardines infantiles
Institutes Parvularios
Colegios
Teguridad Bases militares Comisarias
Carceles Temencias
Crarteles Eomberos Eetenes
Talto Catedrales Templos Capillas
Tezaplos Parraquias
Santuarios
Cultara Museos Eiblisteras Eitliotecas
Biblisteras Salas de concierte
Salas de Consierto Anditorinms
Teatros Teatros
Anditerinms Casas de Cultara
Tardines botinices

ACTIVIDADESPRODUCTIVAS

Se consideraran Actividades Productivas las que se definen a continuacios

a).--Industrias:

Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan activida-
des de produccidn, extraccion, procesamiento o transformacién de productos finales,
intermedios o insumos, para lo cual se emplean mas de 10 personas.

b).--Talleres:

Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se desarrollan las
actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas como montajes ylo
reparaciones, etc, ocupando paraellonomas de 10 personas, salve panaderias o similares.

c).-- Almacenamiento:
Predios, recintos, instalaciones, consirucciones y/o edificios en que se hace acopioc o
bodegaje de cualquier tipe de productos.

d).--Establecimientos de impacto similar al industrial :

Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan activida-
des de venta de maquinarias; de materiales de construccién; de combustibles gaseosos,
liquidos v s6lidos; terminales de distribucién y las bombas de bencina y centros de
servicio automotor, segin definiciones del Articule 14 de la presente Ordenanza,
picadurias de lefia, compraventa de lefia, venta minorista de gas licuado.

e).--Servicios artesanales:

Establecimientos donde se desarrollan artesanias u oficios menores sin perjuicio del uso
residencial; tales como peluquerias, sastrerias, gasfiterias, reparadoras de calzado,
pastelerias u otra actividad declarada como inofensiva.

Las actividades productivas de tipo industrial y almacenamiento se clasificaran, para
efectos del presente Plan Regulador en :

a).--Inofensivas:
Aquellas que no producen dafios ni molestias a la commmidad (personas y/o entomo ).

b).--Molestas: Aquellascuyo proceso de extraccion, tratamiento de insumos, fabricacién
o almacenamiento de materias primas o productos finales puede ccasionalmente causar
dafios a la salud o la propiedad y que normalmente quedan circunscritos al predio de la
propia instalacién o bien, aquellas que pueden atraer moscas o roedores, producir ruidos
o vibraciones, provocar excesivas concentraciones de transito o estacionamiento en las
vias de uso piblico, causando con ello molestias que se prolonguen a cualquier periodo
del dia ¢ de lanoche.

¢).—-Insalubres: Aquellas que por su destinacién o por las operaciones o procesos que en

ellas se practican dan lugar a desprendimientos, emanaciones, trepidaciones, etc., que
pueden llegar a alterar el equilibrio del medio ambiente por el uso desmedido de la
naturaleza o por la incorporacion a la atmésfera de sustancias exftraiias, que perjudiquen
directa o indirectamente la salud humana u ccasicnen dafios a los recursos agricolas,
forestales, pecuarios, piscicolas, efc.

d).-Peligrosas: Aquellas que por la indole eminentemente peligrosa, explosiva o nociva
de sus procesos, materias primas, productos intermedios o finales, pueden llegar acausar
dafios de cardcter catastréfico a la salud o a la propiedad, en un radio que excede
considerablemente los limites del propio predic.

La clasificacién de las actividades productivas de industria y almacenamiento en
inofensivas, molestas, insalubres o peligrosas, sera efectuada por la autoridad sanitaria
pertinente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 83 del Cédigo Sanitario, D.F.L.
N®725de 1968, del Ministerio de Salud Piiblica, modificado por la Ley 18.7%6 publicada
en el Diario Oficial de 24 de Mayo de 1989.
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LaMunicipalidad no podra otorgar patentes definitivas para la instalacién, ampliacién o
traslado de industrias, sin el informe previo favorable de la autoridad sanitaria.

Los criterios técnicos para el emplazamiento de las actividades productivas seran los
siguientes:

a) Las clasificadas comeo inofensivas podran emplazarse en zonas mixtas con vivienda u
otras actividades urbanas, segin lo determina el Articulo 30 de la presente Ordenanza
Local

Los servicios artesanales siempre deberan ser inofensivos para ser considerados como
tales. De lo contrario serdn considerados como talleres.

b) Las actividades productivas calificadas como molestas generardn zonas exclusivas
para su emplazamiento.

VIALIDAD YTRANSPORTE

Respecto a Vialidad y Transporte, estos se entienden como usos de suelo siempre permitidos.
No obstante, los ““espacios destinados a actividades complementarias a la vialidad v el
transporte’, tales como: terminales ferroviarios, rodoviarios, agropecuarios, etc.; depositos de
buses, camiones, vehiculos, etc., se detallarin cuando correspondaen las distintas zonas que se
indican en el Articule 30 de la presente Ordenanza Local, cuando estos usos sean permitidos
exXpresamente,

ARTICULO2% LIMITESDE ZONAS

Los limites de zonas, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazados por el
interior de las manzanas, ceincidirin con los gjes de los deslindes prediales actualmente
existentes, debidamente inscritos en ¢l Conservador de Bienes Raices correspondiente.
Cuandoun predio enfrenta dos calles y se opte por el uso de suelomenos restrictivo que le permite
la calle, la edificacién deberd presentar todos sus accesos vehiculares v peatonales principales
s6lo por la calle que le permite esos usos.

ARTICULO30° USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION
PREDIAL YEDIFICACTION

A las zonas individualizadasen el Articulo 27 de esta Ordenanza, se les asigna los usos y normas
especificas de subdivision predial y edificacion que a continuacion se indican:

=

Usas de Buele Prohibidos: Tedos los uses ne mencionados come panmitides.

[ Mormas especificas de subdivision predial v edificacicn;

al. Buparficis predial minima @ 250m2.

a2 Frants pradial mnimo 12 m.

. Cosficients de ocoupacidn mixime ds suslo 07

of, Closficients miximo ds constructibilidad 25

<8 Distema de agrupamiante Alslade y parsado

o, Altura maxima de Edificacidn : Segin ragantes v distanciamisntos, At 2,63,
del D5, 47 (W.y U] de 1992,

o7, Adosamientos; Retirados 2 3m. ds la Linsa ds Edificacidn.

=8 Antejardin minime: Optative

ZONA ZU-3

& Usos ds suslo permmat dos

- Vivienda Se permitizin Lotess D.F.LN® 2en predios de Superficie
superior a 0,25 Has
- Equiparmento de:

2} Esvala Commal Educacién, szgandad, culte, cultra, organzan in
Gornumiana, dreas verdss, depories {exclusvaments
estadios y ginmasias), esparcimiento {excepto
discoteeas v similares), smo, comercio mnonst,
servicios piblicos, servicios profes:

) Evvala vecnal - Salnd, educacitn, seguridad, culto, cultura, orgamzacion

comunitana, dreas verdes, deportes, esparcirmerta,
comersio minorista, ssrvicios piblicos

. Aotividades produstivas molEnsvas ds ¢

Condicién especial - Mo podrin localizarss en predios que enfrenten passjes

a)  Tdlers

B} Servicios aresanales

Sin condici on especial

o) Establesmmientos de impacte similar al industnal

E Actividades coraplementanas a la vialidad y el transporte

3} Terminales & locorancion colechiva whar

B Usas de Swela Profbidos: Tadoslos wses no menci onades como permtidos
ZONASURBANAS CONSOLIDADAS
FONA ZT c Norroms especi boas de svbdwison predal y edificaion
AL Usos ds suelo pamnitidos:

. Viimds I Superficie predal miura Vivienda 100 1.
. Eqipamars & Otros Uses 300 2
4) Hscala Repional: Culto, cultura, hirisme comereio minonsta, servicios prblicos, servicios _ i th_‘ipam‘znm  servicios artesanales 240 m2
b) Escala Corrunal Salud, educacién, ssgumdad, eulto, cultura, orgarizadén earmmitana, drsas verdss, cz Frente predial minime Viviends Em
depertes (exclusivaments pinmagios), hrame, esparcimiento {exespto dscotscas), Ctros Usos : 1om,
cornercio minorista, s dos publicos, sarvicios profesdonaes. Equiparients y ssrvicias artssmales: 12m.
<) Bscala Vediral | Edugacion, ssguridad, culto, ultura, arsas ver dss, espardiiiieno, sarvicios publcos, Ca Cos ficiente de ocupact sn mixime ds Vivienda 0.6
- Actividades productivas inofandivas ds swels Otras Usos: 07
a)  Talleras: Sélo paradarias Cd. Coeficiente méximo de constructibilidad 14

b} Bervidios artesanales: Sélo aquellos cornplemsntarios a la vivienda
d)  Establsdrnientns deimpacts siroilar al industrial
- Adividades cornplementarias a la vididad v &l ransparte:

©5. Sistema de agupanento

Aislado v paseads

Cé. Altraméixima de Edificacién

Segin rasanies y disiamiamentos, ATt 2.6.3, &
D547 (Vv U) de 1892,

b} Esvala Cormnal Salud, edupasién, seguridad, culte, oultira, o ganizasi4n comumitaria, Awas verdss,
Gpartes, harimas, sspavimients (sols en predios que enfrerten vias de rads & 12 m

& ancho) somercs rinerista, servicios plblives, servicias p 1

8) Almacenamients

) Temminales rodovianiog C7. Adosamientos A partir e la linea de edificacién
{ #0lo en predios que enfenten vias d= 1 ancho igual o superior 2 12m.} CE. Amtejardin minims Tm
B Usas ds Suelo Protibidos: Todeslos uses no mendonados camo permmitidus.
C. Monmas espscificas de subdivision predial v sdificacien:
cl. Superficie predial minima 150 m2. ZONAZU-4
a2, Frerts predial minirno ! 10 FRRITTepr—Y el
23, Coeficients ds ocupacion méaxme de suelo: 0,8 | e sl permiaLdne
o, Coeficente miximo ds constructibilidad ! ] N Vivienda
=3 Hlstemna ds agrupamierto Adglado, parsade ¥ continua, i
6. Profindidad méxirna dela faja confira ; B0 % - Equpamicnts d=
o Altura maxima ds Bd foadion : ) Excala Regional Togiare, comeris RARaTista, Srvicies proleasnales
Addlada v parsada Degln rasantes v distandamientos, Art, 2,63, dd D.5 47 (Vy U) ds 1092
Continua; Serd de7 m., sepamitisd ed ficacian aidada sobre la placa continua, la cual setegird b} Escala Cormnal Salud, sducacidn, ssgundad culte, cultwa, orgamzacién
conforme alo egtablenido an d Art. 26,3, del D8 47 (Voy U) de 1092, comunitaria, dreas verdes, dEPOIﬁES esparcimiente, tnsme,
k. Altira minima de odi fioadon: Salo en predios que enfienien las mlles : Tungay y Libatad comercio minerisia, ssrvicios piblices, servicios
Tm ( en toda au extena i) profesionales _ -
5 F Y e—— . parti e e Tinea de Edfeeaon ) Ecala Veoinal - Salud, educacion, segundad, cults, cultira, organizact on
— = S— comunitaria, freas verdes, esparcimente, comercio
[aUR Artejardin rainirno: Mo ss permititd en calles Yunga)_!y Libertad, anel rasto dsla zona su disposicl 6n serd rmnerista, ssrcies piblices, deportes
optativa, con uma profimdidad rofnirma de 3 N Fetividades productivas moEnsivas &
=) Servicios atesmales -Camo corrplemerte de la viviends
ZONAZU-2
A ez de sels permiides b} Establecimientos de impacte sirmlar al industrial
. Vivienda [ S penmitiran Loteas DF L T2 en predios d= super ficie supenior = 0.5 b2 o) Indusria
B Equparients &
a) Escala Regicnal Salud, educacién, culiura, servicios pablicos, servicios profesionales 4 Tallers

] Esvala Vesimal Falud, edvoasion, ssgunidad, cults, sulbara, arganizact in cormuana, areas verdes,

departes, esparcimients (excepto bares)comertio minorista , servicias piblices |
B Artvidades prodvetivas mefensivas &
{ Ctondicidn Espesial: Podrin losalizarss 810 i el predio en que s smplacen enfrenta vias de arho igual o superior a 12

m)

] Alnazenamens

5} Tallerss

< Servicios artesanales Sin condicién especial

B v dades conplenerlaiar ala viak dad y o] Zaspert;
%4lo en predios que enfrenten vias de un archo igual oswperiora 12 m

a) Temminales rodoviarics
b Terminales d locomoién colestiva wrbana

. felividads Complementanas a s vialidad y al ramsporis : De tods lips

T Nommas especiiivas de subdivist ou predial y edi beacion

<l Superficte predial miniroa Vienda Z00mz
Otros usas 00 2
oz Frerle predial minmme Vivienda 12m
Otros uses Tom
[ Creficiente & woupaén mixime de suels 07




DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Pigina 12 (12) Viernes 30 de Mayo de 2003 N°37.571
e Toefiants mime ds sonsruchblidad z 3 Altuza mims & Bdfcanen Sogtin rasantes y dstanciamientes, ATl 3.6.5. Bl D8 47 (V.y U]
& 1552,
5 Sistema & o idad 3

© e e gp e achypeeas = pYyT— Fetirades 2 3m e 1a Linea de Edifioacion
3 ‘#ltnra ks & Edficaciin e rasanies y Astanciaents, AT 255

&L D8 47 (Vo U.) de 1952, oy e mpar—, — | o
7| Adwarmentes Enla Linea & Bdifoacion Ohres usas | S
P D e — ZONAS DEEXTENSION URBANA

ZEX-1

Z0-5

AL Usos de suslo permitidos:

Vivienda

Equip amisnto de:

a) Escala Regional Turismo, comerdo  rminorista, servicios
profssionales,
b) Escala Cornural Salud, sducacidn, ssguridad, culto, oultura,

organizacidn corunitaria, dreas verdss, deportas
sspar il anto, turlsmo, comsreio minorista,
servicios publicos, sarvidos profasionales

A Usos de suelo permitidos:

- Vivienda

- Equipamiento de:

a) Escala Regienal : Salud, Educacién, culura, servicios pilblicos,
servicios profesionales.
b} Escala Comunal L Balud, educacidn, seguridad, culto, cultura,

organizacién comunitaria, 4reas verdes,  deportes
esparcimiento, turisme, comereio minorista, servisios
plblicos, servicios profesionales

¢} Escala Vedinal: Salud, sducacion, ssguridad, oulto, eultura,
organizacion cornunitaria, dreas verdes,
asparcimiento, comerd o minomsta, servidos
publicos, dep ortes.

Adtividades productivas inofensivas de:
(Condivicn espedal : s6lo podrin enplazarss en predios que enfrenten vias ds un ancho superior o igual

<) Escala Vecinal : Balud, educacidn, seguridad, culto, culhra,
organizacién comunitariy, dreas verdes,
esparcimiento, comercio minorista, servicios pitblicos.

- Actividades productivas nofensivas de:
(Condicién egpecial : #élo podrin emplazarse en predios que enfrenten vias de un ancho superior o igual 3

al2m) 12m) vy :
a) Servid os artesanales :Come complemento ds 1a vivienda Bl acsnamisntc
b)  Establscimientos dsimpacto similar al industrial b) Talleres
) Industria ] Bervicics artesanales: 3 condieidn especial
d)  Talleres - Aetividadas Complementarias a la vialidad ¥ al fransports :
B8lo en predios que enfrenten vias deun ancho ignal o superiora 12 m.
) Almacenamiento
) B Usos de Buelo Prohibidos ‘Todos los nsos ne mencionades como pemnitidos.
- Actividadss Complerentarias a la wialidad y al transports : Ds todo tipa
C Nermas espseificas ds subdivisidn predial y edificacién:
B. Usos de Suslo Prolibides :Todoslos uses no mensionades ¢omo permiti dos.
Cl Buperficie predial minima : 300m2.
[*8 Mormag especificas de subdivision predial v edificacion: - —
2 Frents predialminime 12m,
ol Superficis predial minima : Vivienda, squipamiento y 200m2. 3 Cosficiente de ccupacién maximo de suelo. 06
Servicios Artesanalss &) Tonfion Trdmo & Tilidad: T
Dios 1208 T30 my 3 oellclente mazimo de constructibilidad:
o2, Frents predial minimo Vivienda, squipamiento ¥ 12 m. cs Sistema ds agrupamiento @ Aisladoy pareado.
Servicios Artssanalss [&3 Alhura maxima de Edificacién Pegin rasantes y distanclamientes, Art. 2.6.3, del D3,
Oirog usos 15m. 47 Wy U)de 1992,
=N Cosficients ds ooupaci in maximo ds suslo. Vivienda, squipamiento y 7, A degarnisntos A 3 m. A partic de I linea de edificacién
Servicios Artesanales : 0,7 — —
Otros US0s 0.8 C8 Antejardin minimo 3m
od Coefidents maximo ds gonstructibili dad: F
o5, bigtama ds agrupamiento Alglado v pareado. =
o, Altura mazima de Edificacion : Segun rasantas y distanciarmientos, Art, 2.6,3, dsl .8, ZONA ZEX-2 -
47 [Vy U do 1992, A, Usos de suslo permitidos:
o7, Adosamisntos A 3m. 2 partir delalines de sdificadion = gmanda T
cB. Antejardin minimo 3m. - quipamsnio do:
e a) Escala Regional: Dreportss, separcimisnto, hurisme, comereio minorista, servicios
puiblicos, servicios profesionales.

B)  Bscala Comunal: Seguridad, culto, organizacién comunitaria, dreas werdss,
deportss, ssparcimisnto, turisme, comsreio minorista, servicios
publicos, servicios profesionales. Se permitird la ampliacidn dsl

ZONAZU-6

& Usos & suelo pemitides

- Vivienda
B Eqpamenio de
) Bevala Regoral - Salud, sducacion, cultira, servicos piblicos, servicios profes onaes
) Escala Cormmal - Salud, eduwacion, szuidad, culto, cultira, of Zarizact én coritana, Areas verdes,
deportss, turisio, esparcimisnto, Corercio minerista, srvicias piblices, servicias
rofesionales
o) Escala Vecinal Salud, educacion, segundad, culte, crlliTa, of ganizaci on cormrilana, ireas verdss,
deportes, espareirmients coreereio rinerisia |, servieies piblicos.

etiidades produrtivas molensavas de ¢
{ Condicién Espesial: Podrin localizarse 56lo i el predic en que se emplacen enfrenta vias de archo igual o superior &

cementsrio sxistents, segin lo dispussto en el Articulo N® 25 ds
la presents Ordsnanza

2] Escala Vecinal Salud, sducacién, sspuridad, culte, organizacisn cormunitaria,
dreas verdss, dsportss, asparcimisnto, eomereio minorista,
servicing  publicos,

- Actividades productivas inofsnsivas de:

- Condicién Especial: Sdlo podrdn emp lazarss en predios qus enfienten vias de un ancho igual o
superior a 12 m.,

a) Almacenamiente

Bl Talleres Sin condicidn espeecial

o) Servieios artssanales Sin condieion aspscial

4] Establecimientos de impacto similar al industrial

- Adividadss comp lamentarias a la vialidad y el ransports:

a) Terminales de Locormo cién Colsetiva Urbana,

12m.) _ ] Usos ds Snelo Prohibides: Todos los usos no mencionados como permitidos.
) Almacenamiento . Mormas especificas de subdivision predial y edificacidn:
Cl Bupsificie predial minima : Vivienda Equipamiento y 200m3,
B Talleres
servicios artesanalss:
o) Servicios artesanales Sin condieién especial Otros Usos: 400 m?
[#5 Frents predial minimo Wivienda Equiparmisnto ¥ servicios 15 m.
- Actividades corplemerdanas ala wialidad y el transporte: artesanalss :
{36lo en predios que enfierten vias de un arche 1zual o supenera 12m) Ctros Usos 18 m.
aj Tenminales rodovan os. c2 Cosficients de ocupacion maximo ds mela Vivien da, equiparnisnto y ssrvicios
b) Terrvinales de logormecién cdlsctiva urbana artesanales: 06
B Tsos de Sulo Prokibides: Todos 103 1508 o MATCi orades oorms permat des Do Usos: 07
= = — 4. Coeficients miximo de constructibilidad: 1.5
E e sepecificas ds sibdvistin predial y edficact dn [H Sistemna de agruparmisnto Alslado y pareado,
oL Supethicie predial minima Avienda 200 iz, Cé, Altura mixima de Edificacion: Segln rasantes y distanciamientos, Art, 263, del D5,
Otros uses 400 3 A7 (Voy Uy de 1997,
3. Frente predial minirme Vivienda 12m o7 Adosamisntos A 3 1m. apartir ds lalinea ds edificacisn
Otros usas 15m CE. Antajardin minimo 3 m
ok Coaficints ds soupan on méxme & selo 05
ZONAS ESPECIALES Y DE RESTRICCION
4 Coeficiente mixime de tructibilidad 15
© et e A ZE-D COMPLEJODEPORTIVO
55 S1stema de agruparments fadlade y pareads

Corresponde al area ocupada por los terrenos de propiedad Municipal y Club Lanco Deportivo,
en los cuales se emplazan las respectivas instalaciones de campos deportivos.
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A. Usos de suelos permitidos: Exclusivamente Equipamiento Deportive y de Areas Verdes

de todo tipo y escala

B. Usos de suelos prohibidos:  Todos los usos no mencionados como permitidos

C. Normas especificas de subdivisién predial y edificacién

1 Superficie predial minima Indivisible

2. Frente predial minimo. La existerie

3. Coeficlente & ooupacian miximo de suelo: 03

4 Coeficierte miximo de construstibilidad

5. Sislema de agruparmento: Alslado

4. Altura maxima de la edificacion: Segm distanciamientos, Aticulos 2.6.2.
v 2634 DS 47 (VYU

7. Adosarmiento. No g perrmitirin

8 Anita)ar din minime Sm.

ZR-1 Proteccién de trazados ferroviarios.

Esta zona comprende las franjas de terrenc situados a ambos lados de los trazados
ferroviarios, destinadas a proteger el normal funcionamiento de las vias, impedir
obstaculos que las interfieran y evitar riesgos a personas, de conformidad a lo
establecido en los articulos 34 y siguientes del D.S. N° 1.157 de 1931, del Ministerio
de Fomento, publicado en el Diario Oficial del 16 de Septiembre de 1931 (Ley General
de Ferrocarriles).

ZR-2 Proteccién de vertientes y cances naturales de agua.

Estas zonas estan constituidas por los terrenos colindantes con los cances de aguas,
vertientes y esteros cuya delimitacién se encuentra sujeta a las normas previstas
enel D.S. N° 609 de 1978, del Ministerio de Tierras y Colonizacion, y en el Codigo
de Aguas.

Establécese unafaja de restriccion de 3 m. medidos a 1,5m. acadalado deleje delcurso
de los esteros ; en dicha franja estara prohibido levantar construcciones u obras cuyo
fin sea ajeno a las de resguardo del cauce . No obstante lo anterior, podran efectuarse
construcciones correspondiente a obras de defensa, abovedamiento o rectificacion del
curso del estero, lo anterior debidamente respaldado por estudios de ingenieria
aprobados por la Direccién Regional de Apuas, conforme lo sefialado en los Articulos
41 y 171 del Cédigo de Aguas.

En el evento que los proyectos de ingenieria determinen la factibilidad de la modifica-
cién del curse o la disminucién del ancho de la faja de restriccién , los terrenos
desafectados asimilaran los uses de suelo permitidos , prohibides y normas
especificas de subdivision predial y edificacién de la zona inmediatamente
adyacente.
A. Usos de suelo permitidos: Equipamiento de ireas verdes aescala comunal. Deportesa
escalavecinal, enaquellos puntos que norepresenten riesgos
de inundacién y/o sean habilitados mediante obras de mejo-
ramiento, las cuales deben ser calificadas por un profesional
competente, y autorizadas por la Direccién de Obras Muni-
cipales.

B. Usos de Suelo Prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.

ZR- 3 Proteccién de pozos de captacion, plantas de filtros y estanques de agua petable.

Esta zona esti constituida por los terrenos ocupados por las instalaciones de agua
potable, en orden de asegurar su buen funcionamiento y proteccién de la salud de los
habitantes.

A. Usos de suelo permitidos: LosatinentesalaPlanta, sus instalaciones y vivienda

del cuidador.

B. Usos de Suelo Prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.

C .Normas especificas de edificacién: Las establecidas por el Servicio correspondiente.
ZR- 4 Proteccién de Cementerios.

Esta zona esta constituida por los terrenos que ocupa el actual Cementerio y sus instalaciones.
A Usos de suelo permitidos:

Obras especificas y propias del Cementerio.

B. Usos de Suelo Prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos

ZR - 5 Restriceidn por tendide de Alta Tensidn

Franjas de terreno destinadas a proteger los tendidos de las redes eléctricas de Alta Tension, en
orden de asegurar su funcicnamiento, impedir obstaculos que las interfieran y evitar riesgos alas
personas.

Las dimensiones de esta franja de restriccidn, serd la prevista por la Superintendencia de
Servicios Eléciricos y de Gas, impidiéndose enella la construccion de e dificios de cualquier tipo.

ZR - 6 Restriccién por fuertes pendientes

Esta zona comresponde al pie de cerro graficado en el plano, cuya vegetacién es necesario
preservar e incrementar, en orden a impedir su erosion.

En ella se prohibe todo tipo de construccién de edificios, permitiéndose exclusivamente la
ejecucién de vias de cardcter peatonal y obras de mejoramiento, tales comomuros de contencién.

CAPITULOYV

VIALIDAD

ARTICULO31*
Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas las vias piiblicas del Plan Regulador
Comunal de Lanco son las actualmente existentes, manteniendo los anchos entre lineas
oficiales, salvo en aquellos casos en que expresamente se dispongan ensanches o
aperturas de nuevas vias.

ARTICULO 32"
Los perfiles geométricos viales, asi comoe el ancho de sus calzadas, el disefio de sus
empalmes, cruces a nivel y demas elementos viales, seran definidos en los respectivos
proyectos de loteos, en seccionales o en estudios o proyectos de vialidad, segin
corresponda.

ARTICULO 33
La vialidad estructurante del presente Plan Regulador, y sus caracteristicas, es la
contenida en ¢l siguiente cuadro:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE
Nombre de la via Tramo Ancho entre Observaciones
Lineas oficiales
(E)Existente Dimensién (E)Exist
A.-Ruta 5al S.E. (P)Proyectado (m) (P)Proy.
1 Acceso Bur Euta 5 y Avda E 25 P Ensanche costado N.E.
Centenario
2 Calle Nueva 1 Av. Centenarioy | P 25 P Apertura
B. O'Higams
3 Copihus Av, Centenario E 20-18 E
¥ 18 de
Septismbre
4 Mueva 4 Euta 5 y Gran P 15 P
Avenida
5 Libertad Av, Centenario E 20-22-21 E Ancho wregular
¥ Santlago
Libertad Santiage y Muewa | B 22 P Apertura
1
é B. O'Higgins Santlago y Felipe | E 18 E
Barthou
B. O'Higgms Felipe Bacthouy | B 18 P
Lirits Urbane
orients
T Acosso Norte Eutady Nuevaé | E 30 P Ensanche ambos costados
Acosso Morts Wueva €y E 25 E
Centsnario
8 Fungay Av, Centenarioy | E 22-1920- E Perfil existents rregular
Santiago 18
Tungay Santlago ¥ B. P 18 P Apertura
0'Higgins
B Alberto Cérdova Esperanza y E 2220 - 18- E Parfil extistents rregular
Felipe Barthou 16
Alberto Cérdova Av. Centenarioy | B 22 P Apertura
Esparanza
10 | Museva Norte 18 ds Septiembrs | E 1é E
¥
Santlago
Mussra Norts Santlago y Felips | B 18 P Ensanche costado Morts
Barth cu
11 5 Crisnts Felipe Barthouy | E 14 P Ensanche costado Oests
Canal La Feria
5 Crisnte Canal La Ferla y P 14 P Apertura
Limite Urbano
5.E
12 Gerénumo Eio Leufucade ¥ E 20 P Ensanche costado 50,
Monsalve Lumace
Gerdnimo Rio Leufucade 3 B 20 P Corresponds a la
Monsalve Limite Urbano prelongacién hacla el
Worts Qeste de 3 Monsalvs
Gerdnimo Lumaco ¥ Limits | B 20 P Corresponds a la
Monsalve Urhano 8. E. prolongacién hacia el Este
de Q. Monsalve
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13| Wusva 7 Futasy Nuwvas | P s F Resuelvo:
14 | Nusval Camine a la E 2 F Apertura 1.- Apruébese la modificacion al Plan Regulador Comunal de Valdivia, comuna de
gli“}t:l d"'lég“.s Valdivia, provincia de Valdivia, en el sentido de ampliar el limite whano, establecer nuevas
U:b:n:é. E‘im ° zonas, usos de suelos ¥ hormas especificas; definir nueves trazadps viales y lmea.s oficiales;
G Tr— I eI T i e T Fpain recomendaciones de caracter vial; y disposiciones especiales sobre dreas de uso piblice y sobre
del Agua Potable y yacimientos arqueoldgicos, en conformidad a lo indicado en el plano MPR AGVAL N°01-2001,
Limits Urbano 2. denominado ‘“Modificacién al Plan Regulador de Valdivia, Sector Las Mulatas, Angachilla:
E Altos de Guacamayo, elaborado a escala 1:5.000, documento elaborado por el Asesor Urbanista
16 Ruta 5 Limite Urbano 8. | E 40 E Corresponds a disefic de laI. Municipalidad de Valdivia.
Q. y Limits propusste por viahdad El texto del decreto de la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Valdivia, que se
Utbano N E. aprueba en el punto anterior es el sipuiente:
17 Gran Avenida Accsso Bury E 15 3 Enzanche costado 5. E.
T 1+ = - P Articulo 1: Apruébase la Modificacion al Plan Regulador Comunal de Valdivia Sector
Limite Urbana Guacamayoe, en el sentido de ampliar el limite urbano, establecer nuevas zonas, usos de suelos
LE, ¥ nommas especificas; definir nuevos trazados viales y lineas oficiales; recomendaciones de
19 Av. Centenaric Aoomso Sury E 2% ) caracter vial; y disposiciones especiales sobre areas de uso publico y sobre yacimientos
Albsrte Cérdeva arqueclogicos, en el area delimitada por la linea poligonal cerrada A-B-C-D-E-F-29-30-31-32-
20 18 ds Septismbre | Copilmey Pasaje | E 20-22 E Parfil existents wTegular A, todo de acuerdo a lo graficado en el plano Cédigo MPR AGVAL 01-2001 confeccionado a
_ Ferroviaric escala 1:5.000 por la Secretaria de Planificacién Municipal, normas todas que por el presente
18 d= Septismbre | Copihus ¥ Nusva | P 20 P Prolongacién hacia el 5. decreto se aprusban v explicitan mas adelante.
T I Sepe lljasaja = = - gm‘?nifed;i:gfgb; Articulo 2: AmpliaseelLimite Urbano dentro delireaqueabarca la presente Modificacion
Ferroviario y o al Plan Regulador Comunal de Valdivia, individualizada en <l articulo 1 precedente, conforme
Linea Férea a la siguiente descripcién:
21 Camine a la Gerénime E 20 P Ensanche ambos costados
Planta del Agua Monaalve y Punto | Definicion del punto Tramo| Definicion del tramo
Potakle Musva 3
el Rio Leufucads Mueva 3y Mueva | P 13 I3 20 | Interseccion del eje del Estero Cafrico con el
Horte eje del Callején Trivifio y su prolongacién al
23 Forvenir Conder y Alberto | E 20-21 E oriente
Cérdova
Porvenir (l:c')ndoryNueva P 20 3 gro];ongamén hacia el 5. 2829 | Linea recta que une los puntos
. De calle Porvenic
24 Santiage Canal El Molme E 2824 20 E Perfil existente imegular 28y20
 Musva Norte
Santiago Nueva Nerte y E ) T Erzanche ambos costados 30 Interseccidn del eje del Estero Catfrico con el
Pjs Bombero eje del Rio Angachilla
Caldera
Santiage Pja Bombera 3 18 P Prolongacién hacia sl M 29-30 | Bje del Estero Catrico entre
(3Ialdara ¥ Nusva E. Ds calls Santiage los puntos 29y 30
Santizge S?\iil llwomo F s P zzocl;)ﬁf?;jzra;m el i1 Interseccion del eje del Rio  Angachilla
25 Felipe Barthou B. O’Higgins y E 16- 14 E 14m entre G. Mistral y con &)@ del, Camino a Guacamayo y
Tusva Nerte Musva Nerte sU prolongacitn al sur
26 Musva 7 Musva 2y P 20 P
Terénimo 30-31 | Eje del Rio Angachilla entre
Monsalve los puntos 30y 31
RUTA 5 AL NOE
OESTE - 32 Interseccion de linea equidistante trazada
1 _(?a_mmo a Ruta 5 y Limite E 30 3 Ensanche costado Norte 240m. al poniente del eje del camino a
Tipayante Urbanc Mot osste A A .
5 Thievi® Raas 7 Maweo |7 = T Ty Guacamayo, con el eis del Cglle_]én Sin
Nombre v su prolongacién al poniente.
3 Acosso Norts Buta 5 y Limits P 30 P Apertura
Urbano 31-32 | Linea rectaque unelos puntos
4 Musva & Carnine a P 25 P Apertura 11 ¥ 32
Tripayante ¥ Rata
5
= — — = = = yrr=—=r 32-1 é,énea]rectaque une los puntos
Tripayants ¥ ¥
Acceso Norte

APRUEBA MODIFICACION AL PLANREGULADOR COMUNAL DE VALDIVIA,
SECTORLAS MULATAS, ANGACHILLA: ALTOSDE GUACAMAYO

Nuam. 17 afecta.- Puerto Montt, 24 de abril de 2003.- Vistos:

a)  Eldecreto exento N” 361, de 20/01/2003, de la1. Municipalidad de Valdivia, por ¢l cual
se aprueba la Modificacién al Plan Repulador Comunal, de esa comuna, segim ¢l Plano
Codigo MPR AGVAL 01-2001, denominade “‘Modificacién al Plan Regulador de
Valdivia, Seccional Alto Guacamayo®’, elaborado aescala 1:5.000, por el Asesor Urbanis-
ta de la I. Municipalidad de Valdivia;

by  LaRes. Ex. N° 165, de 24/02/03, de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de esta Regién,
la que aprueba el informe técnico del 24/02/03, del Jefe del DDUIL, de esa Seremi, por el
que se recomienda acoger en forma favorable la proposicién de modificaciéon del Plan
Regulador Comunal de Valdivia,enel Sector Las Mulatas- Angachilla: Altos de Guacama-

¥o;

c)  Elcertificado N° 42, de 01/04/03 del Secretaric Ejecutivo del Core, que informa que en la
sesién ordinaria N* 9, del dia 25/03/03, el Core aprobé lamodificacién al Plan Regulador
Comunal de lacomuna de Valdivia, Sector Las Mulatas, Angachilla: Altos de Guacamayo;

dy Lo dispuesto en los arts. 43, 44, 45 vy 46 del DFL N° 438 (V. y U.) de 1976, Ley General
de Urbanismo y Construcciones; lo seiialado en los arts. 2.1.7 ¥ 2.1.13 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones aprobada por D.S. N®* 47 (V. y U) de 1992; lo
establecido en los arts. 24 letra “‘0”” y 36 letra “*c™ de la ley N* 19.175 Organica
Constitucional sobre Gobiemo y Administracion Regional, y en la Res. N° 520/9¢, de la
Contraloria General de la Republica y el D.S. 1.219, del 26 de diciembre de 2001 de
Interior, que me designa como Intendente Regional,

Articulo 3: Establécense para el irea que abarca la presente Modificacién al Plan
Regulador Comunal de Valdivia, individualizada enelarticulo 1 precedente, las siguientes zonas
¥ nuevas zonas, usos de suelos y normas especificas, conforme a las disposiciones del D.S. N*
47 de V. y UL de 1992, v sumodificacién por .8, N” 75 de V. ¥ UL de 2001, las que se explicitan
a continuacién:

ZONAZR-2YZONAZR-6

Manténgase en estas zonas toda la normativa pertinente relativa a Usos de Suelos Permitidos,
Usos de Suelos Prohibidos y Nomas Especificascontempladas en el articulo 22 de la Ordenanza
Local del Plan Regulador Comunal vigente de Valdivia, para las zonas ZR-3 y ZR-6 respectiva-
mente.

ZONAZR-2a

a) Usos de Suelos Permitidos:
Equipamiento de los siguientes tipos y escalas:
Areas verdes de escala Mayor y Mediana;

b) Usos de Suelos Prohibidos:
Todos los usos no sefialados come permitidos.

c) Normas Especificas:

1.- Superficie predial minima: 10.000 m*

2.- Coeficiente de ocupacion suelo: 0,00

3.- Norma Especial: Se permitira el desarrollo de actividades recreativas y deportivas al aire libre
¥ sus instalaciones respectivas, siempre ¥ cuando se realicen, previamente, los estudios de las
obras de relleno, drenaje e ingenieria, suscritos y supervisados por profesionales competentes,
que permitan crear las condiciones adecuadas para dichas actividades, garantizando la seguridad
de los usuarios, evitando el estancamiento de aguas superficiales y subterrdneas, asi como
inundaciones, filiraciones, asentamientos, dermumbes o cualquier otra molestia a predios de



