Y
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE JUSTICIA Y DERECHOS
HUMANOS

REGION DE LOS RiOS

En Valdivia, a 16 de septiembre de 2019, entre Sociedad
Inmobiliaria Bicentenario Ltda., R.U.T N° 76.088.861-3, representada
en este acto por don Pablo Nicolas Martorell Velasco, cédula nacional
de identidad N° GNP, <~ adelante e indistintamente “la
Subarrendadora” y don Cristhian Cancino Gunckel, en representacion
de la Secretaria Regional Ministerial de Justicia y Derechos
Humanos, Region de Los Rios, cédula nacional de identidad N°
@D - 2dclante e indistintamente “la Subarrendataria”, se ha
convenido el siguiente término de contrato de arrendamiento vy finiquito:

PRIMERO: ANTECEDENTES. Inmueble y contratos. El inmueble objeto
del presente acto corresponde a las oficinas 301, 302, 303, 304 y 305 de
la propiedad compuesta de terreno y edificio de cuatro pisos, destinado a
locales comerciales, oficinas y departamentos, ubicado en calle
Independencia N°s 535 al 541, de la ciudad de Valdivia, Regién de los
Rios, en adelante el inmueble.

1. Con fecha 27 de mayo de 2011, se celebré6 contrato de
arrendamiento respecto del inmueble individualizado entre su
propietaria Inmobiliaria e Inversiones Pazos S.A. o Inverpa S.A.,
actualmente Inmobiliaria e Inversiones Pazos Limitada o Inverpa
Ltda. y la Subsecretaria de Justicia, el que fue aprobado por Decreto
Exento N© 3.418, de fecha 04 de agosto de 2011, del Ministerio de
Justicia. Dicho arrendamiento se pacté por un plazo de duracion de
un (1) ano, renovable sucesivamente automaticamente por
periodos iguales y una renta mensual de $ 870.000, reajustable
anualmente de acuerdo a la variacion mensual que experimente el
IPC (indice de precios al consumidor).
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2. Con fecha 12 de octubre de 2018, el inmueble en referencia, fue
vendido a Banco Santander-Chile, segUin consta en escritura pUblica
repertorio 5056-2018, suscrita ante el Notario de Valdivia don Jorge
Eduardo Fontannaz Podlech, suplente de la Titular dofia Carmen
Podlech Michaud, con todos sus usos y derechos, titulo que fue
inscrito a Fojas 4643 vta N° 4412 del afio 2018 del Conservador de
Bienes Raices de Valdivia.

3. Con la misma fecha, el inmueble fue arrendado por su duefio Banco
Santander -Chile a la Sociedad Inmobiliaria Bicentenario Ltda., por
un plazo de sesenta (60) meses contados desde el dia 15 de octubre
de 2018, con facultad de subarrendar, lo que consta en escritura
publica de fecha 12 de octubre de 2018, repertorio 5057-2018,
suscrita ante el Notario de Valdivia Notario de Valdivia don Jorge
Jorge Eduardo Fontannaz Podlech, suplente de la Titular dofa
Carmen Podlech Michaud.

4. Con fecha 23 de noviembre de 2018, gestién Inmobiliaria
Sudameérica Propiedades envié carta informando a Seremi de
Justicia y Derechos Humanos de Los Rios (en general a los vecinos
Comunidad Edificio Independencia) de esta venta, tomando
contacto las partes.

5. Con posterioridad, a contar de diciembre del afio 2018, la sociedad
Inmobiliaria Bicentenario Ltda., continué subarrendando el
inmueble a la Subsecretaria de Justicia, correspondiéndole el pago
de las rentas mensuales a Inmobiliaria Bicentenario Ltda., en su
calidad de subarrendador, a contar del mes diciembre de 2018
hasta el ultimo dia de su uso.

6. De este modo, por resoluciones exentas N© 543, 786, 1.134, 1.234
y 1.546 de 2019, de la Subsecretaria de Justicia, se autorizaron los
pagos de las rentas de arrendamiento correspondiente a los meses
de diciembre 2018, y enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio y
julio de 2019, habiendo recibido la subarrendadora dichos pagos a
su entera satisfaccion.

SEGUNDO: TERMINO DE CONTRATO Y FINIQUITO. Por este
instrumento, las partes, subarrendadora vy subarrendataria, acuerdan
poner término al contrato de subarrendamiento, dejando constancia que
se encuentran cumplidas todas y cada una de las obligaciones que a cada
una de ellas les corresponde en virtud de los contratos de arrendamiento
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T K ividualizados en la cldusula anterior y renuncian expresamente a sus
O ~decionessy, derechos, otorgdndose el mas amplio y completo finiquito.
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Cas Q@&es expresamente senalan ademas que no obstante firmarse el

bﬂe ente finiquito con esta fecha, resulta necesario aclarar que la

fecha exacta de término de subarrendamiento y entrega material
del inmueble se verifica el dia 15 de septiembre del afio 2019.

TERCERO: ENTREGA. La entrega material del inmueble se materializa
por el abandono del mismo que hace la Secretaria Regional Ministerial de
Justicia y Derechos Humanos de la Region de Los Rios, con todas sus
pertenencias y artefactos, con todas sus rentas pagadas, sus cuentas de
luz, agua al dia, previo aviso al correo electrdnico

G o cspondiente a don Miguel Sabat, de

Sociedad Inmobiliaria Bicentenario Ltda.

En cuanto a esta Clausula y por acuerdo de ambas partes, es necesario
consignar la misma observacion realizada previamente, vale decir que no
obstante firmarse el presente finiquito con esta fecha, resulta
necesario aclarar que la fecha exacta de término de
subarrendamiento, entrega material del inmueble y su respectivo
abandono se verifica el dia 15 de septiembre del afio 2019.

CUARTO: GARANTIA. Las partes dejan constancia que respecto al
contrato existente con Sociedad Inmobiliaria Bicentenario Ltda. no hay
Garantia que devolver, ya que no se entregdé Garantia alguna ni fue
solicitada por la Sociedad. Lo anterior sin perjuicio de que a la Sociedad
Inmobiliaria e Inversiones Pazos Limitada o Inverpa Ltda., antes
Inmobiliaria e Inversiones Pazos S.A. o Inverpa S.A. se le solicité la
devolucion de la garantia entregada por el Ministerio de Justicia al
momento del celebrar el contrato original, ascendente a $ 870.000, sin
deducciones por mantencién o deudas, mediante Cheque, transferencia
electronica BANCO ESTADO, segun orden de pago N° 8572-08-11 ID
49082, CODIGO 2283; devolucién que no se ha realizado.

QUINTO: ESTADO DEL INMUEBLE. Se hace presente que la
subarrendadora recibe el inmueble con todas las mejoras introducidas,
mantencion al dia, con especial mencion de las intervenciones que el
propio subarrendatario ha efectuado, con la aquiescencia de la
subarrendadora.
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%XTO EJEMPLARES. E| presente acto se firma en tres ejemplares,
/todos de igual tenor y validez, quedando dos en poder de la Secretaria

Regional Ministerial de Justicia y Derechos Humanos de la Regién, v un
ejemplar en poder del subarrendador.

SEPTIMO: PERSONERIA

La designacion de don Cristhian Cancino Gunckel, en representacion de
la Secretaria Regional Ministerial de Justicia y Derechos Humanos, Region
de Los Rios, consta en el Decreto Supremo N° 336, de fecha 29 de marzo
de 2018, del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.

La personeria de Pablo Martorell Velasco para comparecer en
representacion de Sociedad Inmobiliaria Bicentenario Limitada, consta en
Escritura Publica de 9 de enero de 2010, otorgada en Valdivia, en Notaria
de dofia Carmen Podlech Michaud.

no Gunckel

Secretario Regional Ministerial
de Justicia y Derechos
Humanos, Region de Los Rios



Autorizo la firma del anverso de don PABLO NICOLAS MARTORELL VELASCO,
Cédula de Identidad ¢l < representacion de la SOCIEDAD
INMOBILIARIA BICENTENARIO LIMITADA, RUT 76.088.861-3, segun consta en
Escritura Publica de fecha 09 de Enero de 2010, otorgada en la Notaria de Valdivia
de donia Carmen Podlech Michaud, y de don CRISTHIAN ALEJANDRO CANCINO
GUNCKEL, Cédula de Identidad NG o representacion de la
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE JUSTICIA Y DERECHOS
HUMANOS, RUT 61.000.001-8, seglin consta en Decreto Supremo N°336 de
fecha 29 de Marzo de 2018, otorgado por el Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos. Se acreditd identidad con las cédulas indicadas. Valdivia, 16 de
Septiembre de 2019.alm.




