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MUNICIPALIDAD DE PANGUIPULLI
DIRECCION DE OBRAS — DIRECCION DE TURISMO

ORDENANZA DE FACHADAS

ORDENANZA N° 007

Diciembre de 2006

VISTOS:

1.- Lo dispuesto en la Ley N° 18.695, “Organica Constitucional de municipalidades”, y sus
posteriores modificaciones.

2.- Decreto Ley N°3.063 “Ley de Rentas Municipales”
3-Lley y Ordenénza de Urbanismo y Construccién

4.- Ley N° 19.300 “Ley de Bases del Medio Ambiente”
5.- Ley N° 18.290 “Transito y Transporte Publico”

6.- Acuerdo N° 085 del Honorable Concejo Municipal de 22 de Junio de 2006.

CONSIDERANDO:

1.- Fijar untexto que permita  complementar y fortalecer la Ley de Urbanismo y
Construcciones en lo referido a la calidad y estructura de las fachadas de las
construcciones de todala Comuna de Panguipulli acorde a su imagen turistica.

2.- Teniendo  presente las facultades que otorga la Ley Orgdnica Constitucional de
Municipalidades, se dicta la siguiente Ordenanza:



TITULO I — DISPOSICIONES GENERALES
1. Principios y Alcances de la presente norma.

ARTICULO 1°: La presente Ordenanza rige la funcién pulblica local de
ordenamiento de fachadas y disefio de los espacios publicos.

Define las intervenciones urbanisticas autorizadas en la Comuna de Panguipulli
sobre las componentes de fachadas urbanas y mobiliario en el espacio publico.

Este ordenamiento surge en torno a un concepto que involucra el
mantenimiento de rasgos de identidad, de ordenamiento de las construcciones
generando un complemento a la Ley de Urbanismo y Construcciones pero
adecuandolo a nuestro territorio y de la necesaria imagen turistica que todo
destino en proceso de desarrollo debe cuidar.

ARTICULO 2°: La presente Ordenanza es complementaria a la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccién, instrumento por el cual se rigen todas las
obras de construccion a realizar y que solicitan permiso a la Direccién de Obras.

ARTICULO 3°: Se establecen los siguientes principios, fines y objetivos:

El objetivo general de Disefar e Implementar la presente Ordenanza cumple con la
finalidad de reforzar e incrementar el desarrollo turistico de esta comuna,
promoviendo la elaboracién de disefios convenientes y estéticamente armdnicos en
las construcciones, que representen su identidad y que estén en perfecta armonia
con el entorno natural y cultural de Panguipulli.

Dentro de los objetivos especificos estan:

a. Desarrollar las normas para la regulacién de los disefios de fachadas.

b. Desarrollar parametro graficos y técnicos para los diferentes tipos de
fachadas existentes en areas consolidadas de la ciudad y con distintos roles
dentro de ella, ademas de las areas periféricas y rurales de la comuna.

c. Lograr la armonia estética de los disefios en relacién con el entorno y en
relacion con la cultura propia de esta zona.

d. Proponer parametros de disefios para el mejoramiento de las fachadas y los
espacios publicos existentes.

e. Proponer parametros para los disefios con el fin mejorar la imagen urbana
(sefialética, portales de acceso) y el uso de areas verdes del radio urbano
de la comuna.

f. Promover parametros de disefio para mobiliario urbano y equipamiento de
areas verdes

Las normas contenidas en esta ordenanza responden a patrones topoldgicos
asimilables a las condiciones climaticas y paisajisticas de la comuna.

Los edificios de nueva planta deberdn, entre otros condicionantes, considerar su
adaptacion a la topografia de terreno, la integracion de la vegetacion existente de



interés, el respeto a la presencia de hitos urbanos o visuales interesantes a
preservar, el posible impacto de la edificacién proyectada sobre los perfiles de la
zona, la incidencia de la misma en el soleamiento y ventilacion de lo terrenos
circundantes, la relacién con las vias y/o espacios publicos, la utilizacion de
materiales propios de la zona, ademas parametros que facilite la integracion en el
entorno urbano proximo.

ARTICULO 4°: Estdn sometidas al cumplimiento de esta Ordenanza las personas
fisicas o juridicas, plblicas o privadas, cualesquiera fuera su condicion juridica o la
afectacion de sus bienes.

ARTICULO 5°: las normas de la presente Ordenanza se interpretaran
atendiendo a su contenido y conforme a los fines y objetivos expresados en el
Articulo 3° de la presente Ordenanza.

En caso de discrepancia entre las normas de esta Ordenanza y los Anexos,
prevaleceran las normas.

2. Ambitos de aplicacién.

Articulo 69°: Las disposiciones en la presente Ordenanza de Fachadas y
Materialidades, relativas a la Planificacion Urbana y Rural, se aplicara en todo
el territorio de la Comuna de Panguipulli. Especificamente a todos los elementos
constitutivos de fachadas y construcciones complementarios a estas, ademas del
mobiliario urbano y equipamiento urbano complementario.

Articulo 7°: Seran regidas por la presente Ordenanza todas las obras que
constituyan construccion de obras nuevas , regularizaciones , alteraciones ,
remodelaciones , obras menores , sin importar su uso ni magnitud. Sera aplicable
en el marco de las materialidades y arquitectura de los trabajos de revestimientos
exteriores de las construcciones, a su vez en obras tales como: portales, porticos,
accesos, marquesinas, cierros, etc. Toda obra debe ser presentada ante la
Direccién de Obras Municipales para su revision y aprobacion, ademas de la
aprobacion general de la Direccion de Turismo.

Articulo 8°: Para conjuntos de viviendas, sera exigible adjuntar al expediente de
construccion, proyecto de dreas verdes y equipamiento a ejecutar, el cual debe
acogerse a las disposiciones en la presente Ordenanza.

Articulo 99: La presente ordenanza, sera requisito indispensable para otorgar
permisos de construccién, por parte de la Direcciéon de Obras Municipales. El no
cumplimiento de las disposiciones, sera causal de una multa equivalente al 1.5 %
del presupuesto de la obra ejecutada, segin presupuesto definido por el Director
de Obras o en su defecto demolicion de las faenas ejecutadas.



Articulo 10°: Serd requisito indispensable, cumplir con la presente Ordenanza,
para optar a cualquier tipo de Patente Municipal.

TITULO II - DE LAS DEFINICIONES Y CONCEPTOS

1. Definiciones.

ARTICULO 11°:

Definicion de fachada: Se entiende por fachada cualquiera de los paramentos
exteriores de un edificio, asi como cualquier otro elemento que sea
complementario pero parte constituyente de esta.

Se concibe la fachada principal de un edificio, coincida o no con la linea oficial,
como parte integrante del espacio publico, ademas de ser un factor clave en el
modelado de este asi como en la imagen urbano arquitectonica de la ciudad,
generando un ambito de integracién con el paisaje y el entorno construido.

En consecuencia se prioriza la regulacion de sus componentes a partir de los
siguientes lineamientos generales:

a. Puesta en valor de los componentes del Centro Fundacional de Panguipulli
ligados al espacio publico.

b. Calificacién y recuperacién de las areas urbanas representativas dentro de
la ciudad.

c. Planificacién de la conformacion del espacio publico y de la imagen urbano-
arquitectdnica de Panguipulli.

d. Identificacion  de elementos arquitectdnicos, formas y materiales
representativos de la identidad cultura local para su inclusion en las
fachadas y espacios publicos.

e. Identificacion y calificacion de areas o zonas de interés urbano y turistico
con el fin de proveerlos del equipamiento adecuado para su promocion.

f. Eliminacion de barreras urbanisticas y arquitecténicas a partir del
mejoramiento de las condiciones de accesibilidad, equipamiento, seguridad,
servicios y elementos para discapacitados en el espacio publico existente.

g. Proteccién y planificacion de las areas verdes y espacios publicos.

h. Impulso de la educacién y concientizacién para el disefio de fachadas y uso
adecuado del espacio publico a través de manuales de disefio.

ARTICULO 12°:

Definicion de espacio publico: Se entiende por espacio publico la red de
espacios conformada por el conjunto de espacios abiertos de dominio publico y
uso social, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion
de necesidades urbanas colectivas, asumiendo el rol de:



a. Aportar los canales de comunicacién interurbana e intraurbana,
estableciendo la relacién de conectividad entre el drea urbana y su entorno
territorial, asi como constituyendo el soporte de desplazamiento de un
punto a otro de la ciudad.

b. Articulador del tejido urbano, y proveedor de diversidad del paisaje urbano.

c. Facilitador del tendido de redes de servicios de infraestructura Urbana.

d. Espacio de actividades de uso publico, inherentes a la calidad de la vida
Urbana.

ARTICULO 13°: Conforman el espacio publico urbano, las areas de
esparcimiento, recreacién publica y de encuentro social, las vias vehiculares y
peatonales y todos los elementos que en ellos se ubiquen.

ARTICULO 14°: Contribuyen a la configuracién del espacio publico las fachadas
de inmuebles publicos y privados y los elementos arquitecténicos, —escultoricos,
ornamentales y naturales, emplazados en predios privados que son percibidos
desde el espacio publico.

ARTICULO 15°: Las intervenciones en los espacios publicos deberan potenciar,
mantener o recuperar, los valores ambientales y urbanos esenciales y la calidad
morfoldgica ambiental-paisajistica de sus componentes.

TITULO III - DE LAS ZONAS DE APLICACION
1. Clasificacion de las zonas de aplicacion

ARTICULO 16°: En las zonas especificamente sefialadas en el presente articulo
se hard exigible el cumplimiento de las normas de tratamiento arquitectdnico
detalladas en le titulo IV de la presente ordenanza.

a) Las zonas y dreas comprendidas en el PRCP:

Zonas urbanas: se identifican con el codigo ZU.

PANGUIPULLI : ZU-1; ZU-2; ZU-3; ZU-4 Y ZU-1

CHOSHUENCO : ZU-5Y ZU-6

NELTUME : ZU-7 Y ZU-8

PUERTO FUY : ZU9Y ZU-10

PUYUMEN : ZU-11Y ZU-12

Areas especiales:

AE-1 : Area especial Parque Urbano - Borde Lago. (PANGUIPULLI Y
PUYUMEN) )

AE-2 : Area especial Equipamiento Deportivo. (PANGUIPULLI)

AE-3 : Area especial Equipamiento (PANGUIPULLI)



b) Zonas y dreas no comprendidas en el PRCP:

Localidad de Cofiaripe : Todo el area comprendida en la zona urbana de

Conaripe.

Zonas rurales : Todas el territorio no comprendido en las zonas urbanas,
ademds de las Localidades de Melefquén, Huellahue, Nancul,
Calafquen, Liquifie y Puerto Fuy.

ARTICULO 17°: Para efectos de la aplicacion de la presente ordenanza, las zonas
anteriormente descritas se agruparan en tres grandes grupos, diferenciandose por
su calidad e importancia en la dindmica urbana y turistica, y diferenciandose por
la imagen objetivo que se plantea lograr en cada una de ellas.

a) Zona homogénea, comercial y turistica. Comprende:

a.1) Zona ZU1, parcialmente:

- Ejes longitudinales correspondientes a:

Calles O'higgins, Martines de Rosas y José Miguel Carrera, desde Av. Juan
Pablo II hasta Costanera.

- Ejes transversales correspondientes a:

Calle Diego Portales, Pedro de Valdivia y Avenida Costanera en toda su
extension.

Calles Matta, Manuel Rodriguez, Freire y Arturo Prat entre las calles O’ higgins y
Carrera.

a.2) Zona ZUZ2 y ZU3 parcialmente:

- Ejes longitudinales correspondientes a:

Calle Etchegaray desde Padre Sigisfredo a Lacrampet.

Calle Gabriela Mistral desde Av. J. Pablo II a Pedro de Valdivia.
Calle Roble Huacho desde Pedro de Valdivia a Av. Costanera

- Ejes transversales correspondientes a:
Av. J. Pablo II desde Clodomiro Figueroa a O'Higgins.

a.3) Zona ZE1 y Zona ZE3.

- Costanera:
Av. Roberto Bravo.

- Equipamiento:
Sector Iglesia San Sebastian, zona equipamiento educacional -Panguipulli
centro.



a4) 2Zona 2U6 y 2U5 Choshuenco, Av.:. Alemania (Costanera), y
Longitudinalmente Calle Padre Bernabé y San Martin entre Sta. Julia y Av.
Alemania), respectivamente.

a.5) Zona ZU8, Neltume, Camino Troncal y Av. Los Robles.

a.5) Area Urbana de Cofiaripe, Calle Guido Beck de Ramberga, Calle las Tepas y
Costanera.

b) Zona perimetral o adyacente a la zona homogénea. Comprende:

b.1) Resto de Zonas ZU1:

- Ejes Transversales:
Calles Henriguez, Matta y Rodriguez, entre J.M.Carrera y Roble Huacho.

b.2) Resto de Zonas ZU2:

- Accesos a Panguipulli:
Av. Ohiggins hasta J. Pablo II y Calle Freire, desde Parque hasta O'higgins.

- Ejes Longitudinales:
Calle Clodomiro Figueroa desde J. Pablo II a Diego Portales.

- Ejes Transversales:
Calle Diego Portales desde Clodomiro Figueroa a G. Mistral.

b.3) Zonas ZU3 parcialmente:
- Accesos a Panguipulli:
Av. J. Pablo II hasta Clodomiro Figueroa.
- Otros:
Calles Alessandri y Padre Sigisfredo.

c) Zonas con otros usos. Comprende:

Todas las zonas restantes y el drea rural no comprendida en el PRCP, ademds
de las localidades de Melefquén, Huellahue, Nancul, Calafquen, Liquifie y
Puerto Fuy.



TITULO IV - DE LAS NORMAS ESPECIALES DE TRATAMIENTO
ARQUITECTONICO Y URBANISTICO

1. Materiales de construccion

El tratamiento con materiales de construccion sefialados en el presente Titulo
pretenden dotar a las zonas que se sefialan en la presente ordenanza de una
imagen urbano-arquitectonica que recoja los elementos propios de la arquitectura
comunal.

Articulo 18°: Seran tratadas todas las fachadas con vista a los espacios de
circulacion, tanto peatonal como vehicular y aquellas fachadas que aun no
teniendo esa condicién (medianeros o muros laterales), por su envergadura
afecten el entorno en el cual se encuentran.

Articulo 199°: Cuando la linea de edificacion diste a menos de 5 mt. de la linea
oficial, la fachada debe ser paralela a esta Gltima.

Articulo 20°: Los proyectos de edificacion, ampliacién, etc. descritas en el
Articulo 7° de la presente ordenanza y estén contempladas en las zonas sefaladas
en el Articulo 16° de la misma, deberan atenerse a las siguientes condiciones
especiales de edificacion respecto a sus materiales de construccion:

a) Revestimientos de fachadas:(paramentos verticales)

a.1 Maderas: Se privilegiara el uso de materiales de revestimiento en MADERA
de cualquier tipo hasta de segunda calidad en la Zona Homogénea y hasta de
tercera calidad en el resto de las zonas, en su defecto podran utilizarse
elementos de Ultima generacion que simulen madera (siding vinilico, siding
fibrocemento)

a.2Mamposteria en Piedra: podran utilizarse revestimientos de PIEDRA en
todas sus variedades (laja, volcanica, pizarra, etc.), con un grado de
terminacién acorde con el entorno.

a.3Porcentajes de aplicacion: Se exigira la combinacion de ambos materiales
descritos anteriormente (madera - piedra) y los porcentajes de aplicacidn seran
conforme a las exigencias minimas siguientes:

- Para edificaciones hasta 6 m. de altura, en un 80% de superficie en madera
como minimo, excepto vanos.

- Para edificaciones sobre 6 m. de altura, en un 70% de superficie en madera
como minimo, excepto vanos.

Para revisar en los proyectos el cumplimiento de este concepto, debera
acompafarse en el informe correspondiente un diagrama de superficies de
fachada.




a.4 Zdcalos: Se exigira el disefio de un zdcalo en piedra o similar con un altura
minima de 70 cm. hasta una altura maxima de 100 cm. Sin perjuicio de lo
indicado en el articulo 20° punto a.3. (Anexo técnico)

a.5 Otros revestimientos: Se permitird el uso de otros materiales de
revestimiento como la albafiileria a la vista sin importar la disposicién de los
ladrillos, ademds de muros de hormigdén o albafiilerias estucadas con la Unica
condicionante de que sean combinadas con otro material autorizado en el
presente articulo y de acuerdo a los siguientes porcentajes:

- Material predominante, en 70%
- Material secundario, en un 30%

Si existiere un tercer material, éste podra compartir los porcentajes en distribucion

de acuerdo al proyectista.

b)__Cubiertas o techumbres: (paramentos horizontales)

b.1 Pendientes: Respecto a las cubiertas, excepto pdrticos y galerias, deberan
tener una pendiente minima de 40°, a lo menos en un primer tramo de 3.50
metros de arco (medidos en planta) y para cubiertas curvas el primer tramo de
3.50 metros el arco de la curva debera estar en 40° con la horizontal, debiendo
en ambos casos ser visibles. (Anexo técnico)

Se entenderd por buhardilla 0 mansarda la habilitacion de un nivel o piso en el
espacio residual de una techumbre tipica, siempre que esta no supere el 60 %
de la superficie de un piso tipo o el promedio de los niveles existentes.
(Esquema 3 — Anexo 2)

b.2 Revestimientos: Se privilegiara el uso de material de cubierta tipo tejuelas
planas de madera o tejuela asfaltica en todos sus disefios, ademas de cubiertas
metalicas pintadas. Quedan especialmente prohibidas, las tejas de arcilla u otro
material que la imite en sus tipos romana, espafiola o chilena, y el metal sin
pintar. El incumplimiento de lo anterior acarreara las paralizaciones de las obras
hasta la correccion y pago de las multas correspondientes.

b.3Colores: Los colores exigibles para pintar seran exclusivamente negros, verdes
O rojos.

Articulo 219°: Las condicionantes expresas en el Articulo 20°, en sus puntos a.l,
a.2, a.3 y a.4 seran obligatorias para la Zona Homogénea descrita en el Articulo
176,

Articulo 229: Para las zonas restantes (Zona Adyacente y Zona de otros Usos) se
podran utilizar todos los materiales mencionados en el Articulo 20° con la
salvedad que para la Zona con otros Usos no sera obligatorio la utilizacién de los
porcentajes de material predominante y secundario, ( Art.20 — a.5), este podra
ser propuesto por el proyectista.



2. Pinturas y otros elementos en fachadas y techumbres

Articulo 239°: En el revestimiento se excluira el uso y aplicacion de materiales
vitreos, plasticos y metdlicos que no tengan un disefio acorde al material
predominante (madera y piedra), al igual que el uso de toldos y carpas de
cualquier materialidad, sin perjuicio del Articulo 43° sobre terrazas y toldos en la
via publica.

Articulo 249°: Se permitird el uso de materiales plasticos solo si son de ultima
generacién como revestimientos de PVC con imitaciéon madera, el policarbonato en
techumbres hasta un 30% de la superficie de esta, y siempre que su disefio
guarde relacion con el material predominante (madera-piedra)

Articulo 25°: Se prohibira estrictamente el uso de planchas de zinc como
revestimiento exterior, en todas sus calidades y disefios, en las zonas homogénea
y adyacente. Se permitird el uso de siding metalicos de primera calidad (Ejemplo:
Side Wall) pero solamente en la Zona con otros usos.

Articulo 26°: Se permitirda el uso de pletinas metdlicas u otros elementos
metalicos como soporte de estructuras de madera.

Articulo 279°: Se exigira que todo elemento o revestimiento de madera, sea
pintado con un material transparente (aceites, barnices o lacas) o bien tintes que
resalten la veta natural de ésta.

Para otros revestimientos, excluidos madera y piedra, se podra utilizar pinturas y
no podra haber més de 4 colores distintos por cada 100 mt. de calzada, el drea
pintada no podréd ser mayor al 50 % del total de la construccion siendo el
porcentaje restante con materiales permitidos de acuerdo al articulo 20°.

Articulo 28°: Se aceptara un maximo de un letrero tipo nedn por cada 100 mts.
De calzada, cuyo disefio debe ser presentado junto al proyecto de construccion.

3. Salientes y decoraciones en las fachadas

Articulo 29°: Los proyectos consultaran a lo menos 3 de los elementos
arquitectdnicos que se detallardan a continuacion, cuando se ubique dentro de la
Zona Homogénea,y para la Zona Periférica se exigira a lo menos 2 de estos
elementos.

Articulo 30°: Los elementos sobresalientes que se permitiran en las fachadas son
los siguientes:



Accesos:
- Portales: Acceso cubierto por techumbre.
- Porticos: Galeria techada del largo de la fachada.
Elementos sobresalientes:
- Marquesina.
- Balcon.
- Mirador.
- Lucarna.
- Mansarda 6 Buhardilla.
- Bow-Window.
Puertas y ventanas:
- Postigos de madera.
- Puertas y ventanas de palillaje.
- Sobre-marco de madera o alfeizar.
Otros:
- Ochavos
- Cornisas
- Ménsulas
- Vigas
- Jardineras de madera bajo alfeizar.
- Arco o estructura de cercha bajo alero.
- Barandas de madera torneada.

Articulo 319: Los elementos anteriormente enunciados deberan disponerse en el
proyecto de manera tal que ellos o a lo menos una parte de cada uno de ellos
pueda ser visualizado claramente desde la via publica, ademas de guardar una
relacién armonica entre ellos.

Articulo _329: Los elementos decorativos que se consulten en las fachadas
deberan consistir en elementos estructurales autosoportantes capaces de resistir
solicitaciones provenientes de sismos y otros fendmenos naturales para prevenir su
desprendimiento. (OGUC 2.7.3)

Articulo 339: Los cuerpos salientes que sobresalgan del plano vertical sobre la
linea oficial deberan atenerse a las siguientes condiciones:
- En los 3,00 m. de altura sobre el nivel de la vereda solo se permitira en las
fachadas sobresalir de la linea municipal: umbrales, antepechos, vitrinas, bow-
windows, sobremarcos, alfeizar u otros elementos en no mas de 20 cm.
( Anexo técnico)
- Sobre los 3,00 m. de altura las marquesinas, los balcones, lucarnas,
miradores y otros elementos sobresalientes, podran extenderse hasta 1.80 m
de la linea oficial municipal. (Anexo técnico)
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Articulo 349°: La superficie maxima de los elementos sobresalientes cerrados no
puede ser mayor a 1/3 del producto de la longitud total del frente del edificio por
la saliente maxima admitida para ellos y no podran llegar a menos de 1,00 m. de
la linea medianera. (OGUC 2.7.1)

Articulo 359°: Las barandas o antepechos de estos elementos sobresalientes
(balcones — miradores) tendran una altura minima de 0,90 m. Por lo menos
medidas desde el piso del balcon y estardan ejecutados de manera que sus
caladuras o espacios entre pilastras u otros elementos resguarden el peligro.

Articulo 36°:

Conformacion de Esquina. Para la zona homogénea, las -edificaciones
localizadas en los predios esquina de manzana, asumirdn como Linea de
Edificacion la Linea Oficial, a partir del vértice geométrico que define la esquina de
la manzana, a lo menos en 70% de la longitud en planta de fachada de primer
piso en cada deslinde, permitiéndose intervenciones al volumen para la generacion
de accesos o rasgos hacia el interior de la Linea Oficial, en primer piso. (Anexo
técnico)

Si perjuicio de lo anterior, todas las esquinas y pasajes deberan llevar "Ochavos”
de acuerdo al instrumento de planificacion territorial vigente, y de acuerdo a lo
estipulado en la O.G.U.C. 2.5.3 y 2.5.4, sobre ochavos, linea oficial y antejardines.

En el caso de proponer en las esquinas del cuadrante (Zona Homogénea) un area
verde publica, el proyecto de construccion presentado, igualmente debera
constituir la esquina a lo menos en un 25% del frente predial hacia ambos calles.
(Anexo técnico)

Dicha area verde debera permanecer abierta, sin cierros que entorpezcan el paso a
los peatones y proponer la iluminacién suficiente para el resguardo de las
personas.

Articulo 37°:

Sobre Proteccion de aceras o Porticos. En las calles sefaladas en el Articulo
370 de la presente Norma, sera exigible en los permisos de edificacion, o loteo
con construccién simultanea, otorgados por la Direccién de Obras Municipales, la
construccion sobre la linea de acera correspondiente al frente predial, de Cubiertas
o Porticos, destinadas al resguardo de la circulacién pablica peatonal. Dichas calles
son las siguientes:

a) Calle Martines de Rosas, entre Diego Portales y Costanera, por ambos
frentes, y en los encuentros de esquinas debera prolongarse solo un 25%
hacia el interior de la manzana.
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b) En todos los encuentros de calles (esquinas) de los ejes transversales Matta,
Rodriguez, Freire y Prat, con las calles José Miguel Carrera, M. de Rosas y
O "higgins, hasta en un 25% al interior de la manzana.

c) Calle José Miguel Carrera, entre Diego Portales y Costanera, por vereda
norte, y en los encuentros de esquinas debera prolongarse solo un 25%
hacia el interior de la manzana.

d) Av. B. O'higgins entre Av. J. Pablo II y Freire, por vereda sur, y entre Freire
y Costanera, por ambos frentes.

En caso de que el 25% del total de la manzana abarque solo una construccion,
esta debera llevar Portico en toda su longitud, aunque sobrepase el 25%.

En el caso de abarcar dos construcciones ambas deberan llevar galeria, aun
cuando las dos se sobrepasen o no alcancen el 25% del largo de la manzana.

Dicha estructura deberd atenerse a las condiciones establecidas en el Articulo 38°
y graficado en el expediente urbano que acompafa al presente instrumento.
(Anexo técnico)

Articulo 389°: Respecto a los pdrticos y portales, en los casos que se consideren,
deben regirse por las siguientes disposiciones:

a) Altura libre minima 2.50 metros, altura libre maxima 3.00 metros, altura
maxima
3.50 metros (tomada desde el nivel de la acera hasta el punto mas bajo

de la
Cubierta)

b) Pendiente minima de la cubierta 30°, pendiente maxima de cubierta 50°

c) Ancho transversal 3.00 metros sin considerar el alero, el que puede tener hasta
0,50 metros

d) Distancia entre los apoyos, minimo 3.00 metros y maximo 3.50 metros

e) La seleccion minima del apoyo sera de 0,30 metros por 0,30 metros, pudiendo
esta ser resuelta segun lo dispuesto en la norma indicativa.

f) Deberd llevar como cubierta de techo vigas a la vista, y entablado de cielo en
madera cepillada a la vista. '

g) No debera formar parte de la estructura soportante de ninguna otra edificacion.

h) La distancia libre minima entre la solera y la estructura vertical que soporta el
portal sera de 60 centimetros

i) Deberd considerar la iluminacidon necesaria para el transito seguro de los
peatones, segln consta en articulo 40° de la presente norma.

Articulo 399: Respecto a las marquesinas, en los casos que se consideren debe
regirse por las siguientes disposiciones:
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a) Altura libre minima 3.00 metros, altura libre méxima 3.50 metros (tomada
desde el nivel de la acera hasta el punto mas bajo de la cubierta

b) Pendiente minima de la cubierta 30°, pendiente maxima de la cubierta 50°

¢) Ancho transversal minimo 1. 50 metros, ancho transversal maximo 2.20
metros

d) Las bajadas de agua deberan ir escondidas y caer sobre la calle.

Articulo 40°: Todo proyecto que contemple porticos, portales debe contar
obligatoriamente con las luminarias necesarias para brindar un servicio adecuado a
la comunidad en su transito por dichas galerias o porticos. El sistema de
iluminacién sera presentado ante la Direccion de Obras Municipales para su
aprobacidn, y los elementos luminicos contemplados deberan estar apoyados en
las estructuras verticales de dichos portales (muro o pilar).

Articulo 41°:; Respecto a las normas indicativas, estas seran creadas en un
expediente urbano (Anexo técnico) de elementos de lenguaje arquitectonico (a
incorporar en los proyectos de arquitectura de la ciudad de Panguipulli),
debiéndose obligatoriamente incluirse en todos los proyectos de acuerdo al Articulo
200.

4. Fachadas Secundarias, Tanques, Chimeneas, Conductos, Torres, y
Construcciones Auxiliares.

Articulo 42°: Todas estas obras ya estén sobre el edificio o aisladas, se
consideraran como pertenecientes al conjunto y si son visibles desde la via piblica
se trataran en armonia con la fachada principal. Los cafios de ventilacion de
cloacas, pozos sépticos 0 de cualquier otra naturaleza, en caso de requerirse su
sobre elevacion estaran a mas de 3,00 mt. del plano de la fachada; bajo ningin
concepto se colocaran sobre la linea oficial.

Articulo 439: Sobre la fachada principal, los cercos y muros visibles desde la via
publica, podran colocarse las cajas de conexiones y las de los medidores cuyas
medidas no excedan de: alto 30 cm., ancho 20 cm., profundidad 21 cm. Estos
elementos deberan ir embutidos en armarios cuyas tapas seran revestidas con el
material de la fachada, de manera que armonice con la arquitectura de ésta.
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TITULO V - DE LAS NORMAS ESPECIALES EN EL USO y CONFORMACION
DEL ESPACIO PUBLICO

1. Terrazas de comida, toldos y carpas

Articulo 44°: Para los establecimientos que entreguen los servicios de comida y
que dispongan de terrazas, debidamente autorizadas por la Municipalidad, deberan
contar con sillas de madera y lona. En el caso de los quitasoles deberan ser de
estilo mediterraneo de estructura de madera con el toldo de color blanco, azul o
verde de acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza N° 010/2002 referida a la
Ordenanza de Publicidad y Espacios Publicos de la Comuna de Panguipulli.

Articulo 45°: Las terrazas de comida deberan contar con un 20% de jardines o
flores del total de superficie a utilizar (esta normativa también afecta a las
vulcanizaciones, talleres de repuestos, bombas de servicios, etc., ubicados dentro
del radio urbano), dichas las terrazas no podran tener una altura mayor a 20
centimetros, medidos desde el nivel natural del suelo, ni estructuras verticales,
salvo barandas en perimetros autorizados por la Direccion de Obras, sin embargo
el drea de circulacion debera quedar a ras de suelo para no entorpecer el paso de
los peatones, y tendran una distancia minima del borde exterior de la solera de 60
cm.

Se autorizara la limitacién del espacio destinado a la instalacion de mesas en el
frente inmediato al local que sirve con elementos como macetas, jardineras, y
barandas con o sin asientos adosados de madera de una altura maxima de 90 cm.

2. Autorizacion, cobros y multas.

Articulo 46°: La autorizacion tendra caracter de temporal, por lo tanto debera ser
retirada al término de la temporada estival, con un plazo maximo de 30 dias. El
retiro de las instalaciones conlleva la obligacion de la reposicién de los pavimentos
0 jardines existentes.

No obstante la autorizacion, se debera privilegiar la flora existente, prohibiéndose
de esta forma los cortes parciales o totales de arboles y arbustos.

Articulo 47°: Por el uso del espacio publico se debera cancelar el equivalente a
0,1 UTM mensual por metro cuadrado de terraza construida, equivalente
aproximadamente a $106 diarios por m2, ($ 3.180 mensuales por m2).

Las multas por no retiro y no reposicion de aceras y vegetacion, conlleva una
multa de 0,2 UTM mensuales. ($ 6.360 mensuales por m2)
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3. Restricciones de usos en el espacio publico

Articulo 48°: Se prohibe a los locales comerciales, la exhibicion en el espacio
publico de ropa, fruta u otras provisiones, ademas de los soportes de estos, ya
sean cajones, carretillas, bandejas u otros.

Articulo 49°: Se permitira la instalacién de kioscos de venta cuyo disefio debera
cefiirse a las directrices entregadas por la Direccién de Obras en base al Articulo 20
de la presente, sélo se permitira en los siguientes casos:

a) Se prohibe estrictamente la instalacién de kioscos en la via publica
b) Queda estrictamente prohibido la instalacion de kioscos donde se elaboren
o procesen productos alimenticios o se vendan productos elaborados.

e) Para el resto de las zonas no mencionadas en este articulo o situaciones
que excedan la presente Ordenanza, se permitira la instalacion de kioscos
de acuerdo a la aprobacién de la Direccién de Obras, Direccién de Turismo
y Concejo Municipal, y no podré autorizarse mas de un kiosco cada 4
cuadras o cada 400mts.

f) La instalacién de kioscos en el espacio publico quedara sujeto al cobro por
metro cuadrado ocupado, establecido en el Articulo 47° de la presente
ordenanza.

4. Cierros y Mobiliario Urbano

Articulo 50°: Respecto a los Cierros Exteriores, éstas se definen como todos
aquellos que enfrenten la via pablica y los laterales en la zona de antejardin y
deberan quedar explicitados en el respectivo plano de loteo y/o en el proyecto
especifico. Los cierros que se construyan en la ciudad de Panguipulli, deberan
cumplir con las disposiciones contenidas en los articulos 2.5.1 al 2.5.8 de la
Ordenanza General y ademas con las siguientes normas:

a)  Altura maxima 1,50 metros.

b) Los cierros deben ejecutarse preferentemente en madera.

c) Se recomienda que los cerramientos sean en un 80% de madera 'y 20
% de transparencia. Estas condiciones podran ser reemplazadas por
cierros conformados por setos vegetales cuya altura no supere 1,20
metros 6 paramentos cuya altura no supere los 70 cm. conformado de
mamposterias.

d) Los cierros divisorios que se construyan en el eje medianero de los
predios podran tener una altura de 2.00 metros y en aquellos predios
destinados a actividades productivas podran tener una altura maxima de
2.50 metros
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e) Se prohibe la instalacién de cercos eléctricos que delimiten espacios
publicos.

Articulo 51° En la Zona Homogénea, los sitios eriazos deberan disponer
obligatoriamente de un cierro definitivo que evite se utilicen como botaderos de
basuras y escombros y cuyas caracteristicas aprobara la direccion de Obras
Municipales, bajo las normas del articulo 50°.

Articulo 52°: Con respecto al Mobiliario Urbano a utilizar en los espacios
publicos, sera de caracter obligatorio cefiirse a las directrices de disefio entregadas
por la Direccion de Obras. Respecto a los disefios indicativos, estos seran
mostrados en un expediente urbano (Anexo técnico), donde se describen los
siguientes elementos de mobiliario urbano, todo esto sin perjuicio de que los
disefios definitivos estaran a disponibles en la Direccién de Obras en un manual de
disefio de fachadas y espacios urbanos.

El mobiliario que se detalla es el siguiente:
Bancas — Escafios y Cerquillos
Basureros — Maceteros
Iluminacién — Sefialética
Paraderos — Kioscos

Articulo 53°: Con respecto al disefio y ubicacion del mobiliario urbano se debe
considerar lo siguiente:

Sobre disefio de bancas - escaiios y cerquillos.

En las zonas ZAV destinadas a albergar areas verdes urbanas y graficadas en el
Plano (Anexo técnico), se debera contemplar el disefio de escafios establecido
como elemento de mobiliario urbano sefialado por la Direccién de Obras de la
Municipalidad de Panguipulli,

Ademds se considera la incorporacion de cerquillos, siguiendo los modelos
tradicionales, o el que indique la Direccién de Obras. Estos cerquillos iran en las
zonas requeridas por la DOM.

Sobre lugares de disposicion de residuos urbanos.

En los lugares sefialados por la Direccion de Obras de la Municipalidad de
Panguipulli, se dispondran de depdsitos de basura debidamente rotulados, y de
acuerdo al disefio estipulado en la Direccién de Obras.

Sobre sefalética urbana.

En los lugares sefialados por la Direccion de Obras de la Municipalidad de
Panguipulli, previa definicion de criterios y requerimientos funcionales, se
dispondran de elementos de sefialética urbana uniformemente rotulados. Respecto
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a la sefalética urbana para fines de informacidn turistica, se permitira el uso
exclusivo del material madera.

Sobre Paraderos de transporte publico.

En la vialidad estructurante de la localidad urbana, correspondiente a vias de
perfiles no menores a 20 mts., se dispondran de construcciones destinadas a
paraderos de transporte publico; previa definicion de criterios funcionales definidos
por la Direccién de Obras de la Municipalidad de Panguipulli. Los terminales de
transporte publico sélo se dispondran en la zona que se establece como uso
permitido en el PRCP.

Articulo 54°: Con respecto al disefio y ubicacion de Portales de Acceso a la
comuna y al area urbana de Panguipulli, estaran definidos por la Direccion de
Obras, y se regird por las condicionantes descritas en el Articulo 20°de la presente
ordenanza.

TITULO VI - SOBRE INFRASTRUCTURA TURISTICA
1. Categorias del servicio turistico

Articulo 55°: Para los establecimientos que entreguen los servicios turisticos
como cabafias, hospedajes u otros, se le exigira cumplir estrictamente con las
normas dispuestas por Sernatur para establecer la categoria correspondiente al
servicio de acuerdo a lo que dicha institucion dispone.

ARTICULOS TRANSITORIOS:

19 Se ha aprobado el texto de la Ordenanza sobre Fachadas, la que sera publicada
como extracto en el Diario Oficial, y entrard en vigencia a partir de Diciembre de
2006, tras su aprobacion por €l Sr. Alcalde y el H. Consejo Municipal. Asimismo Ia
Municipalidad de Panguipulli imprimird 100 ejemplares de la Ordenanza, para
informar a las organizaciones comunitarias y comunidad en general, después
estard disponible en la Direccion de Obras para quienes concurran a pedir permiso
de edificacion para construir dentro de las dreas que contempla esta ordenanza.

2° Toda construccion destinada a uso comercial, Industrial, turistico y de
servicios, que cuente con patente Municipal, tendrd un plazo maximo de 2 anos
para cumplir con la norma, o en su defecto cancelara una multa equivalente a 10
UTM semestrales, el no cumplimiento con las disposiciones en un lapso de un afio,
serd causal de caducacion de la patente otorgada.

39 Con €l fin de incentivar la aplicacion de la presente Ordenanza se dejara exento
de pago de derechos municipales por una sola vez a los propietarios que presenten
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proyectos de MODIFICACION O REPARACION de sus fachadas dentro del plazo de
6 mese a partir de la fecha de entrada en vigencia de la presente.

40 Con el fin de incentivar la aplicacion de la presente Ordenanza en la zona
homogénea, que considera "GALERIAS” (veredas cubiertas), los propfetaﬂos que
desarrollen trabajos de construccion de éstas en un plazo de 2 arios a partir de la
aplicacion de esta Ordenanza, se les dara el derecho de acceder a un convenio de
pago con la Municipalidad para la cancelacion de los derechos municipales de
construccion. Ademds de se facilitara orientacion en el disefio de la obra ejecutar.

Anétese, comuniquese, publiquese y archivese
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Elementos sobresalientes

Elementos sobresalléntes

Bow-window

Ofros elementos
sobresalientes




Otros elementos
sobresalientes

i fs

Conformacion de la
esquina

PORTICO & GALERIA

PORTICO & GALERIA




Marqguesina

Mobiliario & Urbano

Jardineras & Maceteros

Jardineras & Maceteros




Contenedor de residuos

Hluminacion y sefialetica

Seflalética urbana

Seﬁaletlca edificios
piblicos




Senalética Turistica

Infraestructura piublica

Infraestructura publica

Infraestructura piublica




MUNICPALIDAD DE PANGUIPULLT

MAT: APRUEBA MODIFICACION ORDENANZA N° 007 SOBRE
FACHADAS DE LA COMUNA DE PANGUIPULLI DE

FECHA DICIEMBRE DE 2006.-

PANGUIPULLI, 30 de Octubre de 2015.-

VISTOS Y TENIENDO PRESENTE:
a) La ordenanza Local N° 007 de fecha Diciembre de 2006, sobre

Fachadas de la Comuna de Panguipulli.
b) El Acuerdo del Honorable Concejo Municipal, de fecha 27 de

Octubre de 2015

c) El Decreto 3972 de fecha 07 de Diciembre del 2012, Asuncién de
Funciones como Alcalde de la |. Municipalidad de Panguipulli.

d) El Decreto N°2754 de fecha 02 de Julio 2015, dispone orden de
Subrogancia del Director de Control Interno.

e) Las facultades que me otorga la Ley N°18.695, “Organica
Constitucional de Municipalidades, dicto lo siguiente:

DECRETO N° 4500

APRUEBESE las modificaciones de los Articulos que a
indican, en el siguiente tenor:

continuacion se

Art./Otro

Actual

Modificacion

Justificacion

Art. 46°

“La autorizacion tendra
caracter de temporal, por lo
tanto debera ser retirada al
término de la temporada
estival, con un plazo maximo
de 30 dias. El retiro de las
instalaciones conlleva Ia
obligacién de la reposicion de
los pavimentos o jardines
existentes.

No obstante la autorizacién,
se debera privilegiar la flora
existente, prohibiéndose de
esta forma los cortes
parciales o totales de Arboles
y Arbustos”

“La autorizacion puede ser de
caracter temporal o semestral.
En el primer caso deberd ser
retrada al término de |la
temporada estival, con un plazo
maximo de 30 dias. El retiro de
las instalaciones conlleva Ia
obligacion de la reposicion de los
pavimentos o jardines existentes.
No obstante la autorizacion, se
debera privilegiar la flora
existente, prohibiéndose de esta
forma los cortes parciales o
totales de Arboles y Arbustos”.

En el caso de autorizacién
Semestral, el retiro de las
instalaciones se ejecutara, con
un plazo maximo de 30 dias, al
ser notificado por la
Municipalidad de Panguipulli
de no ser autorizado o
renovado por uno o© mas
periodos semestrales
adicionales.

- Actualmente, existe gran |
cantidad de locales
arrendados por la
temporada estival, que no
funcionan todo el anfo, por
lo que la actual ordenanza
regula la autorizacion en
temporada estival, pero no
existe ni contempla Ila
ocasion en que el local
funciona , todo el afo y
requiere de una
autorizacion de  mayor
plazo, debido a ser

permanente su
funcionamiento, por lo que
la ordenanza no
contemplaba dicha
situacion , y hay solicitudes
de residentes por

autorizacién por mas tiempo
y a un valor proporcional a
los meses de invierno.

Art. 47°

Por el uso del espacio publico
se debera cancelar el
equivalente a 01 UTM
mensual por metro cuadrado

Por el uso del espacio publico por
la temporada estival, se debera
cancelar el equivalente a 01
UTM  mensual por  metro




de terraza construida,
equivalente aproximadamente
a $ 106 diarios por m2 (3.180
mensuales por m2).

Las multas por no retiro y no
reposicion de aceras y
vegetacion, conlleva una
multa de 0,2 UTM mensuales
(6.360 mensuales por m2)

cuadrado de terraza construida,
equivalente aproximadamente a $
106 diarios por m2( 3.180
mensuales por m2).

Las multas por no retiro y no
reposicion de aceras y
vegetacion, conlleva una multa de
0,2 UTM mensuales (6.360
mensuales por m2), en el caso
de contar con autorizacién
mensual, por la temporada
estival.

Por el uso del espacio publico
en forma semestral , se debera
cancelar el equivalente a 0,2
UTM semestralmente por metro
cuadrado de terraza
construida, equivalente
aproximadamente a $ 212 por
semestre por m2 (6.360
semestrales por m2), en el caso
de contar con autorizacion
semestral, y contando con
patente definitiva.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE EN L
ALIDAD Y HECHO ARCHIVESE.

LA MU

RAR/JEE/LGClyca
Distribucion:
-_Alcaldia :
2.- H. Concejo Municipal
3.- Administracion

4.- Juzgado de Policia Local
5.- Direccion de Obras

6.- Secplan

7.- Direccion de Control

8.- Administracién y Finanzas
9.- Depto. Turismo

10.- Inspeccién Municipal
11.- Rentas y Patente

12.- Archivo
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