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REF: Aprueba Contrato de Arriendo, suscrito con Empresa
Inmobiliaria Vistamar SPA.

RESOLUCION EXENTAN2_ 212 /

RANCAGUA, agosto 01 de 2013

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 3° y 4° letra j) de la Ley N2 17.374; en la Ley de Presupuesto N2 20.641 del 24.12.2012; en los
articulos 2° y 3° a), h), y j) del Decreto de Economia N°® 1.062/70; en la Resolucién N2 1.600/2008 de la Contraloria General de la
Republica; Resolucidn Exenta 1249, de fecha 29 de Julio de 2003; el contrato suscrito entre Inmobiliaria Vistamar SPA y el
Instituto Nacional de Estadisticas; vy,

CONSIDERANDO:

1. Que, el Instituto Nacional de Estadisticas, para el buen desempefio de sus obligaciones, requiere el arrendamiento de la
propiedad ubicada en calle Ibieta #090, comuna de Rancagua.

2. Que, en razon de ello, con fecha 01 de agosto de 2013, se suscribié contrato con la empresa Inmobiliaria Vistamar SPA para
el servicio antes descrito;

3. Que, dicho contrato, se entiende formar parte integrante de la presente Resolucién para todos los efectos legales; v,
4, Razones de buen servicio.
RESUELVO:

1° APRUEBESE, contrato suscrito con fecha 17 de junio de 2013, entre la empresa INMOBILIARIA VISTAMAR SPA RUT N°
76.215.294-0, representada legalmente por don Fernando Espinoza Arrojo, Cédula Nacional de Identidad N §
ambos domiciliados en calle comuna y ciudad de Santiago, en adelante denominado el
“ARRENDADOR”, y el INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS, RUT 60.703.000-6, representado por su Director Regional (TP)
don Héctor Becerra Moris, Cédula Nacional de Identidad N2 ambos domiciliados en Ibieta # 090, Comuna de
Rancagua, en adelante denominado el “ARRENDATARIO”, cuyo texto se adjunta a la presente resolucion y se entiende formar
parte integrante de la misma:

PRIMERO: ANTECEDENTES

Por escritura publica suscrita con fecha 01 de agosto del afio 2008, la Sociedad Comercial Industrial y Servicios Cleanwork Ltda.,
en esa fecha actuando en calidad de duefio del inmueble, dio en arriendo al Instituto Nacional de Estadisticas sede Regidn del
Libertador Bernardo O’Higgins, la propiedad ubicada en calle Ibieta N° 90, Barrio El Tenis, de la comuna de Rancagua, Rol de
Avaltio fiscal N° 272-00005, para ser utilizada como oficina institucional. Dicho contrato tendria una vigencia de cinco (5) afios,
contados desde el 01 de agosto del 2008 hasta el 31 de julio del 2013, ambas fechas inclusive.

Con fecha 27 de junio de 2012 por escritura publica otorgada ante el Notario don Humberto Santelices Narducci e inscrita a
fojas 4579 vuelta, nimero 8777 del Registro de Propiedad del afio 2012, Inmobiliaria Vistamar SpA compré a Sociedad
Comercial Industrial y Servicios Cleanwork Ltda. La propiedad descrita precedentemente, reconociendo y aceptando en dicho
acto la existencia de contratos que afectaban el uso del inmueble. Manteniendo la voluntad manifestada en dicha
compraventa, Inmobiliaria Vistamar SpA, en su calidad de nuevo duefio, ratifica su intencién de mantener la relacion
contractual existente con el INE.

En atencién a lo expuesto precedentemente y encontrdndose vencido el plazo establecido en el contrato de arrendamiento
con Sociedad Comercial Industrial y Servicios Cleanwork Ltda., se hace necesaria la suscripcién de un nuevo contrato.

SEGUNDQO: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato el “ARRENDADOR” entrega en arrendamiento al “ARRENDATARIO”, la propiedad ya individualizada
para que esta sea utilizada como parte de sus oficinas institucionales.

Las partes a su vez, declaran en este acto, que la suscripcién de este nuevo contrato, deja sin efecto el contrato anterior, en
todos sus derechos, obligaciones y declaraciones fijadas y acordadas en el mismo.

TERCERO: VIGENCIA

El presente contrato de arrendamiento para el inmueble individualizado en la Clausula Primera, tendrd una vigencia de tres (3)
afios, contados desde el dia 01 de agosto de 2013, al término del cual se renovard automdticamente por periodos iguales y
sucesivos de un (1) afio, si es que ninguna de las partes manifestare su voluntad de poner término al mismo. Dicha voluntad
debera comunicarla a la contraparte con una antelacién minima de sesenta (60) dias a lo menos, antes del término de vigencia
del contrato, por medio de carta certificada enviada al domicilio indicado en la comparecencia de este acuerdo.

Sin perjuicio del plazo de vigencia del presente instrumento, las partes en caso de alguna imposibilidad grave, calificada de tal
naturaleza de mutuo acuerdo; interrupcién o turbacidon de hecho o de derecho en el uso y goce de cualquiera de las
dependencias objeto del contrato, producida por el acaecimiento de algun caso fortuito o fuerza mayor, en los términos
sefialados en el articulo 45 del Cédigo Civil, o en general cualquier impedimento que haga imposible el cumplimiento de las
obligaciones que estipula el contrato, podrdn poner término anticipado a éste, dando aviso a la otra parte mediante carta
certificada con una anticipacién de treinta (30) dias a lo menos

CUARTO: RENTA

El monto total que se pagard mensualmente por el arrendamiento de la dependencia ya individualizada, sera de 0.27 UF (cero
coma veintisiete unidades de fomento) por mt2, determinando las partes en este acto el metraje de la propiedad, fijéndolo en
un minimo de 400 mt2 construidos.
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Conforme a lo anterior, la renta a pagar asciende a la suma de 108 UF (ciento ocho unidades de fomenta), que se pagard
en su equivalente en pesos al dia del pago efectivo.

Dicha suma se cancelard en forma anticipada dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, mediante depdsito o
transferencia electrénica bancaria en la cuenta corriente que el “ARRENDADOR” mantiene al efecto en el Banco BICE,
cuenta nimero 17-00438-7, siendo suficiente el comprobante de depésito o transferencia, para acreditar el pago de los
canones de arriendo. Por su parte, el "ARRENDADOR” deber3 otorgar el respectivo recibo de arrendamiento”.

QUINTO: GARANTIA

En garantia del fiel cumplimiento de todas y de cada una de las obligaciones de este contrato por parte del
“ARRENDATARIQ”, y de los eventuales dafios que puedan producirse en la propiedad arrendada imputables al
“ARRENDATARIQ”, se establece una garantia que asciende a la suma de $2.400.000 (dos millones cuatrocientos mil pesos),
equivalentes a un mes de renta del inmueble objeto del presente contrato.

Por lo tanto, el ARRENDATARIO entrega en este acto al ARRENDADOR, la cantidad de $2.400.000.- (dos millones
cuatrocientos mil pesos), que el ARRENDADOR declara recibir a su entera satisfaccidn

La devolucién de la garantia individualizada anteriormente, serd efectuada por el “ARRENDADOR" treinta (30) dias después
de restituida la propiedad. Dicha garantia no podra imputarse en ningun caso, al pago de rentas de arrendamiento
insolutas y estara sujeta a lo dispuesto en el nimero 7 del articulo 2 transitorio de la ley N2 18.801.

SEXTO: DESTINACION

La propiedad arrendada serd destinada por el “ARRENDATARIO”, exclusivamente para el funcionamiento de la oficina
institucional de la Direccién Regional del INE, por lo que desde ya queda autorizado para efectuar las reparaciones,
modificaciones e instalaciones necesarias para tales efectos, siempre que ellas no produzcan detrimento alguno en la
propiedad.

Se deja constancia que la propiedad se entrega en el estado que actualmente es conocido por la “ARRENDATARIA”.

SEPTIMO: RESTITUCION

El “ARRENDATARIO” se obliga a restituir la propiedad arrendada al término de la vigencia del presente contrato en el
mismo estado en que la recibe, habida consideracién del desgaste producido por el tiempo y el uso legitimo, dejando las
partes constancia de las condiciones del inmueble en el inventario que suscriben con esta misma fecha, y que deliran
conocer y que forma parte integrante del presente contrato para todos los efectos legales

OCTAVO: CONTRIBUCIONES

El “ARRENDADOR” se obliga a mantener al dia el pago del impuesto territorial y los demads tributos que puedan afectar al
inmueble materia del presente contrato.

NOVENO: SERVICIOS BASICOS

El “ARRENDATARIO” se obliga a pagar oportunamente los servicios bésicos, es decir, los que provengan por los consumos
de agua potable, energia eléctrica, extraccién de basura, gas, y demds que puedan corresponderle, que se devenguen

durante la vigencia del contrato, asi como toda otra exigencia impuesta por la autoridad en relacidn con el uso institucional
que se haga de la propiedad.

DECIMO: PROHIBICION DE SUBARRENDAR

Queda prohibido, expresamente, al ARRENDATARIO, subarrendar o ceder a terceros, en cualquiera forma y a cualquier
titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que el indicado, sin autorizacién escrita del “ARRENDADOR”.

DECIMO PRIMERO: REPARACIONES LOCATIVAS

El “ARRENDATARIO” se obliga a efectuar a su costa las reparaciones locativas adecuadas para mantener en buenas
condiciones la oficina arrendada.

Seran de cargo del “ARRENDATARIO" las reparaciones locativas provocadas por su culpa o descuido. Sin embargo, serdn de
cargo del "ARRENDADOR” las reparaciones locativas que provengan del caso fortuito o fuerza mayor, en los términos
sefialados por el articulo 45 del c4digo civil; o de la mala calidad de la cosa arrendada.

Para efectos del presente contrato, se entenderdn como reparaciones locativas, aquellas que se producen por culpa del
arrendatario o de sus dependientes, en los términos sefialados en al articulo 1940 del Cédigo civil. Con todo, el arrendador
es responsable de las reparaciones necesarias que deban efectuarse al inmueble del presente contrato.

De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacién correspondan al “ARRENDADOR”, el “ARRENDATARIO” debera
dar noticia al arrendador lo méds pronto posible. Si los arreglos no se efectuaren dentro de los 10 dias siguientes al aviso
(dias corridos), el “ARRENDATARIO” estard facultado para reparar los desperfectos y descontar los gastos del pago de la
renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDADES Y MEJORAS

Se autoriza al ARRENDATARIO a efectuar las variaciones en la propiedad arrendada, en sus instalaciones sean interiores o
exteriores, y que permitan el pleno ejercicio de la actividad institucional para la que fue contratada. Cualquier variacién y/o
intervencién en la propiedad, serd convenida previamente por escrito por las partes. Sin perjuicio de lo anterior, todas las
mejoras hechas en el inmueble que no puedan separarse de él sin detrimento de la propiedad, quedaran a beneficio del
ARRENDADOR, a menos que exista expreso acuerdo en contrario de las partes.

En el uso y cuidado del inmueble arrendado, el “ARRENDATARIO” respondera hasta de la culpa leve
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DECIMO TERCERO: CALIDAD O DESTINO LEGAL DE LA PROPIEDAD

Se deja expresa constancia que el destino de la propiedad es para uso de oficinas, por tanto serd causal de término
anticipado del presente contrato la existencia de cualquier vicio respecto de la calidad o destino legal del inmueble
arrendado. En caso de verificarse esta causal el “ARRENDATARIO” podra exigir que el “ARRENDADOR” lo libere de todo tipo
de turbacidn, a su costa. Lo anterior no impedird que el “ARRENDATARIO” exija judicialmente el pago de indemnizacion por
dafios y perjuicios causados.

DECIMO CUARTO: TERMINO ANTICIPADO

En caso de incumplimiento grave de las obligaciones del contrato, se dara derecho a la contraria a poner término
anticipado de inmediato al presente acuerdo, ello sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales pertinentes, que en
derecho procedan.

DECIMO QUINTO: DOMICILIO

Para todos los efectos legales derivados del presente contrato las partes fijan su domicilio en la ciudad de Rancagua,
sometiéndose a la jurisdiccion de sus tribunales ordinarios de justicia.

DECIMO SEXTO: INVENTARIO

Las partes suscribirdn un Inventario de la propiedad, el que forma parte integrante del presente contrato para todos los
efectos legales.

DECIMO SEPTIMO: EJEMPLARES

El presente instrumento se otorga en cuatro ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando dos de ellos en poder de cada
parte.

DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS

La personeria en la que comparece Don Fernando Espinoza Arroyo para actuar en representacion de INMOBILIARIA
VISTAMAR SPA, consta en escritura de constitucién de la sociedad, de fecha 14 de junio de 2012, otorgada ante el Notario
don Gonzalo de la Cuadra Fabres, inscrita a fojas cuarenta mil doscientos veintiuno ndmero veintiocho mil doscientos
noventa y nueve del Registro de Comercio de Santiago del afio 2012.

La personeria en la que comparece don Héctor Becerra Moris, para actuar en representacion del INSTITUTO NACIONAL DE
ESTADISTICAS, emana de su condicidn de Director Regional (TP), segun la Resolucién N° 194 del afio 2011y la delegacion de
facultades para firma por orden del Director Nacional, consta en la Resolucién Exenta del INE N°5393 de 2011.

Las citadas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y a expresa peticion de ellas

2° CARGUESE, el gasto que demande el cumplimiento de la presente Resolucidn al presupuesto del INE, para el afio 2013 y al,

Subtitulo 022 Bienes y Servicios de Consumo

ftem 008 Servicios Generales

Asignacion 002 Servicios de Vigilancia

Subtitulo 024 Transferencias Corrientes

ftem 003 A Otras Entidades Pablicas
Asignacion 477 indice de Costo al Transporte Terrestre
Subtitulo 024 Transferencias Corrientes

ftem 003 A Otras Entidades Publicas
Asignacion 492 Programa de Estadisticas Economicas
Subtitulo 024 Transferencias Corrientes

ftem 003 A Otras Entidades Publicas

Asignacion 494 Programa de Estadisticas de Hogares o

ANOTESE, COMUNIQUESE, REGISTRESE, Y ARCHIVESE.

HECTOR BECERRA MORIS

DIRECTOR REGIONAL DE ESTADISTICAS (TP)
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O'HIGGINS

HBM/amg
DISTRIBUCION
- Archivo Regional






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA VISTAMAR SPA.
E
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS

En Rancagua, a 01 de Agosto de 2013 entre Ia Empresa INMOBILIARIA VISTAMAR SPA
sociedad del giro de su denominacién, RUT N° 76.215.294-0, representada por don
Fernando Espinoza Arroyo, factor de comercio C.N.I. N° -, ambos domiciliados
en calle | comuna de Santiago,y de paso por esta ciudad, en
adelante el ‘“ARRENDADOR?: Y por otra parte el INSTITUTO NACIONAL DE
ESTADISTICAS, REGION DEL LIBERTADOR BERNARDO O’HIGGINS, RUT N°
60.703.000-6, representado legalmente por su Director Regional (TP) don Héctor Becerra
Moris, Cédula Nacional de Identidad N ambos con domicilio en calle Ibieta N°
090, comuna de Rancagua, en adelante el “ARRENDATARIO”, se ha convenido el siguiente
contrato de arrendamiento:

PRIMERO: ANTECEDENTES

Por escritura publica suscrita con fecha 01 de agosto del ario 2008, la Sociedad Comercial
Industrial y Servicios Cleanwork Ltda., en esa fecha actuando en calidad de duefio del
inmueble, dio en arriendo al Instituto Nacional de Estadisticas sede Region del Libertador
Bernardo O’Higgins, Ia propiedad ubicada en calle Ibieta N° 90, Barrio El Tenis, de la
comuna de Rancagua, Rol de Avallo fiscal N° 272-00005, para ser utilizada como oficina
institucional. Dicho contrato tendria una vigencia de cinco (5) afios, contados desde el 01 de
agosto del 2008 hasta el 31 de julio del 2013, ambas fechas inclusive.

Con fecha 27 de junio de 2012 por escritura publica otorgada ante el Notario don Humberto
Santelices Narducci e inscrita a fojas 4579 vuelta, numero 8777 del Registro de Propiedad
del afio 2012, Inmobiliaria Vistamar SpA compré a Sociedad Comercial Industrial y Servicios



Cleanwork Ltda. La propiedad descrita precedentemente, reconociendo y aceptando en
dicho acto la existencia de contratos que afectaban el uso del inmueble. Manteniendo la
voluntad manifestada en dicha compraventa, Inmobiliaria Vistamar SpA, en su calidad de

nuevo dueno, ratifica su intencién de mantener la relacion contractual existente con el INE.

En atencidn a lo expuesto precedentemente y encontrandose vencido el plazo establecido en
el contrato de arrendamiento con Sociedad Comercial Industrial y Servicios Cleanwork Ltda.,
se hace necesaria la suscripcion de un nuevo contrato.

SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato el “ARRENDADOR” entrega en arrendamiento al
“ARRENDATARIQ”, la propiedad ya individualizada para que esta sea utilizada como parte
de sus oficinas institucionales.

Las partes a su vez, declaran en este acto, que la suscripcion de este nuevo contrato, deja
sin efecto el contrato anterior, en todos sus derechos, obligaciones y declaraciones fijadas y
acordadas en el mismo.

TERCERO: VIGENCIA

El presente contrato de arrendamiento para el inmueble individualizado en la Clausula
Primera, tendra una vigencia de tres (3) afios, contados desde el dia 01 de agosto de 2013,
al término del cual se renovara automéaticamente por periodos iguales y sucesivos de un (1)
afno, si es que ninguna de las partes manifestare su voluntad de poner término al mismo.
Dicha voluntad debera comunicarla a la contraparte con una antelacién minima de sesenta
(60) dias a lo menos, antes del término de vigencia del contrato, por medio de carta
certificada enviada al domicilio indicado en la comparecencia de este acuerdo.

Sin perjuicio del plazo de vigencia del presente instrumento, las partes en caso de alguna
imposibilidad grave, calificada de tal naturaleza de mutuo acuerdo; interrupcion o turbacion



una anticipacién de treinta (30) dias a lo menos.

CUARTO: RENTA

El monto total que se pagara mensualmente por el arrendamiento de Ia dependencia ya
individualizada, sera de 0.27 UF (cero coma veintisiete unidades de fomento) por mt2,
determinando las partes en este acto el metraje de la propiedad, fijandolo en un minimo de
400 mt2 construidos. Conforme a lo anterior, la renta a pagar asciende a la suma de 108 UF
(ciento ocho unidades de fomento), que se pagara en su equivalente en pesos al dia del
pago efectivo.

Dicha suma se cancelara en forma anticipada dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mes, mediante deposito o transferencia electrénica bancaria en |a cuenta corriente que el
"ARRENDADOR” mantiene al efecto en el Banco BICE, cuenta nimero siendo
suficiente el comprobante de depésito o transferencia, para acreditar el pago de los canones
de arriendo. Por su parte, el "ARRENDADOR” debera otorgar el respectivo recibo de
arrendamiento”.

QUINTO: GARANTIA

En garantia del fiel cumplimiento de todas y de cada una de Ias obligaciones de este contrato
por parte del “ARRENDATARIO”, y de los eventuales dafos que puedan producirse en la
propiedad arrendada imputables al ‘ARRENDATARIO”, se establece una garantia que
asciende a la suma de $2.400.000 (dos millones cuatrocientos mil pesos), equivalentes a un
mes de renta del inmueble objeto del presente contrato.



Por lo tanto, el ARRENDATARIO entrega en este acto al ARRENDADOR, la cantidad de
$2.400.000.- (dos millones cuatrocientos mil pesos), que el ARRENDADOR declara recibir a
su entera satisfaccién

La devolucién de la garantia individualizada anteriormente, sera efectuada por el
“ARRENDADOR" treinta (30) dias después de restituida la propiedad. Dicha garantia no
podra imputarse en ningun caso, al pago de rentas de arrendamiento insolutas y estara
sujeta a lo dispuesto en el niumero 7 del articulo 2 transitorio de la ley N° 18.801.

SEXTO: DESTINACION

La propiedad arrendada sera destinada por el “ARRENDATARIO”, exclusivamente para el
funcionamiento de la oficina institucional de la Direccion Regional del INE, por lo que desde
ya queda autorizado para efectuar las reparaciones, modificaciones e instalaciones

necesarias para tales efectos, siempre que ellas no produzcan detrimento alguno en la
propiedad.

Se deja constancia que la propiedad se entrega en el estado que actualmente es conocido
por la “ARRENDATARIA”.

SEPTIMO: RESTITUCION

El “ARRENDATARIO” se obliga a restituir la propiedad arrendada al término de la vigencia
del presente contrato en el mismo estado en que la recibe, habida consideracion del
desgaste producido por el tiempo y el uso legitimo, dejando las partes constancia de las
condiciones del inmueble en el inventario que suscriben con esta misma fecha, y que deliran

conocer y que forma parte integrante del presente contrato para todos los efectos legales



OCTAVO: CONTRIBUCIONES

El “ARRENDADOR” se obliga a mantener al dia el pago del impuesto territorial y los demas
tributos que puedan afectar al inmueble materia de| presente contrato.

NOVENO: SERVICIOS BASICOS

El “ARRENDATARIO” se obliga a pagar oportunamente los servicios basicos, es decir, los
que provengan por los consumos de agua potable, energia eléctrica, extraccion de basura,
gas, y demas que puedan corresponderle, que se devenguen durante |a vigencia del
contrato, asi como toda otra exigencia impuesta Por la autoridad en relacign con el uso
institucional que se haga de la propiedad.

DECIMO: PROHIBICION DE SUBARRENDAR

Queda prohibido, expresamente, al ARRENDATARIO, subarrendar o ceder a terceros, en
cualquiera forma y a cualquier titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que
el indicado, sin autorizacion escrita del “ARRENDADOR".

DECIMO PRIMERO: REPARACIONES LOCATIVAS

El “ARRENDATARIO" se obliga a efectuar a su costa las reparaciones locativas adecuadas
para mantener en buenas condiciones la oficina arrendada.

Seran de cargo del ‘ARRENDATARIO” las reparaciones locativas provocadas por su culpa o
descuido. Sin embargo, seran de cargo del “ARRENDADOR? |as reparaciones locativas que
provengan del caso fortuito o fuerza mayor, en los términos sefialados por el articulo 45 del
cédigo civil; o de la mala calidad de Ia cosa arrendada.

Para efectos del presente contrato, se entenderan Como reparaciones locativas, aquellas que
se producen por culpa del arrendatario o de sus dependientes, en los términos sefialados en
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al articulo 1940 del Codigo civil. Con todo, el arrendador es responsable de las reparaciones

necesarias que deban efectuarse al inmueble del presente contrato.

De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacion correspondan al
“ARRENDADOR”, el “ARRENDATARIO” debera dar noticia al arrendador lo mas pronto
posible. Si los arreglos no se efectuaren dentro de los 10 dias siguientes al aviso (dias
corridos), el “ARRENDATARIO” estara facultado para reparar los desperfectos y descontar
los gastos del pago de la renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMO SEGUNDO: RESPONSABILIDADES Y MEJORAS

Se autoriza al ARRENDATARIO a efectuar las variaciones en la propiedad arrendada, en
sus instalaciones sean interiores o exteriores, y que permitan el pleno ejercicio de la
actividad institucional para la que fue contratada. Cualquier variacién y/o intervencion en la
propiedad, sera convenida previamente por escrito por las partes. Sin perjuicio de lo anterior,
todas las mejoras hechas en el inmueble que no puedan separarse de €l sin detrimento de la

propiedad, quedaran a beneficio del ARRENDADOR, a menos que exista expreso acuerdo
en contrario de las partes.

En el uso y cuidado del inmueble arrendado, el “ARRENDATARIO" respondera hasta de la
culpa leve

DECIMO TERCERO: CALIDAD O DESTINO LEGAL DE LA PROPIEDAD

Se deja expresa constancia que el destino de la propiedad es para uso de oficinas, por tanto
sera causal de término anticipado del presente contrato la existencia de cualquier vicio
respecto de la calidad o destino legal del inmueble arrendado. En caso de verificarse esta
causal el “ARRENDATARIO” podra exigir que el “ARRENDADOR” lo libere de todo tipo de
turbacién, a su costa. Lo anterior no impedira que el “ARRENDATARIO” exija judicialmente
el pago de indemnizacion por dafios y perjuicios causados.



DECIMO CUARTO: TERMINO ANTICIPADO

En caso de incumplimiento grave de las obligaciones del contrato, se dara derecho 3 la
contraria a poner término anticipado de inmediato al presente acuerdo, ello sin perjuicio del
ejercicio de las acciones legales pertinentes, que en derecho procedan.

DECIMO QUINTO: DOMICILIO

Para todos los efectos legales derivados del presente contrato las partes fijan su domicilio en
la ciudad de Rancagua, sometiéndose a la jurisdiccién de sus tribunales ordinarios de
justicia.

DECIMO SEXTO: INVENTARIO

Las partes suscribiran un Inventario de Ia propiedad, el que forma parte integrante del
presente contrato para todos los efectos legales.

DECIMO SEPTIMO: EJEMPLARES

El presente instrumento se otorga en cuatro ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando
dos de ellos en poder de cada parte.

DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS

La personeria en Ia que comparece Don Fernando Espinoza Arroyo para actuar en
representacion de INMOBILIARIA VISTAMAR SPA, consta en escritura de constitucién de
la sociedad, de fecha 14 de junio de 2012, otorgada ante el Notario don Gonzalo de Ia
Cuadra Fabres, inscrita a fojas cuarenta mil doscientos veintiuno numero veintiocho mil
doscientos noventa y nueve del Registro de Comercio de Santiago del afio 2012.



La personeria en la que comparece don Héctor Becerra Moris, para actuar en
representacion del INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICAS, emana de su condicion de
Director Regional (TP), segun la Resolucion N° 194 del afio 2011 y la delegacion de
facultades para firma por orden del Director Nacional, consta en la Resolucion Exenta del
INE N°5393 de 2011.

Las citadas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y a expresa peticion
de ellas.

En sefial de acuerdo, previa lectura firman las partes.

g

FERNANDO ESPIN RROYO
Representante Lega Director R glonal de Estadlstlcas (TP)
Inmobiliaria Vistamar SPA Region del Libertador Gral. Bernardo

O’Higgins
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3 CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES

INMOBILIARIA VISTAMAR S.p.A.

En Santiago, Republica de Chile, a catorce de junio del afio dos mil doce, ante mi,
GONZALO DE LA CUADRA FABRES, Abogado, Notario Publico de Santiago, Titular de la
Trigésima Octava Notaria, con domicilio en esta ciudad, calle Bandera nimero ochenta y
cuatro, oficina numero doscientos cuatro, comparecen: don FERNANDO GUSTAVO
ESPINOZA ARROYO, chileno, casado factor de comercio, cedula nacional de identidad
r

domiciliado en calle i ) , de la
comuna y ciudad de Santiago, el compareciente mayor de edad que ha acreditado su identidad
con la cedula antes mencionada y expone: PRIMERQ: Que por este acto viene en constituir
una sociedad por acciones que se regird por las disposiciones del articulo cuatrocientos

veinticuatro y siguientes del Coédigo de Comercio, los presentes estatutos y las demas

disposiciones legales en lo que les sean aplicables. SEGUNDO: Los estatutos sociales son los
siguientes: ESTATUTOS. TITULO I. Nombre, domicilio, objeto y duracién. ARTICULO
PRIMERO: Se constituye una sociedad por acciones que girara bajo la denominacién de
“INMOBILIARIA VISTAMAR S.p.A.” cuyo domicilio legal sera la comuna y ciudad de Santiago
sin perjuicio de que pueda abrir agencias o sucursales en otros puntos del pais o del
21 extranjero. ARTICULO SEGUNDO: EI objeto de la sociedad sera la compraventa,

22|comercializacion, arrendamiento, subarrendamiento, corretaje u otra forma de explotacion,

20

23 loteo, subdivision, construccién y urbanizacién de bienes raices, urbanos y rurales, por cuenta

propia o ajena, la adquisicién y enajenacion de efectos de comercio y valores mobiliarios: la

24 .. . o . . L .
formacion y la participacién en sociedades, comunidades y asociaciones, cualquiera que sea

25su naturaleza o giro; invertir en bienes muebles, corporales o incorporales de toda clase, como
26|S€r, acciones, bonos, debentures; y en general, invertir en cualquiera clase de valores
mobiliarios, efectos publicos o de comercio, derechos en sociedades, y demas bienes

27
incorporales muebles, pudiendo adquirir y enajenar, a cualquier titulo, los sefialados bienes y

28 valores, administrarlos y percibir y percibir los frutos. Para el cumplimiento de los objetos
29|sefialados, la sociedad podra actuar por cuenta propia, ajena y/o asociado o en co-

3 0| Participacion con terceros y cualquiera otra actividad relacionada en la actualidad o en el futuro

con la actividad inmobiliaria, como también la realizacién de todos los actos y contratos
1
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necesarios o conducentes para el objeto antes sefialado. ARTICULO TERCERO: La duracion

de la sociedad sera indefinida. TITULO ll. Capital y acciones. ARTICULO CUARTO: El capital

de la sociedad sera la cantidad de diez millones de pesos, dividido en cien acciones
nominativas de igual valor y sin valor nominal que se suscriben y enterany pagan en laformay
proporciones que se indica en los articulos transitorios. Las acciones de la sociedad se emitiran

sin imprimir ldminas fisicas de dichos titulos. ARTICULO QUINTO: Los accionistas limitan

expresamente su responsabilidad personal por los negocios y obligaciones sociales hasta el
monto de sus respectivos aportes. TITULO Ill. Administracion de la Sociedad. ARTICULO
SEXTO: La administracion de la Sociedad y el uso de la razén social correspondera a don
FERNANDO GUSTAVO ESPINOZA ARROYO quien tendra las mas amplias facultades de
administracion y disposicion de bienes que el articulo cuarenta de la Ley dieciocho mil cuarenta
y seis otorga al Directorio de una sociedad anonima, y las ejercera por si 0 a través de sus
mandatarios habituales o de aquel o aquellos mandatarios que designe especialmente para tal
efecto, quienes deberan anteponer a su firma personal el nombre de la sociedad. TITULO IV.
Balance y Distribucion de Utilidades. ARTICULO SEPTIMO: La sociedad confeccionara

anualmente su balance general al treinta y uno de Diciembre de cada ano. ARTICULO

OCTAVO: Las utilidades se repartiran entre los accionistas en la forma que éstos acuerden
cada afo. No existira obligacion de repartir dividendos minimos obligatorios. ARTICULO
NOVENO: En el silencio de estos estatutos se aplicaran las normas legales y reglamentarias
que rijan a las sociedades andénimas cerradas. TITULO V. Juntas de Accionistas. ARTICULO
DECIMO: La sociedad tendra Juntas de Accionistas para los casos y en las formas previstas
por el articulo cuatrocientos veintisiete del Cédigo de Comercio y demas disposiciones
aplicables de dicho cuerpo legal. TITULO V. Disolucién y Liquidacion de la Sociedad.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: La liquidacion de la sociedad sera practicada por el accionista
administrador, don FERNANDO GUSTAVO ESPINOZA ARROYO con las mismas amplias
facultades que tiene para administrar la sociedad, pero referidas a la liquidacion de la sociedad.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Toda duda, conflicto, dificultad o controversia que se suscite

entre los accionistas, los accionistas y la sociedad o sus administradores o liquidadores, y la

sociedad y sus administradores o liquidadores de esta sociedad o contrato o con ocasion del
mismo, ya sean referidas a su validez, interpretacion, cumplimiento, incumplimiento,
terminacion o cualesquiera otra, de cualquier naturaleza que fuere, incluyendo las cuestiones
relativas a la validez de esta misma clausulay de la designacién de arbitros que ella contiene,
seran resueltas por un arbitro arbitrador designado de comun acuerdo por |as partes 0 en su
defecto por el Juez de Letras en lo Civil, que esté de turno en la comuna de Santiago, al solo
requerimiento de una cualquiera de las partes. El arbitro procederaen forma breve y sumariay
resolvera en caracter de Unica instancia. Las partes renuncian desde ya y en forma expresa a
todos los recursos que pudieran interponer en contra de las resoluciones que pronuncie el
arbitro designado por estas, e igualmente renuncian a todas las causales de implicancia y

recusacion que pudieren hacer valer respecto de las personas de ellos, ya sea por hechos

2
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presentes o futuros, conocidos o desconocidos de las partes. Las contiendas seran igualmente
resueltas por un arbitro arbitrador, éste sera designado por ambas partes de comun acuerdo. Si
no se produjere tal comun acuerdo dentro del plazo de siete dias corridos, contados desde el
requerimiento que en tal sentido dirija una parte a la otra por carta certificada, el arbitro podra ser
designado por el Juez de Letras en lo Civil, que esté de turno en la comuna de Santiago, al solo
requerimiento de una cualquiera de las partes. Sin embargo, en este Ultimo caso el arbitro sera
necesariamente de Derecho en cuanto al fallo, y debera, ademas, ser o haber sido profesor de
las catedras de Derecho Comercial o Derecho Civil de las Universidades de Chile, o Catélica de
Chile por a lo menos cinco afios y encontrarse desempenandolas en alguna de esas
universidades al momento de efectuarse su designacion. Los arbitros podran asumir el cargo y
desempefiar sus funciones, tantas veces cuantas fueren requeridos al efecto por las partes. El
arbitraje tendra siempre lugar en la ciudad de Santiago. El arbitro se encontrara siempre facultado
para requerir a las partes la consignacion de los fondos que se estimaren del caso, a fin de
sufragar las costas procesales y personales del pleito que se promueva. Para todos los efectos
que pudieren emanar de este contrato las partes se someten expresamente a la jurisdiccion y
competencia de este tribunal arbitral. TITULO VI. ARTICULOS TRANSITORIOS: ARTICULO
PRIMERQO TRANSITORIO: El capital de la sociedad de diez millones de pesos, estara dividido

en cien acciones nominativas, todas de igual valor y sin valor nominal, se suscribe integramente

en este acto y se pagara por el accionista dentro del plazo de un afio contado desde esta fecha,
en dinero efectivo o bienes muebles o inmuebles avaluados de conformidad a la Ley. De
conformidad con lo anterior, el capital social de diez millones de pesos, dividido en cien acciones
nominativas, todas de igual valory sin valor nominal, ha quedado integramente suscrito y debera
ser pagado en dinero efectivo, bienes muebles o inmuebles dentro del plazo de un afo contado
desde esta fecha. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: ElI Administrador queda facultado

desde ya para fijar las fechas de las emisiones, emitir las acciones, tomar todos los acuerdos

relativos a la emision y entregar titulos, entendiéndose facultado para todos los actos relativos a
dicho fin. ARTICULO TERCEROQO TRANSITORIO: La administracién provisional de la sociedad
sera ejercida por don FERNANDO GUSTAVO ESPINOZA ARROYO ya individualizado, con las

siguientes facultades que se sefalan solo a manera enunciativa y sin que sean taxativas o

limitativas: a) En materia comercial y civil, en general: Celebrar, modificar, dejar sin efecto, anular,
resolver, resciliar, prorrogar, terminar o saolicitar la terminacién, disolver, renovary poner término a
toda clase de contratos, nominados o innominados o actos juridicos; incluso, autocontratar, esto
es, celebrar actos juridicos consigo mismo, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo diez de la
ley diecinueve mil ochocientos cincuenta y siete. En los contratos que celebre en representacion
de la empresa, el mandatario queda facultado para acordar y modificar toda clase de pactos y
estipulaciones, estén o no contempladas, especialmente, en las leyes y sean de su esencia, de
su naturaleza o meramente accidentales; y demas modalidades de los mismos. Comprar, vender,
exportar, permutar, ceder, aportar y, en general, enajenar toda clase de bienes muebles o

inmuebles; entre ellos, valores mobiliarios, acciones, bonos, certificados, valores

3
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mobiliarios y titulos de crédito en general, pactar precios, rentas, honorarios, remuneraciones,
reajustes, intereses, condiciones, plazos, deberes, atribuciones, épocas y formas de pago y
entrega; para individualizar bienes, fijar cabidas y deslindes y convenir demas clausulas,
estipulaciones y modalidades, con o sin pacto de retrocompra; percibir y pagar el precio, recibiry
entregar la cosa sobre que incide el contrato y otorgar pactos accesorios; recibir, entregar, pactar
solidaridad o indivisibilidad, tanto activa como pasiva. Estos actos pueden tener por objeto el
dominio, el usufructo, otros derechos reales, derechos personales sobre los mismos o sobre una
parte o cuota de ellos. Ejercitary renunciar todas las acciones y derechos que correspondan ala
empresa, en los contratos que, actualmente, tuviere celebrados o celebre en lo sucesivo, de
cualquiera clase que sean; y en los cuasicontratos que, asu favoroensu contra, hubieren nacido
o nacieren mas tarde; y aceptar sus renuncias. Celebrar toda clase de contratos preparatorios;
entre ellos, los contratos de promesa de compraventa y de promesa respecto de cualquiera de
los actos o contratos expresados en este poder, de cierre de negocios y el contrato de opciony
leasing de toda clase de bienes. Dary tomar en arriendo toda clase de bienes, con o sin opcidn
de compra; y prestar y recibir servicios materiales e inmateriales, sean elios profesionales o0 no.
Dar y recibir especies en comodato y mutuo, con o sin garantia, y anticresis; convenirintereses 'y
multas. Celebrar toda clase de contratos de transporte y fletamento, sea como fletante, fletador o
beneficiario, por tierra, aéreo, maritimo, por lagos, canales y rios navegables; de cuenta corrente
mercantil, imponerse de su movimiento y aprobar o rechazar saldos; y de administracién.
Contratar y modificar seguros terrestres, aéreos y maritimos, de toda clase de bienes, que
respondan de toda clase de riesgos; acordar primas, riesgos, plazos y demas condiciones; cobrar
polizas, endosarlas y cancelarlas; y aprobar o impugnar liquidaciones de siniestros, etcétera.
Cobrar y percibir, judicial y extrajudicialmente, cuanto se adeude a la empresa, por cualquier
causa, razon, titulo o procedencia, ya sea en dinero, sea en otra clase de bienes, corporales 0
incorporales, raices o muebles, valores mobiliarios y efectos de comercio; y firmar las escrituras y
documentos que fueren menester, y otorgar recibos, finiquitos y cancelaciones, totales o
parciales. Pedir y otorgar rendiciones de cuentas, aceptarlas, objetarlas y rechazarlas. Convenir,
aceptar y pactar estimaciones de perjuicios, clausulas penales y/o mulitas. Formular declaraciones
juradas. Adquirir por ocupacion, adquirir y enajenar por tradicion, interrumpir prescripciones y
ejercitar acciones posesorias, respecto de toda clase de bienes. Constituir, aceptary transferir
usufructos, fideicomisos, servidumbres, censos y derechos reales en general; y gjercitar las
acciones reivindicatorias respecto de toda clase de bienes, muebles e inmuebles. Tomar
posesién de bienes, firmando las actas e instrumentos correspondientes. Constituir y aceptar
prohibiciones de gravar y/o de enajenar. Pedir y aceptar adjudicaciones de toda clase de bienes.
Pagar en efectivo, solucionar por dacion en pago, por consignacion, por subrogacion y por cesion
de bienes, todo lo que el mandante adeudare, y, en general, extinguir obligaciones, novarlas y
asumir deudas de terceros. Constituir y pactar domicilios especiales. Enviar, recibir y retirar toda
clase de correspondencia, certificada o no, piezas postales, giros, reembolsos, comunicaciones

cablegraficas, fax, encomiendas, cargas, bultos y mercaderias, dirigidas o consignadas a la
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sociedad o expedidas por ella. Solicitar concesiones administrativas de cualquier naturaleza u \
objeto, terrestres o maritimas, sobre cualquiera clase de bienes, corporales o incorporales, raices
2lo muebles. b) En materia bancaria: Celebrar con Bancos, Instituciones de Ahorro e Instituciones
3{Financieras, sean nacionales o extranjeros, contratos de cuentas corrientes bancarias, de
deposito, de crédito o de ahorro, en moneda nacional o extranjera, en Chile o en el extranjero y
darles término; operar en las existentes o en las que se establezcan en el futuro; y girar y
sobregirar en cuenta corriente y dar 6rdenes de cargos en cuenta corriente, mediante
6/ procedimientos cibernéticos y/o telefonicos; girar, depositar, endosar, cobrar, pagar, revalidar,
cancelar, dar orden de no pago, revocar y hacer protestar cheques, y otros documentos a la vista
y valores, sean nominativos, a la orden o al portador, retirar talonarios de cheque y cheques

sueltos; solicitar, rechazar y reconocer saldos, autorizar cargos en cuenta corriente, realizar toda

X}

clase de depositos bancarios, a la vista, a plazo o condicionales, simples o en cuenta corriente,
10|para boletas bancarias de garantia o para cualquier otro fin, incluso endosar documentos y

11 valores para su deposito en las cuentas corrientes de la sociedad, y retirarlos; y, en general,

actuar en las cuentas corrientes bancarias en la forma mas amplia y sin restriccion alguna;

12 .. . . .
cometerles comisiones de confianza, y darles instrucciones. Abrir y cerrar cuentas de ahorro,

!3lreajustables o no, a la vista, a plazo o especiales y realizar depositos, retiros o giros en las
14|Mismas; imponerse de su movimiento, aceptar e impugnar saldos y cerrarlas y endosar depositos

a plazo. Efectuar todas las operaciones del contrato y letras de cambio y, especialmente, tomar,
15

girar, aceptar, reaceptar, renovar, prorrogar, suscribir, substituir, revalidar, endosar en dominio, en

6 . g . .
' *|garantia o an comision de cobranza, cobrar, hacer protestar, depositar, descontar, en cualquier

17/forma, negociar, de cualquier modo, cancelar, entregar y recibir, segin corresponda, transferir,

1 g|€xtender y disponer, en cualquier forma, de letras de cambio, pagarés, cheques, y cualquier

clase de instrumentos negociables o efectos de comercio, mercantiles o bancarios, sean
19 L . . L
nominativos, a la orden o al portador, publicos o privados y, en general, ejercitar todas las

20acciones cue, a la empresa, correspondan en relacién con tales documentos. Operar, con
21/amplias facultades, en el mercado de capitales y de inversiones y contratar y efectuar toda clase

’s de actos, contratos y operaciones bancarias, de crédito o financieras, en moneda nacional o
extranjera, especialmente con Bancos e instituciones financieras, Banco del Estado de Chile,
23 .. .. . . . .
Corporacion de Fomento de la Produccion u otras instituciones de crédito y/o fomento, de

2

o

derecho publico o privado, nacionales o extranjeras, sociedades civiles o comerciales y, en

» s|general, con cualquier persona, natural o juridica, nacional o extranjera, bajo cualquier modalidad

y. en especial, a las que se refiere la Ley dieciocho mil diez; esto es, créditos bajo la forma de
26
apertura de lineas de créditos, préstamos o mutuos, préstamos con letras o avances contra

27 aceptacion, contra valores o en cualquier otra forma, con o sin intereses, a corto, mediano o largo

28|plazo, descuentos, créditos o avances en cuenta corriente, sobregiros, créditos en cuentas

”o especiales, etcétera. Estos créditos pueden otorgarse o concederse con o sin garantia, en
moneda nacional o extranjera, reajustables o no, a corto, mediano o largo plazo; abrir, en Bancos,

30

por cuenta propia o ajena, créditos simples y documentarios, revocables e irrevocables,

5



NG

e

16

1

-~

18

N
s}

27

28

29

3

<

divisibles e indivisibles, confirmados o inconfirmados. Conceder, expedir, aceptar, ampliar plazos
y complementar cartas de credito o acreditivos, en moneda nacional o extranjera. Invertir en
bonos hipotecarios, en bonos de fomento reajustables, en pagarés reajustables del Servicio de
Tesorerias, en los demas instrumentos del mercado de capitales y, en general, en cualquier otro
sistema de inversion, de Fondos Mutuos de cualquier tipo, de ahorro, reajustables o no, a plazo
corto, mediano o largo, a la vista o condicionales, que -actualmente- exista en el pais o que
pueda establecerse en el futuro. E| mandatario esta facultado para firmar, otorgary recibir todos
los documentos necesarios para cursar y perfeccionar todas estas operaciones, y para fijar
precios, condicionesy demas modalidades de las mismas. El mandatario podra, en relacion con
estas inversiones y con las que, actualmente, mantenga vigentes la empresa, abrir cuentas,
depositar en ellas, retirar, en todo o en parte y en cualquier momento, los dineros de la empresa,
imponerse de su movimiento'y cerrarlas; aceptar cesiones de créditos hipotecarios; capitalizar, en
todo 0 en parte y en cualquier tiempo, intereses, y reajustes; aceptar o impugnar saldos; y
liquidar, en cualquier momento, en todo o en parte, tales inversiones. Entregar, cobrar, percibiry
retirar bienes y documentos, dinero o valores, sea en moneda nacional o extranjera, en custodia,

abierta o cerrada, cobranza, depdsito o garantia; y cancelar los certificados respectivos. Arrendar

3| cajas de seguridad, abrirlas, cerrarlas, retirar lo que en ellas se encuentre y poner término a su

arrendamiento. ¢) Mandatos: Otorgar mandatos, generales o especiales, con 0 sin derecho a
subdelegar, en el paisoenel extranjero; y delegar las facultades conferidas, total o parcialmente,
con o sin reservas, condiciones o plazos y cuantas veces lo tenga por conveniente; revocar, en
cualquier tiempo, tanto los poderes que confiere el mandante como los que otorgue el mandatario
y sea que estén actuaimente en vigor o se confieranenel futuro, modificarlos, delegary reasumir,
en todo o en parte, sus atribuciones de administracion delegadas o subdelegadas; o los poderes
o representaciones que la empresa detente, de terceros, en cualquier persona natural o juridica.
d) Representacion extrajudicial: Representar -a la empresa- ante toda clase de personas,
naturales o juridicas, de derecho publico o privado, o ante cualquier autoridad o institucion publica
o privada, fiscal, semifiscal, semifiscal de administracion auténoma o mixta, administrativa,

municipal, servicios Yy reparticiones y empresas del Estado; entre ellas, el Instituto de

"I Normalizacién Previsional, Servicio Nacional de Salud, las Cajas de Prevision, Direccion del

Trabajo, Municipalidades, el Servicio de Impuestos Internos y el Servicio Nacional de Aduanas,
Administradoras de Fondos de Pensiones, Institutos de Salud Previsional, Bancosy, en especial,
el Banco del Estado de Chile, la Corporacion de Fomento de la Produccién y la Empresa
Nacional de Mineria. e) Representacion judicial: Representar -a laempresa-en todos los juicios y
gestiones judiciales en que ésta tenga interés o pueda llegar a tenerlo, ante toda clase de
tribunales, ordinarios, especiales o arbitrales, con las facultades establecidas en ambos incisos
del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil; esto es, desistirse en primera instancia de
la demanda o accidn deducida, aceptar la demanda contraria, renunciar a los recursos 0 los
términos legales, transigir, comprometer, otorgara los arbitros facultades de arbitradores, aprobar

convenios judiciales y extrajudiciales, percibir, otorgar quitas o esperasy absolver posiciones. La
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facultad de transigir comprende, tambien, la transaccién extrajudicial. Actuar en cualesquiera
gestiones, actuaciones, instancias o juicios en que la empresa sea peticionaria, interesada, parte,
actora, querellante, denunciante, inculpada, demandada, tercero o en otra forma, pudiendo
ejercer toda clase de acciones, sean ellas ordinarias, ejecutivas, especiales, de jurisdicciéon no
contenciosa o de cualquier otra naturaleza, ante los tribunales ordinarios, especiales o arbitrales.
f) En materia laboral: Celebrar, modificar y poner término a toda clase de contratos de trabajo,
colectivos o individuales. Ejercitar todos los derechos que, conforme a la ley, correspondan a la
parte empleadora, incluyendo fijar atribuciones y destinos, remuneraciones y beneficios; contratar
y despedir trabajadores; contratar servicios de profesionales o de técnicos y poner términos a los
mismos; y, en general, atender y ejercer todos los actos que se relacionen, en forma directa o
indirecta, con la aplicacién de las leyes laborales, sociales y previsionales. Firmar actas de
avenimiento, otorgar finiquitos. Realizar y pactar la extincién de toda clase de obligaciones por
pago, novacién, compensacion o cualquier otra forma de extinguir obligaciones. g) Garantias y
otros: Dar y tomar bienes en hipoteca, posponer, alzar, cancelar hipotecas, incluso con clausula
de garantia general. Dar y recibir en prenda bienes muebles, valores mobiliarios, derechos,
acciones y demas cosas corporales o incorporales, sea en prenda civil o comercial de cualquier
tipo, sea mediante prendas especiales y cancelarlas. Las hipotecas y prendas pueden caucionar
obligaciones propias o de terceros a la empresa; constituir, a la empresa, en fiadora y codeudora
solidaria, otorgar y aceptar fianzas simples y solidarias, avalar letras de cambio, pagarés y toda
clase de instrumentos negociables, sea para caucionar obligaciones propias o ajenas. Aceptar,
posponer, sustituir, dividir, alzar y cancelar toda clase de cauciones, sean reales o personales y
toda clase de garantias a favor o en contra de la sociedad. Conceder quitas o esperas. Ceder, a
cualquier titulo, toda clase de créditos, sean nominativos, a la orden o al portador y aceptar
cesiones; y, en general, efectuar toda clase de operaciones con documentos mercantiles, valores
mobiliarios, efectos publicos o de comercio. h) Representaciones: Nombrar agentes,
representantes, comisionistas, distribuidores, y concesionarios, dentro y fuera del pais, o para
constituir, a la empresa, en tales calidades; celebrar contratos de corretaje o mediacion,
distribucion y comisiones para comprar y vender, incluyendo consignaciones. Establecer
sucursales en cualquier punto del pais o del extranjero y suprimirlas, cuando lo estime
conveniente. i) Sociedades y otros: Constituir e ingresar a sociedades de cualquier clase u objeto,
cooperativas, asociaciones gremiales, asociaciones o cuentas en participacion, entidades,
comunidades, sociedades, sociedades de hecho, negocios o empresas, modificarlas,
prorrbgarlas, ampliarlas, formar otras nuevas o, en cualquier forma, alterarlas, disolverlas, incluso
anticipadamente, liquidarlas, dividirlas, fusionarlas y transformarlas de un tipo a otro; pactar
indivision, designar administradores pro indiviso; participando en tales operaciones en cualquier
forma posible. Y, en general, ejercitar las acciones que a la empresa, correspondan, como socia,
comunera, gerente, liquidadora, etcétera, de dichas entidades, incluyendo la facultad de
administracion, por si mismo o por terceras personas; delegarla, para objetos especialmente

determinados, en otras personas y exigir toda la documentacion que sea pertinente de

7



(8,1

6

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

aquellas sociedades y demas entes. Concurrir a toda clase de Asambleas, Reuniones,
Sesiones y citaciones de Juntas de Accionistas, directivas de acreedores, comuneros o
interesados, con voz y voto, pudiendo representar, participar, abandonar, renunciar o desistirse
del interés que tenga la empresa, como fuere conveniente. Comprar y adquirir toda clase de
establecimientos y negocios, el Activo y/o el Pasivo de cualquier empresa o sociedad, ya sea
con la integracion de sus capitales, sea con la utilizacion de reservas u otros bienes que
destine al efecto; entregarlos en arrendamiento y explotarlos. j) Operaciones de comercio
exterior, aduaneras y de inversién extranjera: Realizar toda clase de operaciones de comercio
exterior, exportaciones e importaciones, temporales o definitivas, de toda clase de bienes, abrir
y modificar registros, declaraciones € informes de importacion y/o exportacion, solicitudes
anexas a los mismos, o documentos que hagan sus veces, cartas explicativas; firmar todos los
documentos que puedan requerirse por las autoridades administrativas, aduaneras y por los
Bancos o Instituciones vinculadas a estas operaciones. Tomary endosar pélizas de garantia
en aquellos casos en que tales cauciones fueren procedentes y solicitar la devolucion de
dichos documentos. Representar, a la empresa, ante el Banco Central de Chile, Bancos
Comerciales y Aduanas en todo lo relativo al comercio exterior. Obtener, tramitar, firmar,
entregar, negociar, cancelar, retirary endosar facturas, informes, manifiestos, conocimientos y
documentos de embarque, cartas de porte o cartas guias relativas al transporte terrestre, aéreo
o maritimo, y cualesquiera otros documentos aduaneros o consulares; solicitar fa modificacién
de las condiciones bajo las cuales ha sido autorizada una determinada operacién. Autorizar
cargos o débitos en las cuentas corrientes de la empresa, derivados de operaciones de
comercio exterior de la misma compania. Representar -a la empresa-en los correspondientes
tramites consulares o aduaneros; y ejecutar toda clase de operaciones aduaneras, sin
limitacion, incluyendo tramitar pélizas de embarque, desembarque, transbordo, recibos, pases
libres, guias de libre transito, pagarés u ordenes de entrega de aduana o de intercambio de
mercaderias o productos, retirar mercancias de Aduanas; y otorgar mandatos especiales, presentar
o suscribir solicitudes, declaraciones y cuantos instrumentos publicos o privados se precisen ante
las aduanas; y desistirse de ellos. Autorizar cargos en cuentas corrientes para operaciones de
comercio exterior y cambios internacionales, asumiendo riesgos de diferencias de cambio; solicitar
giros de cheques y otros documentos en moneda extranjera, hacer declaraciones juradas y
contratar créditos para financiamiento de exportaciones y/o importaciones, anticipo de retomo de
exportaciones y para otras operaciones de comercio exterior y cambios internacionales. Por lo
que respecta al Banco Central de Chile, el presente mandato se mantendra vigente mientras su
terminacion no sea notificada, a dicho Banco, por un Ministro de Fe, salvo que, valiéndose la
empresa mandante, de cualquier otro medio de comunicacion, el Banco Central de Chile tome
nota de la revocacion del poder o de la circunstancia de haber terminado -éste- por cualquiera
otra causa legal. Presentar solicitudes y celebrar convenios, acuerdos y contratos con el Comité
de Inversiones Extranjeras, respecto de las inversiones presentes y/o futuras que la empresa

llegue a tener, modificar, liquidar y terminar dichas inversiones, administrarias y efectuar las
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remesas correspondientes por motivo de tales inversiones. k) Operaciones de cambios
internacionales: Realizar toda clase de operaciones de cambios internacionales, en especial,
2|comprar y vender y, en general, enajenar divisas, al contado o a futuro, con o sin condiciones,

provengan del comercio exterior, visible o invisible, hacer conversiones y pactar arbitrajes.

W

Solicitar giros de cheques y otros documentos en moneda extranjera, hacer declaraciones
4
juradas. 1) Depositos: Depositar y retirar mercaderias o bienes en almacenes generales de
> deposito y en almacenes de Aduanas, dejar mercaderias en consignacion y otorgar mandatos al

efecto, endosar vales de depésito y de prenda. Dar y recibir cosas -en depésito- sea necesario

o))

o voluntario y en secuestro. Entregar en deposito valores de oferta publica, en empresas de

~J

depositos de valores y adquirir y transferir, incluso, los que estén en depdsito y ejercer todos los

° derechos de depositante, segun la Ley dieciocho mil ochocientos setenta y seis. 1l) Bolsa y

O

corretaje: Realizar toda clase de operaciones de bolsa y corretaje. Comprar y vender bonos,
1 0|@cciones y valores mobiliarios en general, con o sin garantia, con o sin pacto de retroventa o

recompra, suscribir bonos, letras de crédito y acciones. m) Propiedad industrial: Solicitar
11
propiedad comercial sobre marcas y nombres comerciales, modelos industriales, patentes de

1%linvencion, disefio industrial, modelos de utilidad, derechos y privilegios sobre productos,

13|materias primas o bienes inmateriales y propiedad intelectual, pudiendo transferir y adquirir las

14 mismas, oponerse a inscripciones de terceros y solicitar nulidades; y, en general, efectuar todas

las tramitaciones y actuaciones que sean procedentes en relacion con esta materia. Transferir,

1 adquirir y celebrar contratos de "royalties” o licencia sobre toda clase de propiedad intelectual o

industrial y de procedimientos industriales. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Se faculta al

portador de un extracto autorizado de esta escritura, para requerir y firmar las inscripciones,

1

el

17
anotaciones y publicaciones que del mismo sean pertinentes, donde corresponda, asi como
He para realizar todos los trAmites, presentar y retirar documentos y firmar toda clase de solicitudes
191que fueren necesarias ante el Servicio de Impuestos Internos. El funcionario encargado de esta
20|escritura, en cuanto a su tramitacién fue don Darwin Opazo Hernandez. En comprobante y
previa lectura las comparecientes se ratifican y firman.- DI COPIA.- La presente escritura se

21
anota en el Libro de Repertorio de Instrumentos Publicos de esta Notaria bajo el nimero 3343-
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